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Introduzione

Il presente allegato e costituito dalle schede aggiornate relative agli ambiti interessati da
controdeduzione alle Osservazioni della Regione Piemecnte. Si tratta di modifiche interne ad
alcuni ambiti, in modo particolare a quelli del macroambito della Citta Giardino Lineare, volte
al conseguimento di una maggiore integrazione tra l’assetto urbanistico, ecologico-ambientale
e di progettazione planivolumetrica del Piano. Ne deriva un generale miglioramento delle
connessioni tra rete ecologica interna ed esterna, pur nella conferma dei parametri urbanistici
ed edilizi e degli orientamenti progettuali di carattere insediativo di cgni singolo ambito.

Gli ambiti modificati sono:

Il parco urbano e fluviale sul Banna
Ambito Pa5
Ambito Ava3

Ambito ATi3
Ambito AvaZ2
Ambito Ati1
Ambito Arp1

La trasformazione nelle frazioni
Ambito AtrF5

Gli ambiti Asp 1 e ATrF7 sono stati soppressi

L’ambito Ava1 é stato soppresso in seguito alla presa d’atto delle modifiche ex-officio della Regione
Piemonte, allegate alla DGR n.20-4013 del 03/10/2016.

L’ambito ATrF6 e stato soppresso con DCC n.25 del 22/07/2019.

Gli ambiti ATrC1, AtrC2, ATi4 e ATi2 sono stati annullati con sentenza TAR Piemaonte n.798 del
12/07/2019.



Obbiettivi

Introduzione

La citta e il territorio della trasformazione costituisce il luogo del progetto strategico della citta con
interventi di profonda ristrutturazione urbanistica e di nuovo impianto; l'obiettivo & soddisfare
esigenze per |'abitare e |e attivitd economiche, di servizi ed attrezzature di livello locale e urbano e
costituire nuove opportunité di qualificazione e rinnovo del sistema insediativo di Cirig per il breve,
medio e lungo periodo, oltre alla realizzazione integrata di rilevanti componenti del sistema
infrastrutturale della mobhilita.

Macroambiti e territori della trasformazione

Ambiti

» Macrocambito delia Citta Giardino Lineare (CG)
» |l parco urbano e fluviale sul Banna

» Latrasformazione dei bordi urbani

s Latrasformazione nelle frazioni

Gli ambiti previsti dal nuovo PRG sono:

a) Ambiti di Trasformazione integrata polifunzionale (ATi)

b) Ambiti di Trasformazione prevalentemente residenziale nel Concentrico (ATrC) e nelle Frazioni
(ATrF)

c) Ambiti di Riuso e riqualificazione prevalentemente produttiva (ARp)

d) Ambiti di Valorizzazione ambkientale e di trasformazione (AVa)

e) Ambiti di trasformazione per Parchi urbani e territoriali (Pa)

f) Ambiti per Servizi e attivita pubbliche e di interesse pubblico (ASe)

Modalita attuative

Le trasformazione all'interno degli Ambiti costituenti la citta e il territorio della trasformazione si
attuano mediante la redazione e approvazione di Strumenti urbanistici esecutivi convenzionati (SUE)
e con Coordinamento progettuale, strumento che persegue un disegno urbanistico ed
architettonico coordinato. || Coordinamento Progettuale essere predisposto dal Comune o essere
proposto da uno o piu proprietari rappresentanti il 50,01% dell’edificabilita complessiva ammessa
per 'ambito.



Principali parametri urbanistici ed ecologici
[l nuovo PRG conferma parametri edilizia convenzionali quali:
« Indice di edificabilita territcriale
« “Citta pubblica”
« Superficie fondiaria
» Rapporto di copertura
* Area di concentrazione edilizia
* Fondiaria per edilizia residenziale pubblica (ERS)
Oltre a questi, in relazione alle attenzioni che il nucvo Piano attribuisce alle componenti relative alla
sostenibilita ambientale, sono proposti dus parametri ecologici:
* Indice d| permeabilita del verde privato
« Densita arborea ed arbustiva che individua il numero degli alberi e degli arbusti per ettaro



| livelli di cogenza delle schede progettuali
In coerenza con la ratiodel Nuovo PRG, le schede progettuali prevedono diversi livelli di cogenza,
articolati in elementi per il progetto, indirizzi e direttive.
Gli indirizzi sono disposizioni, buone pratiche, corretti comportamenti, attraverso i quali le schede
progettuali definiscono specifiche e dettagli della trasformazione. Le direttive sono disposizioni
rispetto ad alcuni temi di progettazione di cui il progetto dovra occuparsi e sviluppare nel dettaglio.
In linea con I'orientamento ecologico ambientale del piano, che definisce quantita e livelli di
percentuale dei parametri ambientali da raggiungere, le schede progettuali dei singoli ambiti
forniscono le indicazioni e le direttive per la redazione degli strumenti urbanistici esecutivi.

Legenda delle schede progettuali: Indirizzi progettuali: Direttive progettuali:
_________ A i Parcheggi pubblici Percorrenze pedonali su S, di

Sl distribuzione al lotti
Prescrizioni: bera

e @® Parcheggio = A Spazio di relazione su Sf
con superficie permeaabile

Aree fondiarie
S Werde pubblico Vv Copertura con significativa percentuale
777 Edifici di nuova costruzione a verde
V2 (profill indicativi)
77 Edific wtelati Nuova viabilita' di progetto i Complesso edilizio con integrazione

architettonica degli impianti per la

Edifici per la produzione di nuova costruzione produzione di energia da fonti rinnovabill

carattarizzanti la Citta Giardino Lineare 9 Alberatura a fiare

Numero massimo dei piani o
2p Rt harra 2 »2%*® Schermatura verde compatta
Filo di allineamanto dell'edificato
.| Fronte di accesso carrabile
_ _ _ _ Asserettore
” Verde pubblico atirezzato
.+ _ Moduli, distanze, larghezza maniche per il gioco & lo sport
deqgli edifici . .
g Tracciato di percorso ciclopedonale
[ | SfdellERP (evantuale)

Verde privato permeabile (VPp)

Visuall di contivuita amblentale



Criteri generali di progettazione
L'opzione principale relativa alle scelte progettuali per gli interventi nella citta e nel territorio della
trasformazione € riassunta nella parola “qualita”; & declinata a garantire un adeguato livello di
sostenibilita, di efficienza energetica, di comfort ambientale in coerenza con il pill generale indirizzo
ecologico ambientale assunto dal PRG.
| criteri di progettazione dei nuovi edifici, dei servizi pubblici, delle aree a parco e viabilitd negl
ambiti della citta e nel territorio della trasformazione sonc orientati al rispetto dell'Ecosistema
ambientale ed al paesaggio.
| progetti alla scala urbana ed alla scala architettonica saranno l'interpretazione dell'impulso all’
innovazione che guidera la citta ed il territorio della trasformazione.
| progetti dovranno confrontarsi con il contenuto delle schede progettuali ed evidenziare le modalita
di interpretazione delle stesse, motivando eventuali differenti scelte e sviluppi progettuali.



Il parco urbano e fluviale sul Banna

Obbiettivo intrinseco delle trasformazioni lungo il Banna & la definizione del margine settentrionale

i_consolidati della Citta e |a riqualificazione del "bordo” urbano caratterizzato da una
romissione del limite tra costruito e non costruito, tra citta e campagna, tra paesaggio

ito delle strutture urbane cosi deboli, il Piano propone tipologie insediative
=it e i vincoli di natura idrogeologica e prevede soluzioni a salvaguardia dalle
icolo, nel quadro di un pil generale assetto di interventi ed opere per la
o d'acqua. La struttura insediativa proposta, scandita da episodi di

.formalmente coerenti, e finalizzata alla definizione di un nuovo
na nuova matrice formale di riferimento. L'obiettivo &
;- quadrante cittadino verso nord, insieme ad un
rbani esistenti, in costante rapporto di dialogo con il

notonia: ad elementi e soluzioni architettoniche
elle soluzioni tipologiche abitative da individuare
I'edificio isolato.
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Il macroambito della Citta Giardino Lineare (CG)
Il macroambito della Citta Giardino Lineare individua un progetto insediativo che si colloca
linearmente alla direttrice sud/est nord/ovest a sud della Circonvallazione. Si tratta di una
scelta strutturale di cui la citta si dota per il lungo periodo ma capace di sviluppo operativo
immediato a patrtire dall’entrata in vigore del nuovo Piano.

Il nuovo PRG predispone un innovativo progetto urbanistico compatibile con i valori
ambientali del territorio rurale in grado di valorizzare I'entita e la qualita degli spazi pubblici
e dei servizi; inoltre & occasione per promuovere sviluppo economico sostenibile e qualita
abitativa attraverso l'utilizzo di tecnologie, sistemi costruttivi e materiali innovativi ed
ecocompatibili.

Il Viale insediativo e di connessione & una viabilita di scorrimento lungo la guale si
insedieranno le attivitd economiche innovative, di ricerca e terziarie, aree produttive
ecologicamente attrezzate e abitazioni private e di edilizia residenziale pubblica. La
perequazione urbanistica consentira il reperimento di consistenti aree pubbliche per la
realizzazione della Citta Pubblica con un parco lineare, di viabilita, servizi, percorsi pedonali
e ciclabili.

Il Viale insediativo e di connessione si colloca linearmente in senso est-ovest nel territorio a
sud della Circonvallazione (Corso Generale dalla Chiesa), dalla zona industriale e terziaria
prospettante la Via Torino, fino all'insediamento dell’ex IPCA ed oltre, fino al confine con il
Comune di Nole.

marcinplede / pista ciclabile
drenante =

niupla

Citia Pubblica Viale needislng & di connesalions (aszions lipo) Citta Pubblica



Lucs sur Boulogne
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Fabbrica Ronic

Le tipologie insediative

La progettazione e la trasformazione del territorio finalizzata all'insediamento delle attivita
economiche e residenziali sard orientato alla salvaguardia delle risorse naturali. Gli edifici per le
attivita economiche esprimono il valore profondo e la spinta strategica del progetto della Citta
Giardino Lineare (CG).

Oltre a rispondere con forme innovative e sperimentali ai criteri individuati per la progettazione e per
I'organizzazione gestionale delle Aree Produttive Ecologicamente Attrezzate, il particolare valore
dell'insediamento si realizza nel rinnovato rapporto dei volumi  costruiti con il contesto
paesaggistico circostante. L'unicita dei valori umani, economici, produttivi che |i si potranno
sviluppare sara confermata da un sistema insediativo coerente, originale ed in linea con i piu
avanzati standards di dotazioni territoriali e di qualita urbana.

Se da un lato l'intervento nell’area della ex cartiera De Medici & riconducibile ad esperienze e
tipologie di produttivo avanzato e terziario piu mature e consolidate (APEA, poli e distretti
tecnologici), il sistema insediativo lungo il nuovo Viale insediativo di Connessione si configura come
un progetto pilota, in qualche misura fondativo, della nuova idea di citta con cui si intende guidare lo
sviluppo futuro di Cirie. Questa immagine anche simbolica si tradurra in edifici che avranno forma,
giacitura, rapporto con il suolo ed articolazione dei volumi destinata a favorire le migliori condizioni
di orientamento e di soleggiamento; impianti solari efficienti e sistemi frangisole saranno integrati a
sistemi di copertura a “tetti verdi”, corti, porticati.




J. Nowvel

FPolo tecnologico Kilometro Rosso

Bergamo

L'innovazione tecnologica, |la sostenibilita, la valorizzazione ambientale e paesaggistica costiuiscono
caratteristiche comuni al c/uster delle attivita economiche, dei laboratori di ricerca, degli uffici della
nhuova citta lineare che si incardinera a fasce parallele a partire dal nuovo Viale insediativo e di

connessione

Kauttmann

Research and development center,

Mainingsn

Banz + Riechka
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La trasformazione dei bordi urbani

La trasformazione dei bordi urbani riguarda tre tipologie di ambiti: Ambiti di trasformazione
prevalentemente residenziale, Ambiti di trasformazione integrata polifunzionale e lo sviluppo
dell'area produttiva consolidata esistente e confermata della ex Contitech.

Gli Ambiti di Trasformazione prevalentemente residenziale nel Concentrico (ATrC) costituiscono
occasione per applicare forme, modelli, morfologie e tipologie insediative innovative con particolare
attenzione alle tematiche ambientali, al consumo energetico ed al confort abitative,

In questo quadro si incentiva un'architettura per la sostenibilita di alta qualita e con tecnologie
edilizie all'avanguardia, a partire dal progetto urbano. |l ruclo degli interventi edilizi in queste aree &
il confronto sincero e propositivo con le strutture urbane esistenti, con le sue forme, potenzialita,
limiti,

Per | complessi residenziali si ricercano soluzioni in cui gli spazi comuni e di relazione, posti in
continuita con quelli pubblici, partecipano attivamente ed in modo integrato alla definizione urbana
ed architettonica dell'intervento. Singoli elementi e figure architettoniche, come la grande copertura,
la grande corte, il muro, caratterizzano fortemente la composizione architettonica e I'immagine
urbana.

La qualita dell'architettura si leggera anche nella sperimentazione di modelli abitativi innovativi,
capaci di sviluppare senso di appartenenza, riconoscibilita, vita di relazione e socialita.

Nella ATi4 lo schema insediativo impostato su due corti aperte & considerato il disegno che
consente apertura spaziale ed al contempo accessibilitd e permeabilita necessarie alle attivita miste,
economiche, commerciali e residenziali, previste,

Architectuustudio
Herman Hertbermger

Duren, Germania

R g :
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5333. Groningen, 2003, Residenza, terziario e commarcio

Lo sviluppo dell'area produttiva ex Contitech interpreta criteri ed indirizzi generali assunti dal PRG
anche per il macroambito della Citta Giardino Lineare (CG). |l progetto degli edifici per le attivita
economiche assume come riferimento gli esempi e le applicazioni pil avanzate nel campo
dell'edilizia a basso consumo energetico che utilizza materiali ecocompatibili. Forma e definizione
degli spazi lavorativi terranno in considerazione le repentine dinamiche in atto di medifica delle
modalita produttive, garantendo una elevata integrazione degli spazi funzionali, flessibilita
strutturale e adattamento nel tempo con l'evolversi delle attivita economiche a partire delle
tradizionali categorie di destinazicni d'uso legate alla produzione.




La trasformazione nelle frazioni

3XNielsan, Arhus, Complesso residenziale a Kolding

J. Kaufmann, Dombirn, Residenza a schiera passive

Il PRG propone azioni finalizzate al mantenimento ed alla valorizzazione del livello di attivita
presenti (agricole, residenziali, produttive e terziarie) nel territorio extraurbano dei nuclei frazionali.
Le schede progettuali individuano possibilita di completamento dei tessuti costruiti con ambiti di
trasformazione prevalentemente residenziali (90%) e con una percentuale residua di terziario di
servizio alle persone ed alle imprese (10%).

Gli interventi edilizi nelle frazioni sono occasione per la sperimentazione di modelli abitativi
innovativi e di qualita. Nel rispetto e nella comprensione della natura e della storia dei luoghi, ma
con |'attenzicne di non cedere a ripiegamenti storicistici, & auspicato 'utilizzo di forme e linguagg|
architettonici moderni e contemporanei, capaci di interpretare un ruolo dell'architettura razionale e
schietto, confermato da un rinnovato rapporto di senso e di forma con il luogo.

Al tipo architettonico della casa a schiera, che privilegia soluzioni mono e bi familiari, dovra
corrispondere un'elevata qualitd degli spazi esterni, pubblici e privati, come presupposto per lo
fruizione degli spazi aperti, la valorizzazione dei valori ambientali e paesaggistici e, piu in generale,
degli stili di vita a misura d'uomo.

K. Sejima, Seijo townhouse, garden court united cubes
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Pa5

Destinazioni urbanistiche

CIMITERO
O CIRIE!

Legenda:
_____ Perimetro dell'Ambito

Aree fondiarie

] Aree fondiarie

- Area da cedere a citta pubblica
per ERS eventuale

- Verde pubblico

Verde permeabile
su fondiaria (su fascia
cimiteriale)

© PONTE BANNA

| Nuova viavilita' pubblica

= Parcheggi pubblici

[\; ﬁ;\ﬁ Q C}gp s/ 0 ._ /%75
Elaborato G2 Guida progetiuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito:il parco urbano e fluviale sul Banna

2.1 Ambito Pa5



Pa5
Schema grafico di ipotesi progettuale
Legenda:

% Aree fondiarie

Mrz’/x/,;x Edifici di nuova costruzione

/777 (profili indicativi)

Numero massimo dei piani
2p fuori terra oltre ad 1 piano aretrato

sempre consentito

s oo
Filo di allineamento dell'edificato

% Moduli, distanze, larghezza maniche
degli edifici

Indirizzi progettuali:

o o | Parcheggio alberato

W W | con superficie permeabile

- Verde pubblico

Verde pubblico attrezzato
peril gioco e lo sport

1 Verde pubblico utilizzabile per
| manifestazioni e spettacoli viaggianti

/7 Verde privato permeabile (VPp)

H Spazio atterraggio elisoccorso

| Nuova viabilita' di progetto

® ® | Aberatura a filare

® | Schermatura verde compatta

v Fronte di accesso carrabile

}"‘d!l!h"i Sy Tracciato indicativo di percorso
: ‘% - g ; : ! ciclopedonale
Direttive progettuali:

- Tipologia insediativa di carattere unitario

- |l piano arretrato & consentito con  copertura
piana

Elaborato G2 Guida progettuale r h interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito:il parco urbano e fluviale sul Banna
2.1 Ambito Pa5




Ava3l

Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 29.498mq

Sup. Fondiaria (SF): 5.900 mqg

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 23.598 mq
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 2.950 mq

Verde privato permeabile (VPp): 1.770 mg

Destinazioni d’uso:

Residenza (50%): 1.475 mq
Produttivo e Terziaric di servizio alle imprese ed alle persone (50%): 1.4/5 mq

Indirizzi progettuali:

Rispetto del rapporto, moduli e distanze tra profilo costruito e aree libere tra gli edifici
indicato sugli elaborati.

Autorimesse pertinenziali , se seminterrate, dovranno essere emergenti rispetto al piano di
campagna di almeno mt. 1,00 quotato all'intradosso del primo solaio dei locali abitabili.
Altezza massima interna dei locali autorimesse seminterrate di mt. 2,70.

In caso di attuazione unitaria, nel rispetto dello Schema grafico di ipotesi progettuale, &
consentita la realizzazione di una autorimessa pertinenziale comune.

Direttive progettuali:

Caratteristiche tipologiche e compositive delle tipologie residenziali analoghe e coerenti
con gli altri interventi negli ambiti del Parco Urbano e fluviale sul Banna, finalizzati alla
costituzione di un bordo urbano di qualita della citta verso nord (tipo ville urbane).

E' auspicabile una diversificazione costruttiva, formale e compaositiva degli edifici in

rapporto al loro inserimento nell'area destinata a parco fluviale.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel ternitorio della trasformazione

Macroambito: Parco urbano e fluviale sul Banna
2.2 Ambito AVYA 3



AVa3d

Fotogrammetrico

Legenda:

Perimetro dell’Ambilo

Aree tondiarie

Seala 1: 2.000

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: Il Parco urbano e fluviale sul Banna
2.2 Ambito Ava3



Ava3l

Destinazioni urbanistiche
Legenda:

_____ Perimetro dell' Ambito

Aree fondiarie

; { Aree fondiarie

—| Parcheggi pubblici

- Verde pubblico

-| Nuova viabilita’ pubblica

Macroambito : Par rbano e fluvial | Bann
Elaborato G2 Guida progettuale per gii interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Acloambltog EAIEourbang o L21 2a:mst|:i to ivag



AvVa3l

Schema grafico di ipotesi progetiuale
Legenda:

= = === Perimetro dell' Ambito
Prescrizioni:

r" J_‘_..-" 5 a

% /:f Aree fondiarie

B Edilici di nuova costruzione
{profilo indicativa)

Numero massimo dei piani fuori terra
2 oltre al seminterrato

~* .| Moduli, distanze, |arghezza maniche
degl edifici

Indirizzi progettuali:

+ Parcheggio alberato
| con superficie permeabile

- Verde pubblico

" -1 Muova viabilita’ di progetio

LA

® ® | Alberatura a filare

< Fronte di accesso carrabile

Tracciato di percorso ciclopedonale

e

Direttive progettuali:
- Parziale permeabilita del verde privato
intermo alle fondiarie

- E' auspicabile una diversificazione
formale-compaositiva degli edifici che compongono |
complesso edilizio

Macroambito : Parco urbano e fluviale sul Banna
2.2 Ambito Ava3d

Elaborato G2 Guida progetituale per gii interventi nelia Citta e nel territorio della trasformazione



AVa3l

Destinazioni d'uso prevalenti
1% Legenda:
————— Perimetro dell’Ambito

Limite aree fondiaria

;:;zf:gf? Terziario di servizio alle persone ed
piizzra alle imprese e produttivo

Residenza

_--=-1 Nuova viabilita’ di progetto

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nefla Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito : Parco urbano e fluviale sul Banna
2.2 Ambito Ava3



Pa4
Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 39.489 mq

Sup. Fondiaria (SF): 5,923 mqg

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 33.566 mg
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 1,974 mq

Verde privato permeabile (VPp): 1,777 mg

Destinazioni d’uso:
Residenza (max. 90%). 1,777 mq.
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 10%): 197 mq.

Indirizzi progettuali:

- Rispetto del rapporto, moduli e distanze tra profilo costruito e aree libere tra gli edifici indicato sugli elaborati.

- Autorimesse pertinenziali seminterrate, emergenti rispetto al piano di campagna di almeno mt. 1,00 quotato all'intradosso del primo solaio dei locali abitabili.
- Altezza massima interna dei locali autorimesse seminterrate di mt. 2,70.

- E' auspicabile la creazione di fasce di verde privato permeabile tra gli edifici, come ipotizzato nello Schema grafico di ipotesi progettuale

- Parcheggi pubblici realizzati con posti auto permeabili

- Tipologie edilizie a pianta centrale

- Coperture degli edifici con tipologia a falda o con tetto piano verde.

Direttive progettuali:

- Caratteristiche tipologiche e compositive delle tipologie residenziali analoghe e coerenti con gli altri interventi negli ambiti del Parco Urbano e fluviale sul Banna, finalizzati alla costituzione di un
bordo urbano di qualita della citta verso nord.

- E' auspicabile una diversificazione costruttiva, formale e compositiva degli edifici in rapporto al loro inserimento nell'area destinata a parco fluviale.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel ternitorio della trasformazione Macroambito: Il parco urbano e fluviale sul Banna
2.3 Ambito Pad4



Pa4

Fotogrammetrico
Legenda:

Perimetro dell'’Ambito

Aree fondiarie

Scala 1: 2.000

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: Il parco urbano e ﬂ“;iglﬁAﬁ ”;_?a:"i
.3 Ambito Pa




Pa4
Destinazioni urbanistiche

Legenda:
uuuuu Perimetro dell' Ambito

Aree fondiarie

» ‘ Aree fondiarie

: Parchaggi pubblici

- Verde pubbiico

”: -1 Nuova viabilita' pubblica

|
{
/
.
/
o o7
y
—
i -
—

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito:il parco urbano e fluviale sul Banna
2.3Ambito Pa4



Pa4d

Schema grafico di ipotesi progettuale
Legenda:

= = = = = Perimetro dell'Ambito
Prescrizioni:

Aree fondiarie

Edifici di nuova costruzione

{profilo indicativo)

™ Numero massimo dei piani fuori terra
P | oltre al seminterrato

-~ | Moduli, distanze, larghezza maniche

degli edifici

Filo di allineamento dell'edificato

Indirizzi progettuali:
w Parcheggio alberato
WS con superficie permeabile

" Nuova viabilita® di progetto

® ® | Alberatura a filare

® | Scharmatura verde compatta

v | Fronte di accesso camrabile

Tracciato di percorso ciclopedonale:

Direttive progettuali:

- Insediamento residenziale con tipologie
edilizie tipo "ville urbane" con scansione tra
gli edifici regolare

- Parziale permeabilita del verde privato
interno alle fondiarie

- E' auspicabile una diversificazione
formale-compositiva degli edifici che compongono il
complesso edilizio

Elaborato G2 Guida progeftuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione e .
Macroambito:il parco urbano e fluviale sul Banna
2.3 Ambito Pa4



ATrC1bis
Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 16.981 mq

Sup. Fondiaria (SF): 6.792 mqg

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 10.189 mg
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 4.246 mq

Verde privato permeabile (VPp): 2.037 mg

Slp aggiuntiva ai sensi dell'art 30 comma 11 delle NUEA : circa 2500 mg
(da definirsi tramite rilievo asseverato)

Destinazioni d’uso:

Residenza (fino al 100%): 4.246 mq da fondiaria

Residenza (fino al 100%): 2500 mq da dismissione fabbricati esistenti
(da definirsi tramite rilievo asseverato)

Indirizzi Progettuali

- Autorimesse pertinenziali seminterrate, emergenti rispetto al piano di campagna di almeno
mt. 1,00 quotato all'intradosso del primo solaio del locali abitabili.

- Altezza massima interna dei locali autorimesse seminterrate di mt. 2,70.

- Coperture degli edifici con tipologia a falda o con tetto piano verde.

Direttive progettuali:

- In fase di Studio di Coordinamento Progettuale si dovra provvedere alle indagini per il
riardino dell'idrografia esistente a servizio dell'attivita attualmente insediata nell'area.

- Caratteristiche tipologiche e compositive delle tipologie residenziali analoghe e coerenti
con gli altri interventi negli ambiti del Parco Urbano e fluviale sul Banna, finalizzati alla
costituzione di un bordo urbano di qualita della citta verso nord.

- E' auspicabile una diversificazione costruttiva, formale e compositiva degli edifici in
rapporto al loro inserimento nell'area destinata a parco fluviale

Elabhorato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: || parco urbano e fluviale sul Banna
2.4 Ambito AtrC1bis



ATrC1bis

Fotogrammetrico
Legenda:

Perimetro dell' Ambito

Aree fondiarie

x-“x ATQ%

Scala 1: 2.000

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: Il parco urbano e fluviale sul Banna
2.4 Ambito ATrC1bis




ATrC1bis

Destinazioni urbanistiche
Legenda:
_____ Perimetro dell'Ambito

Aree fondiarie

R
| Areefondiarie

¥

Area da cedere a citta pubblica
per ERS eventuale

- Verda pubblico

Verde pubblico attrezzato
per il gioco e lo sport

" Nuova viabilita' pubblica

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: il parco urbano e fluviale sul Banna
2.4 Ambito ATrC1bis



ATrc1bis
Schema grafico di ipotesi progettuale

® Schermatura verde compatta

4 v Fronte di accesso carrabile

—._._ Tracciato di percorso ciclopedonale

- Il piano arretrato & consentito con copertura
plana

N
!

Elaborato G2 Guida progeftuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito:il parco urbano e fluviale sul Banna
2.4 Ambito ATrC1bis



Pa3
Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 34.046 mq

Sup. Fondiaria (SF): 5,107 mqg

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 28.939 mg
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 1,702 mq

Verde privato permeabile (VPp): 1.532 mg

Destinazioni d’uso:
Residenza (max 90%). 1532 mq
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 10%): 170 mqg

Indirizzi progettuali:

- Rispetto del rapporto, moduli e distanze tra profilo costruito e aree libere tra gli edifici indicato sugli elaborati.

- Autorimesse pertinenziali seminterrate, emergenti rispetto al piano di campagna di almeno mt. 1,00 quotato all'intradosso del primo solaio dei locali abitabili.

- Altezza massima interna dei locali autorimesse seminterrate di mt. 2,70.

- Tipologie edilizie a pianta centrale.

- Coperture degli edifici con tipologia a falda o con tetto piano verde.

- |n caso di attuazione unitaria. nel rispetto dello Schema grafico di ipotesi progettuale, € consentita la realizzazione di una autorimessa pertinenziale comune, con copertura a verde.

Direttive progettuali:
- Caratteristiche tipologiche e compositive delle tipologie residenziali analoghe e coerenti con gli altri interventi negli ambiti del Parco Urbanc e fluviale sul Banna, finalizzati alla costituzione di un
bordo urbano di qualita della citta verso nord (tipo ville urbane)

- E' auspicabile una diversificazione costruttiva, formale e compositiva degli edifici in rapporto al loro inserimento nellarea destinata a parco fluviale.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: Il parco urbano e fluviale sul Banna
2.5 Ambito Pa3



Pa3

Fotogrammetrico
Legenda:

Perimetro dell’Ambito

Aree fondiarie

%
Scala 1. 2.000

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: Il parco urbano e ﬂugisﬂli Wl:_?ﬂ:ﬂ;
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Pa3
Destinazioni urbanistiche

Legenda:

| Parcheggi pubblici su area fondiaria

- Verde pubblico

| Verde pubblico attrezzato
per il gioco e lo sport

~ | Nuova viabilita' pubblica

; \ .
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Elaborato G2 Guida progetftuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito:il parco urbano e fluviale sul Banna

2.5 Ambito Pa3



W Aree fondiarie
W Edifici di nuova costruzione

(profilo indicativo)

Numero massimo dei piani fuori terra
® | oltre al seminterrato

- A __| Moduli, distanze, larghezza maniche
degli edifici

Indirizzi progettuali:

Parchegglo alberato
con superficie permeabile

- Verde pubblico

~ Verde pubblico attrezzato
= per il gioco e lo sport

| Nuova viabilita' di progetto

® @ | Alberatura a filare

*%%® Schermatura verde compatta

v | Fronte di accesso carrabile
... Tracciato di percorso ciclopedonale

Direttive progettuali:

- Insediamento residenziale con tipologie

edilizie tipo "ville urbane® con scansione tra

gli edifici regolare

- Parziale permeabilita del verde privato
interno alle fondlarie

- E' auspicabile una diversificazione
formale-compositiva degli edifici che compongono il
complesso edilizio

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito:il parco urbano e fluviale sul Banna
2.5 Ambito Pa3



Pa2
Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 43.486 mq

Sup. Fondiaria (SF): 6.523 mqg

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 36.963 mg
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 2.174 mq

Verde privato permeabile (VPp): 1.956 mg

Destinazioni d’uso:
Residenza (max 90%). 1.957 mq.
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 10%): 217 mgq.

Indirizzi progettuali:

- Rispetto del rapporto, moduli e distanze tra profilo costruito e aree libere tra gli edifici indicato sugli elaborati.

- Autorimesse pertinenziali seminterrate, emergenti rispetto al piano di campagna di almeno mt. 1,00 quotato all'intradosso del primo solaio dei locali abitabili.
- Altezza massima interna dei locali autorimesse seminterrate di mt. 2,70.

- Previsione delle fasce di verde privato permeabile tra gli edifici, come indicato nello Schema grafico di ipotesi progettuale

- Parcheggi pubblici realizzati con posti auto permeabili

- Tipologie edilizie a pianta centrale

- Coperture degli edifici con tipologia a falda o con tetto piano verde.

Direttive progettuali:

- Caratteristiche tipologiche e compositive delle tipologie residenziali analoghe e coerenti con gli altri interventi negli ambiti del Parco Urbano e fluviale sul Banna, finalizzati alla costituzione di un
bordo urbano di qualita della citta verso nord (tipo ville urbane)

- E' auspicabile una diversificazione costruttiva, formale e compositiva degli edifici in rapporto al loro inserimento nell'area destinata a parco fluviale.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: Il parco urbano e fluviale sul Banna
2.6 Ambito Pa2



Pa2

Fotogrammetrico

Legenda:
Perimetro dell'Ambito

Ares fondiarie

Scala 1: 2.000

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: Il parco urbano e ﬂ“‘gaéi 5'-'[')_?3:";
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Pa2

Destinazioni urbanistiche
Lagnnﬁa:
uuuuu Parimatro dell’Ambito

Aree fondiarie

ﬁ:ﬁﬁj Aree fondiarie

= Parcheggi pubblici
|

T

- Verde pubblico

Verde pubblico atirezzato
per il gioco e lo sport

"~ | Nuova viabilita' pubblica

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione

Macroambito:il parco urbano e fluviale sul Banna
2.6 Ambito Pa2



Pa2

Schema grafico di ipotesi progettuale
Legenda:
----- Perimetro dell' Ambito

Prescrizioni:
% Aree fondiarie
77/77/% Edifici di nuova costruzione
i (profilo indicativo)
' Numero massimo dei piani fuori terra

| oltre al seminterrato
Filo di allineamento dell'edificato

—* _ | Moduli, distanze, larghezza maniche
deqli edifici

Indirizzi progettuali:
;ﬁm;mmhﬂa
- Verde pubblico

Verde pubblico attrezzato
per Il gioco & lo sport

-~ __ -+ Nuova viabilita' di progetto

® ® | Alberatura a filare

E".'.‘  Schermatura verde compatta

v T Fronte di accesso carrabile

Tracciato di percorso ciclopedonale

Direttive progettuali:
- Insediamento residenziale con lipologie
edilizie tipo "ville urbane” con scansione tra
gli edifici regolare
- - Parziale permeabilita del verde privato
interno alle fondiarie
- E' auspicabile una diversificazione
formale-compositiva degli edifici che compongono il
complesso edilizio

¢

V/ XA &8

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione

Macroambito:il parco urbano e fluviale sul Banna
2.6 Ambito Pa2



ATi3

Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 34.670 mq

Sup. Fondiaria (SF): 17.335 mq

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 17.335 mq
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 8.667 mq

Verde privato permeabile (VPp): 5.200 mg

Destinazioni d’uso:

Residenza (50%): 4.333 mg

Produttivo (max 30%): 2.600 mq.

Terziario di servizio alle mprese ed alle persone (min. 20%): 1.733 mq

Indirizzi progettuali:

- Edifici residenziali con prevalente soluzione di copertura piana con tetto verde.

- In caso di trasformazione unitaria possibilita di realizzazione di un'unica autorimessa
interrata.

Direttive progettuali:

- Caratterizzazione degli edifici rispetto alluso di materiali ecocompatibili e soluzioni
tecnologiche orientate all'elevata efficienza energetica ed all'elevato comfort ambientale.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel ternitorio della trasformazione

Macroam bito: La Citta Giardino Lineare
3.1 Ambito ATi3
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Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione

- Scala 1:2.000

ATi3

Destinazioni urbanistiche
Legenda:

== === Perimetro dell'Ambito

Aree fondiarie

%@* Aree fondiarie

- Area da cedere a citta pubblica
per ERS sventusle

- Verde pubblico

Parcheggio pubblico su fondiaria

-~ | Muova viabilita' pubblica

Macroambito: La Citta Giardino Lineare
3.1 Ambito ATi3



ATI3
Schema grafico di ipotesi progettuale

———— Perimetro dell’Ambito
Prescrizioni;

FAFES

PPty o b
S Aree fondianie
A A

W/ﬁ Fpﬁ[?gzzzzfnﬂh'uﬂnna
77/ Edfciuen
- St del’ERP (eventuale)

Numero massimo dei piani
fuori terra

2 |

Asse retlore

-+ Moduli, distanze, larghezza maniche
degli edifici

Indirizzi progettuali:
L ] Parcheggio alberato
con superficie permeabile

- Verde pubblico

o

| Nuova viabilita' di progetto

-

L N | Alberatura a filare

&
-‘-%-J Schermatura verde compatta
v | Fronte di accesso carrabile
Direttive progettuali:
é [~ | Spaziodirelazione
2 :/} f
Elaborato G2 Guida mg&ﬂﬂab per g” Interventi nella Citta e nel territorio delfa trasformazione Macroambito: La cm& Giardino Lineare

3.1 Ambito ATi3



Elaborato G2 Guida progettuale per glf interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione

Scala 1: 2.000

ATi3

Destinazioni d'uso prevalenti

Legenda:

== === Perimetro dell'Ambito

Limite aree fandiarie

Y
Y

Macroambit

Terziario di servizio alle persone ed
alle imprese e produttivo

Residenza

Produttive

Muova viabilita' di progetto

Asse del Viale insediativo e di
connessione

o: La Citta Giardino Lineare
3.1 Ambito ATI3



Ava2

Dati quantitativi:

Sup. Territariale (ST): 12.191 mq

Sup. Fondiaria (SF): 3.657,30 mq

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 9.752 mq
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 1.219,10 mg
Verde privato permeabile (VPp). 1.097,19 mq

Destinazioni d’'uso:
Residenza (50%): 609,55 mq
Produttivo e Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (50%): 609,55 mq

Indirizzi progettuali:
- Rispetto del rapporto, moduli e distanze tra profilo costruito e aree libere tra gli edifici
iIndicato sugli elaborati.

Direttive progettuali:

- Caratteristiche tipologiche e compositive delle tipologie residenziali analoghe e coerenti
con gli altri interventi nei limitrofi ambiti di trasformazione, con tipologie edilizie tipo ville
urbane.

- Caratterizzazione degli edifici rispetto all'uso di materiali ecocompatibili e soluzioni
tecnologiche orientate all'elevata efficienza energetica ed all' elevato comfertambientale.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione

Macroambito: La Citta Giardino Linears
3.2 Ambito AVa 2



AVa 2

Fetegrammetrico
Legenda:
= == == Parimetro dell'Ambito

Aree fondiarie

) .. . R o . . Macroambito: La Citta Giardino Lineare
El 2 | / Il [ terrifor: ] for
aborato G2 Guida progeltuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione 3.2 Ambito AVa2




Ava2

Destinazioni urbanistiche

Legenda:
..... Perimetro dellAmbito

— Aree fondiarie

Aree fondiarie

Parcheggi pubblici

.| Area con atirezzature per le attivita
| produttive e terziarie

I -1 Nuova viabilita' pubblica
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Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Cittd e nel territorio della Macroambito: Citta Giardino Lineare
trasformazione 3.2 Ambito Avaz



Ava2
Schema grafico di ipotesi progettuale
Legenda:

= = = — = Parimetro dellAmbito
Prescrizioni:

% Aree fondiarie
777777 Edifici di nuova costruzione

(profilo indicativo)

Numero massimo dei piani fuor terra
oltre al seminterrato

Filo di allineamento dell'edificato

—= | Moduli, distanze, larghezza maniche
degli edifici
Indirizzi progettuali:

- Parcheggio alberaio
con superficie permeabile

- Verde pubblico

Area con attrezzature al servizio
delle attivitd produtlive e terziarie

[ -1 Nuova viabilita' di progetto

® ® | Alberatura a filare

L ) Fronte di accesso carrabile

Direttive progettuali:

- Insediamento residenziale con tipalogie
edilizie tipo "ville urbane" con scansione tra
gli edifici regolare

- Permeabilita parziale del verde privato
interno alle fondiarie

- E' auspicabile una diversificazione
formale-compositiva degli edifici che
compongono il complasso edilizio

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Cittd e nel territorio della Macroambito: Citta Giardino Lineare
trasformazione 3.7 Ambito Ava?



Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione

AVa2

Destinazioni d'uso prevalenti
Legenda:

“““ Perimeiro dell’/Ambito
——— Limite aree fondiarie

1 Terziario di servizio alle persone ed
4 alle imprese e produttivo

% Rasidenza

_.--==1 Nuova viabilita' di progetio

Macroambito: la Citta Giardino Lineare
3.2 Ambito AvaZ2



ATi1

Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 26.132mq

Sup. Fondiaria (SF): max.13.066 mq

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): min. 13.066 mg
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 6.533 mq

Verde privato permeabile (VPp): 3.920 mg

Destinazioni d’uso:

Residenza (50%): 3.266 mq.
Produttivo (max 30%): 1.960 mq.

Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 20%): 1 306 mq

Indirizzi progettuali:

- Edifici produttivi lungo l'asse stradale del Viale insediativo € di connessione caratterizzati
da coperture a verde con tetti a falde inclinate raccordati con il terreno.

- Edifici residenziali con prevalente soluzione di copertura piana con tetto verde.

- E' auspicabile una parte Verde privato permeabile secondo le ipotesi dello Schema grafico
di ipotesi progettuale.

Direttive progettuali:

- Caratterizzazione degli edifici rispetto alluso di materiali ecocompatibili e soluzioni

tecnologiche orientate all'elevata efficienza energetica ed all' elevato comfort ambientale.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel ternitorio della trasformazione

Macroam bito: La Citta Giardino Lineare
3.5 Ambito ATi1



ATi 1
Fotogrammetrico
Legenda:

Perimeatro dell’Ambilo

Aree fondiarie

Scala 142000

-

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambite: La Citta Giardino Lineare
3.5 Ambito ATi 1




Elaborato G2 Guida progettuale psr gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione

ATiI1

Destinazioni urbanistiche
Legenda:

_____ Perimetro dell'’Ambito

— Aree fondiarie

- -

m Aree fondiarie

- Area da cedere a cilta pubblica
per ERS eventuale

- Verde pubblico

Parcheqggi pubblici su area fondiari:

-~ | Nuova viabilita’ pubblica

Macroamkito; Citta Giardino Linea

3.5 Ambito AT



Ati1

Schema grafico di ipotesi progettuale
Legenda:

----- Perimetro del’Ambito
Prescrizioni:

™ .-"-/ /}_J"'_.-

;-f,-lf_’f_rrj,jf_;' Aree fondiarie

W Edifici di nuova costruzione
(profilo indicativo)

7 Sf dell’lERP (eventuale)

] 2p MNumero massimo piani
fuarl terra

/ Indirizzi progetiuali:
lf‘-n.
¢
!
!
!
-lr i
! 7

Coh SRde paes
- Verde pubblico

~~ Verde privato permeabile (VPp)

(o

="+ Nuova viabilita' di progstto

® ® | Aberatura a filare

Schermatura verde compatta

v Fronte di accesso carrabile

ﬁ’ | Visuali di continuita ambientale
L

Direttive progettuali:
v Complesso edilizio con significativa
percentuale di copertura a verde

Macroambito: Citta Giardino Linears

3.5 Ambito ATi1

Elaborato G? Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione



ATi1
Destinazioni d'uso prevalenti

Legenda:

== === Perimetro del’'Ambito

Limite aree fondiarie
7, Terziario di servizio alle persone ed
,/%% alle imprese e produttivo
W Residenza

Produttivo

Nuova viabilita' di progetto

———— Asse del Viale insediativo e di
connessione

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nol territorio della trasformazione Macroambito: Citta Giardino Lineare

3.5 Ambito ATi1



ARp1a

Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 93.467 mq

Sup. Fondiaria (SF): 46 734 mq

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 46.734 mq
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 46.734 mq

Verde privato permeabile (VPp): 9.347 mg

Destinazioni d’uso:

Residenza (20%): 9.347 mqg

Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (45%): 21.030 mq
Produttivo (35%). 16.357 mqg

ARp1b

Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 87.783 mq

Sup. Fondiaria (SF): 52.670 mq

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 35.132 mg
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 35.113 mq

Verde privato permeabile (VPp): 10.534 mq

Destinazioni d’uso:
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (35%): 12.290 mqg
Produttivo (65%): 22.824 mq

Indirizzi progettuali:

Edifici produttivi lungo 'asse stradale del Viale insediativo e di connessione caratterizzati
da coperture a verde con tetti a falde inclinate raccordate con il suolo, secondo la tipologia
unitaria individuata per gli edifici per attivita economiche del macrcambito della Citta
Giardino Lineare (CG).

Insediamento da realizzare secondo | principi delle APEA (Area Produttiva
Ecologicamente Attrezzata)

Sulla fondiaria sud edifici con disposizione a direttrici parallele secondo lo schema
insediativo previsto per le aree della Citta Giardino Lineare lungo il Viale insediativo e di
connessione.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel ternitorio della trasformazione

Direttive progettuali:

Nella parte Nord dell'ambito | fronti degli edifici a destinazione terziaria- produttiva, pur
articolati in volumi diversi, avranno caratterizzazione unitaria del fronte, che consenta
lattuazione degli interventi anche in fasi successive, costituita da grande facciata
attrezzata.

Gli edifici di eventuali ricollocazioni di attivita produttive dovranno rispettare lo stesso
principio di continuita del fronte su via.

Il complesso edilizio per attivita economiche avra una significativa percentuale di
copertura verde o l'utilizzo impianti per la produzione di energia da fonte rinnovabile. Si
invita a utilizzare il progetto di tali sistemi ed impianti in modo integrato al progetto
architettonico.

Macroambito: La Citta Giardino Lineare
3.6 Ambito ARp1a-1b
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Arp1a - Arp1b
Destinazioni urbanistiche
Legenda:

_____ Perimetro dell'Ambita

Arge fondiarie

S P
oA Aree fondiarie

Area per localizzazione di attivita
produttive esistenti nel Comune in
arae non idonee

Verde pubblico

:-;. Parcheqgi pubblici

Parchegai pubblici su area fondiaria

| Nuova viabilita' pubblica

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito; Citta giardinﬂ lineare
3.6 Ambito ARp1a -b



ARp1a-b

Schema grafico di ipotesi progettuale
Legenda:

_____ Perimetro dell'Ambito
Prescrizioni:

Aree fondiarie

Area per localizzazione di attivita
produttive esistenti nel Comune in
! gree non idones

E7 Edifici di nuova costruzione
7/ frot ndioatin)

Edifici per la produzione di nuova
ﬁ costruzione caratterizzanti la Citta
Giardino Lineare

Mumero massimo dei paini

fuori terra

2p

— = Accessi al complesso
Indirizzi progettuali:

R oo
m Parcheggio alberato
- con superficie permeabile

- Verde pubblico

-+ Nuova viabilita' di progetto

® ® | Alberatura a filare

e

(]
*%%® | Schermatura verde compatta

| Fronte di accesso carrabile

Tracciaio di percorso ciclopedonale

|

s rivato bile (VP
77777 Verde privato permeabile (VPp)

Direttive progettuali:
v Coperura con significativa percentuale
a verde

Fronte: Elemento architettonico con
caratterizzazione mmp-usnlva ;]
formaie unitaria

E
[

]

[
Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: Citta giardinﬂ lineare
3.6 Ambito ARp1a -b




Arp1a - Arp1b

Destinazioni d'uso prevalenti
Legenda:
_____ Perimetro dell'Ambito

Limite aree fondiarie

# Terziario di servizio alle persong ed
/i

4 alle imprese e produttivo

f{f,”/'i Residenza

Produttivo

_-=-4 Nuova viabilita' di progetto

===== Asse del Viale insediativo e di

connessione
é;;’:.f’;# )‘% 1y "
PR T iy i
5, % V/ b
Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nslla Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: Citta giardino lineare

3.6 Ambito ARp1a -b



Pa1

Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 61.552 mq

Sup. Fondiaria (SF): 9.233 mqg

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 52.319 mg
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 3.0/8 mq

Verde privato permeabile (VPp): 2.770 mg

Destinazioni d’uso:

Residenza (max 80%): 2.770 mq.
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 10%): 307 mq.

Indirizzi progettuali:
- Parcheggi pubblici con posti auto con superficie permeabile
- Verde privato parzialmente permeabile secondo le previsioni dello Schema grafico di ipotesi progettuale.

Direttive progettuali:

- Coerenza e uniformita del linguaggio architettonico degli edifici residenziali, con attacco a terra degli edifici con soluzione tipologica unitaria e diversa articolazione volumetrica ai piani superiori e
in copertura

- Caratterizzazione degli edifici rispetto all uso di materiali ecocompatibili e soluzioni tecnologiche mitrate all'elevata efficienza energetica ed all'elevato comfort ambientale.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroam hito: La Citta Giardino Lineare
3.7 Ambito Pa1



Pa1

" Fotogrammetrico
Legenda:
Perimetro dell'Ambito

Aree fondiarie

Scala 1: 2.000

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: La Citta Gisﬂ';d:’lﬂt',—_it"ﬂ:r?'
. mpito rFa




Pa1

Destinazioni urbanistiche
Legenda:
= = = = Parimatro dell'Ambito

Aree fondiarie

| Aree fondiarie

Area da cedere a citta pubblica
per ERS eventuale

Verde pubblico

| Verde pubblico attrezzato
- | peril gioco e lo sport

—— Parcheggi pubblici

gﬁfﬁﬁ Parcheqgi pubblici su area fondiaria

- Nuova viabilita' pubblica

SR LS.

Elaborato G2 Guida progefivale per gli interventi nella Citts e nel terriforio della frasfo.mm Macroambito: Citta Giardino Lineare
3.7 Ambito Pa1



Pa1

Schema grafico di ipotesi progettuale
Legenda:

= == == Parimeatro dell'Ambito
Prescrizioni:
|| Arefondiere
Pl 8 ar
(proflc ndicatve)
Numero massimo del paino fuori terra
® | oltre al seminterrato
progettuali:
— | Parcheggio alberato
@ | con superficie permeabile
- Verde pubblico
Verde pubblico attrezzato

) peril gioco e o sport

-~ Nuova viabilita' di progetto

® ®  Alberatura a filare

v Fronte di accesso carrabile

Tracciato di percorso ciclopedonale

[ i W~

Direttive progettuali:

- Attacco a terra degli edifici con soluzione
tipologica unitaria e diversa articolazione
volumetrica ai piani superiori e in copertura

Elaborato G2 Guida progetivale per gli interventi nella Citta e nel terriforio della trasformazions Macroambito: Citta Giardino Lineare
3.7 Ambito Pa1



ATrcC3

Dati quantitativi:

Sup. Territariale (ST): 7.338 mqg

Sup. Fondiaria (SF): 3.669mq

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 3.669 mq
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 1.834,50 mg
Verde privato permeabile (VPp). 1.100,70 mq

Destinazioni d’uso:
Residenza (max 90%): 1.651,05 mq da fondiaria
Terziario ;: 183,45 mq

Indirizzi progettuali:

- Posti auto dei parcheggi pubblici con superficie permeabile.

- Edifici residenziali con prevalente soluzione di copertura piana con tetto verde.
- Verde privato permeabile.

Direttive progettuali:

- Caratterizzazione degli edifici rispetto all'uso di materiali ecocompatibili e soluzioni
tecnologiche orientate all'elevata efficienza energetica ed all'elevato comfortambientale.

- Nel rispetto del n® massimo di piani in fase di Studio di coordinamento progettuale e
auspicabile una differenziazione dei piani alti dei diversi edffici

- Caratterizzazione degli spazi di relazione interni alle aree fondiarie

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: La Trasformazione dei bordi urbani
4.3 Ambito ATrC3



ATrC3

Fotogrammetrico
Legenda:

e e e PEAMetro dell' Ambito

Aree fondiarie

Scala 1: 1000

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della lrasformazione

Macroambito: La trasformazione dei bordi urbani
4.3 Ambito ATr C3




ATrC3

Destinazioni urbanistiche
3 Legenda:
_____ Perimetro dell Ambito

Aree fondiarie

Eﬁﬁggﬁwammmw
- Verde pubblico

| Verde pubblico altrezzato per lo sport
isnresy ail gioco

Parchegai pubblici
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Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: La trasformazione dei bordi urbani
4.3 Ambito ATrC3



ATrC3

Schema grafico di ipotesi
progettuale

Legenda:

- = = — = Perimetro dell'’Ambito
Prescrizieni:

% Aree fondiarie

A Edifici di nuova costruzione
z4 (profili indicativi)

MNumero massimo dei piani
% | fuori terra

- Sf dellERP (eventuale)

Indirizzi progettuali:

- Parcheggi pubblici
- Parcheggio alberato
con superficie permeabile
- ‘Verde pubblico
“ Verde pubblico attrezzato
per il gioco e lo sport

-~ __~{ Nuova viabilita' di progetto

® ® | Alberatura a filare

®| Schermatura verde compatta

L J Fronte di accesso camabile

| Tracciato di percorsa ciclopedonale

71 Verde privato permeabile (VPp)

Direttive progettuali:

|-h Spazio di relazione su Sf
t Coperture ad slevata efficienza
energetica e con caratteri formali
unificanti

Macroambito: La trasformazione dei bordi urbani
4.3 Ambito ATrC3

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione



ATrC4
Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 12.531 mq

Sup. Fondiaria (SF): 5.012 mqg

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 7.519 mq
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 3.133 mq
Verde privato permeabile (VPp): 1.503 mg

Destinazioni d’uso:

Residenza (max 80%): 2.820 mq.
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 10%): 313 mq.

Indirizzi progettuali:

- Posti auto dei parcheggi pubblici con superficie permeabile.

- Edifici residenziali con prevalente soluzione di copertura piana con tetto verde.

- Verde privato permeahile secondo previsioni dello Schema grafico di ipotesi progeftuale.

Direttive progettuali:
- Caratterizzazione degli edifici rispetto alluso di materiali ecocompatibili e soluzioni
techologiche orientate all'elevata efficienza energetica ed all' elevato comfort ambientale.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel ternitorio della trasformazione

Macroambito: La Trasformazione dei bordi urbani
4.4 Ambito ATrC4



AtrC4

Dotogrammetrico
Legenda:
Perimetro dell'Ambito

Aree fondiarie

&

Scdla 1°2000

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: La trasformazione dei bordi urbani
4.4 Ambito AtrC4




ATrC4

Destinazioni urbanistiche
Legenda:

Perimetro dell'/Ambito

Aree fondiarie

~ 1 Aree fondiarie
o e

Area da cedere a citta pubblica
par ERS eventuale

Vearde pubblico

Verde pubblico attrezzato
per il gioco & lo sport

— Parcheggl pubblici

= Parcheggi pubblici su area fondiaria

| Nuova viabilita' pubblica

Macroambito: la trasformazione dei bordi urbani
4 4 Ambito ATrC4

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione



AtrC4
Schema grafico di ipotesi progettuale

————— Perimetro dell'/Ambito
Prescrizioni:

%/ﬁ Aree fondiarie

Edifici di nuova costruziona
{profili indicativi)

Mumero massimo dei piani
fuori terra

2p
- Sf dell'ERP (eventuale)

Assea rettora

Indirizzi progettuali:
| Parcheqggio alberato

bm_.f con superficie permeabile

I o

'~ 1| MNuova viabilita' di progetto

® ® Alberatura a filare

® Schermatura verde compatta

- Fronte di accesso carrabile

77 Verde privato permeabile (VPp)

Direttive progettuali:
- Mantenimento dell'area a bosco esistente

- Insediamento residenziale con tipologie edilizie tipo
"ville urbane"

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: la trasformazione dei bordi urbani
4.4 Ambito ATrC4



ARp2

Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 13.407mq

Sup. Fondiaria (SF): 6.704 mq

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 6.703 mg
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 6.033 mqg

Verde privato permeabile (VPp): 1.340 mq

Destinazioni d'uso:

Residenza (20%): 1.207 mq

Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (max. 45%): 2.715 mq.
Produttivo (35%): 2.112 mq.

Indirizzi progettuali:
Posti auto dei parcheggi pubblici con superficie permeabile.

Direttive progettuali:
Recupero dell'edificio esistente per l'insediamento delle attivita.
Eventuali demolizioni di parti e conseguenti nuove costruzioni saranno definite a seguito dell'indagine storico-documentale delle strutture del complesso.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: La Trasformazione dei bordi urbani
4.5 Ambito ARp2



Arp2
Fotogrammetrico
Legenda:
Perimetro dell'Ambito

Aree fondiarie

Scala 1; 2000

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: La trasformazione dei bordi urbani
4.5 Ambito Arp2




Arp2

Destinazioni urbanistiche
Legenda:

_____ Perimetro dell'Ambito

Aree fondiarie

7 Aree fondiarie

Verde pubblico

——— Parcheggi pubblici

-1 Nugva viabilita' pubblica

Elaborato G2 Guida progettuale per gii interventi nella Citta e nef territorio della trasformazione Macroambito:: |a trasfromazione dei bordi urbani
4.5 Ambito Arp2



ARp2

Schema grafico di ipotesi progettuale

_____ Perimetro dell'’Ambito
Prescrizioni:

7 e

Area per localizzaziona di attivita
produttive esistenti nel Comune in
area non idonee

W Edifici di nuova costruzione
7% (profili indicativi)

Numero massimo dei piani
i fuori terra

7 Edifici da trasformare o recuperare
per l'insediamento delle attivita

Indirizzi progettuali:

- Parcheggi pubblici
m Parcheggio alberato

con superficie permeabile
I oo

-~ Nucwva viabilita' di progetio

e, i
W Tetetete % %%
*¢;+"+'+“‘J’W

AP v,
e St

® ® | Alberatura a filare

®  Schermatura verde compatta

v Fronte di accesso carrabile

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito:: la trasfromazione dei bordi urbani
4.5 Ambito Arp2



Arp2

Destinazioni d'usc prevalenti

Legenda:

----- Perimetro dell'Ambito

Limite aree fondiarie

m Terziario di servizio alle persone ed
alle imprese e produttivo

Produttivo

LI ]

{ Nuova viabilita' di progetto

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito:: |a trasfromazione dei bordi urbani
4.5 Ambito Arp2



ATIi5

Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 13.700mq

Sup. Fondiaria (SF): 6.850mq

Sup. da cedere per citta pubblica (VS): 6.850 mq
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 3.425 mq
Verde privato permeabile (VPp): 2.055 mg

Destinazioni d'uso:

Residenza (50%): 1.712 mg

Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (30%). 1.027 mq
Produttivo (20%): 685 mq

Indirizzi progettuali:
- Edifici residenziali con prevalente soluzione di copertura piana con tetto verde.
- In caso di trasformazione unitaria possibilita di realizzazione di un'unica autorimessa interrata.

Direttive progettuali:
- Caratterizzazione degli edifici rispetto all uso di materiali ecocompatibili e soluzioni di techologie orientate all'elevata efficienza energetica ed all'elevato comfort ambientale.

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel ternitorio della trasformazione Macroambito: La trasformazione dei bordi urbani
4.6 Ambito Ati5



Ati5
Fotogrammetrico

Legenda:
Perimetra dell’ Ambita

Aree fondiarie

Scala 1; 2000

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito: La trasformazione dei bordi urbani
4.6 Ambito Ati5




ATi5

Destinazioni urbanistiche
Legenda:

_____ Perimetro dell'Ambito

Aree fondiarie

e fondiari
sy Aree fondiarie

Area da cedere a citta pubblica
per ERS eventuale

Verde pubblico

1

1 Nuova viabilita’ pubblica

Elaborato G2 Guida progettuale per gii interventi nella Citta e nef territorio della trasformazione Macroambito:: |a trasfromazione dei bordi urbani
4.6 Ambito ATIb



AtiS
Schema grafico di ipotesi progettuale
Legenda:
_____ Perimetro dell'Ambito
Prescrizioni:

? Edifici di nuova costruzione
(profili indicativi)

Numero massimo dei piani
fuori terra

2p
- Sf del'ERP (eventuale)

Indirizzi progettuali:
Parcheggio alberato

A con superficie permeabile
- Verde pubblico

" ___| Nuova viabilita' di progetto

® ® Alberatura a filare

Schermatura verde compatta

v Fronte di accesso carrabile

m Verde privato permeabile (VPp)

Direttive progettuali:

c Complesso edilizio con significativa
percentuale di copertura a verde

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito:: la trasfromazione dei bordi urbani
4.6 Ambiti ATi5



Ati5
Destinazioni d'usc prevalenti

Legenda:

————— Perimetro dell'Ambito

Limite aree fondiarie
m Terziario di servizio alle persone ed
alle imprese e produttivo

7 Residenza

Produttivo

“- Nuova viabilita® di progetto

—————— Asse del Viale insediativo e di
connessione

Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione Macroambito:: |a trasfromazione dei bordi urbani
4.6 Ambito ATI5



Dati quantitativi:

Sup. Territoriale (ST): 50.186 mq

Sup. Fondiaria (SF): 256.093 mq

Sup. da cedere per citta pubblica (VS):25. 093 mq
Sup. Larda di Pavimento (SLP): 12547 mq

Destinazioni d’uso:
Residenza (max 85%). 11.919 mq.
Terziario di servizio alle imprese ed &lle persone (min. 5%). 628 mq.

Indirizzi progettuali:

- Parcheggi pubblici con posti auto con superficie permeabile

- Verde privato parzialmente permeabile secondo le previsioni dello Schema grafico di
Iipotesi progettuale.

Direttive progettuali:
— Favorire la connessione tra il verde pubblico e la Scuola esistente
— Tipologie insediative e modelli abitativi hon convenzionali e riferiti al contesto
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ATrF5

Destinazioni urbanistiche
Legenda:
----- Perimetro dell Ambito

Aree fondiarie

Area da cedere a citta pubblica
per ERS aventuale

Verde pubblico

~ | Nuova viabilta’' pubblica

r
4

&
s <>

NGRS

Elaborato G2 Guida progettuale per gii interventi nella Citta e nel territorio della trasformazione

Macroambito: la trasformazione nelle frazioni
5.1 Ambito ATrF5



ATrF5

Schema grafico di ipotesi
progettuale

Legenda:

_____ Perimetro delAmbito
Prescrizioni:

D i

77777777 Edifici di nuova costruzione
. (profili indicativi)

Numero massimo dei piani
tuori terra

2p
- Sf dell'ERP (eventuale)

Indirizzi progettuali:
pm Parcheggio alberato
= | con superficie permeabile

Verde pubblico

] Verde pubblico attrezzato
| per il gioco e lo sport

" | Nuova viabilita' di progetto

® ® | Alberatura a filare

»® | Schermatura verde compatta

COLOMBAR

v Fronte di accesso carrabile

Tracciato di percorso ciclopedonale

% Verde privato permeabile (VPp)
(A A

Visuali di continuita amblentale

(LTINS

Direttive progettuali:
- Connessione tra il verde pubblico e la
Scuola esistente

- Complesso edilizio con tipologie insediative e
modelli abitativi non convenzionali e rifente al
contesto rurale
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