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1. Indirizzi e strategie per Cirié
1.1 Il posizionamento di Cirie fra Area metropolitana e Valli di Lanzo

Il consolidato ruolo di Cirié di piu immediata @tione nell’offerta di primi servizi pubblici e
privati di rango sovracomunale essenziale e peatatterizzazione industriale del territorio fa si
che l'attenzione dell'analisi non possa esseretditaialla sola cittadina, ma si estenda ad un’area
sovracomunale che ha in Cirié un riferimento gdramimportanté

Lo stesso nuovo PTC provinciale (PTCP2) di recapfovato riconosce infatti a Cirie un ruolo di
polo di primo livello al di fuori dell’area metroptana, mentre attribuisce ruoli di poli locali saa
Lanzo Torinese, nell’ambito delle Valli di Lanzea s San Maurizio Canavese .nello stesso ambito
del Ciriacese e riserva a Caselle un ruolo anaddigoterno dell’ Area metropolitana di Torirb.

Gli ambiti di approfondimento sovracomunale sonpuagio i centri capaci di svolgere un ruolo di
riferimento rispetto agli altri, tenendo conto digkllo dei servizi, dei trasporti e della viabdlite
della relativa baricentricita nell’area consider@se questi criteri non sono risultati univocaneent
evidenti si & tenuto conto delle specializzaziondpttive, in particolare agricole o industriali.
L’ambito del Ciriacese nel PTC2 della ProvinciaTdirino comprende i Comuni di Balangero,
Cafasse,Cirie, Fiano, Grosso, Mathi, Nole, San Carlo Canavese, Bamcesco al Campo,
Robassomero, San Maurizio Canawéaljo Torinese, Varisella, Villanova Canavese.

L’ambito delle Valli di Lanzo comprende Ala di SajrBalme, Cantoira ,Ceres ,Chialamberto
Coassolo Torinese, Germagnano, Groscavallo, Larmmdse,Lemie, Mezzenile, Monastero di
Lanzo, Pessinetto, Traves ,Usseglio,Viu .

Il PTCP2 assume gli AAS (ambiti di riferimento sawtomunal come il riferimento territoriale
piu adeguato per concertare e cogliere le oppdéudii collocazione delle attivita produttive,
l'insediamento di “centralitd” di carattere sovraamale, la collocazione e realizzazione di servizi
“sovracomunali” migliorando la loro accessibilitaresidenti e possibili fruitori, la proposta e
realizzazione di reti di connessione materiale rathateriale utili a raggiungere I'obiettivo della
citta diffusa.

Lo stesso PTCP2 riconosce la stretta interrelazienkambito del Ciriacese e quello delle Valli di
Lanzo e definisce quello di Cirie-Lanzo uno dei ifc@ndari esterni all'area metropolitana, che
presentano tassi di attrattivita limitatima indici di autocontenimento relativamente piévetf,
che ne rispecchiano il carattere integrato neiromtif delle aree circostanti sulla base dei legami
funzionali esistenti e dei flussi indotti sul sisi@ di trasporto.

Come rileva nello stesso PTCPguest'area omogenea, corrisponde con buona agiprasione al
bacino della Stura di Lanzo, include 40 Comuniarigi in cinque subaree facenti capo, all'area

|| capitolo 1 & stato redatto con Graziella Fogwaulla base dei suoi studi per il progetto prielare del nuovo PRG
egli aggiornamenti per questo Capitolo della Relagiillustrativa del Progetto definitivo (vedi aechAllegato
Tecnico AT2 del Progetto preliminadé G. Fornengplndagini socioeconomiche per il PRG)

2 A Cirié trovano sede gli uffici decentrati del N&tero delle Finanze (Ufficio delle Entrate), délPS (Sede
Autonoma di Produzione), del'INAIL, della Camera@bmmercio di Torino, il Tribunale Ordinario eGentro per
I'impiego, I'Ospedale facente parte del Presidipé&daliero riunito della nuova ASL TOA4.

? Lindividuazione delle nuove gerarchie ha presoio dalla valutazione di: -Popolazione gravitatiteesa come
popolazione residente piu spostamenti in entra@@itazione di servizi (istruzione, sanita, cultucmmercio,
giustizia, sicurezza, servizi amministrativi, acsibditd materiale e immateriale. PTCP 2, QuadeBndnalisi della
domanda di mobilita nel bacino funzionale di Torer.7.5

* Tale rapporto mette a confronto il totale deglbstamenti destinati in una zona con il totale degtistamenti con
origine in quella stessa zona (esclusi i ritornaaa).

® Rapporto tra i flussi interni ed il totale di gliglenerati dalla zona di riferimento.

b Cfr. PTCP2,QuadernoAnalisi della domanda di mobilita nel bacino fumzle di Torino



urbana di Cirié ( Cirie, Grosso, Mathi, Nole, Saarl6 Canavese, San Francesco al Campo, San
Maurizio Canavese, VillanovaCanavese )alle zondepassuo immediato ridosso vErso Nord
(Barbania, Corio, Front, Levone, Rivarossa, Rocemavese, Vauda Canavese )e VErso Sud (
Fiano, Givoletto, La Cassa, Robassomero, Val detlae, Vallo Torinese, Varisella ), nonché a
Lanzo Torinese (Balangero, Cafasse, Coassolo Ts&jrieanzo Torinese, Monastero di Lanzo ) ed
alle sue valli .( Ala di Stura, Balme, Cantoira,r€e Chialamberto, Germagnano, Groscavallo,
Lemie, Mezzenile, Pessinetto, Traves, Usseglio,)Viu

Il Circondario Cirie Lanzo presenta un peso demiogyache sfiora ormai i 100 mila residenti, con
una tendenza alla crescita (+12% tra il 1991 €2D08) che si colloca sensibilmente al di sopra
della media provinciale. Esso presenta tuttaviasistenti articolazioni interne, affiancandosi ab su
interno settori in regresso — quasi sempre legptioaessi di abbandono del territorio montano - a
settori in forte avanzamento — in genere ricondlecdbfenomeni dspillover metropolitano.

In ragione di queste tendenze, circa la meta gelfmlazione del Circondario risiede nella sub-area
di Cirie, che forma ormai una piccola conurbazidneui peso insediativo € passato dai 44 mila
abitanti del 1991 ai quasi 50 mila del 2008, angtezie ad un vistoso processo di trasferimento
della crescita dal polo centrale vErso i Comurgastanti.

Nell' Analisi degli insediamenti produttivi di rilenza sovracomunale in Provincia di Tofisio
nota poi come il Circondario Lanzo-Cirie corrispanguasi completamente con il Sistema Locale
del lavoro, I'eccezione di rilievo essendo rappnésa dal fatto che I'ambito non comprende
Caselle, inserita dalla pianificazione territoriakd|'ambito di Toring.

| sistemi locali del lavoro sono definiti come plyhi della vita quotidiana della popolazione che vi
risiede e lavora ; dato che sono costituiti raggaun@o piu comuni sulla base degli spostamenti
giornalieri per lavoro rilevati in occasione densanenti; la gran parte della popolazione residente
lavora all'interno dell’area individuata e i datati lavoro reclutano la maggior parte della forza
lavoro nelle localita che la costituiscono. Il Gerper I'impiegoiche & al centro del Sistema Locale
del Lavoro ha sede a Cirie. € uno dei piu grantiageovincia di Torino.

Vi e in fine da considerare il territorio metrogaho torinese quale ambito rispetto al quale
interpretare e promuovere il posizionamento di€Citino spazio policentrico con una estensione
non definibile una volta per tutte ma, guardandeesempio alla mobilita, uno spazio delimitato
dalle “Stazioni Porta” del Sistema Ferroviario Mgwlitano (SFM) (e Cirié € una di esse) o
delimitato dalla Gronda esterna della viabilita mopoblitana del PTC della Provincia, che interessa
il territorio di Cirié (vedi la Tavola. | 3 in saall:25.000 del Progetto preliminare).

Uno spazio metropolitano a geometria variabile camseme di soggetti e oggetti fra loro
collegati, composto da luoghi in cui insistono aleyrogettualita e progetti significativi.

Il 2° Piano Strategico di Torino (2006-2010), cuiri€ ha partecipato, contiene una visione
sistemica di un area metropolitana intesa comé‘Qite di Citta”, in cui tutti i Comuni siano attor

in grado di dare luogo ad un’immagine territorid&d|'area metropolitana ben diversa dalle anguste
e superate concezioni della prima e seconda “@rduiTorino” (e Cirie appartiene a quest’ultima
nelle delimitazioni, nei piani e negli studi di Rege, Provincia e IRES degli ultimi trenta anni!) o
della forma della “conurbazione” di una grande mori

E’ importante che, nella realta e nella prospettielio sviluppo locale di Cirie e del suo territori
inteso come “cerniera” fra la dimensione metropold e il territorio pedemontano e vallivo (con
cui ha significative relazioni e svolge storicangenin ruolo di armatura urbana e polarita
funzionale), le relazioni si possono maggiormersglieitare e caratterizzare e cio rappresenta un
contesto di cui potra beneficiare il profilo stigit® e la progettualita del nuovo PRG di Cirie.

" Cfr. PTCP2,Quaderno Analisi degli insediamenti produttivi di rilevansavracomunale.

° In questi casi gli ambiti sub provinciali sono ividuati in base alla definizione di bacini di utene alle esigenze
organizzative dell’istituzione. La sede amministraté collocata nel comune che per collocazioneggsita,
accessibilita e riconosciuta funzione di erogazidingervizi € individuato come luogo centrale.
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1.2  Aspetti socio-economici per lo sviluppo locale

1.2.1 Caratteristiche demografiche

Cirie e il principale centro urbano del Circondagid € anche quello con la dinamica demografica
piu sostenuta. Con i suoi 19.032 abitanti (mag@id1} conta per quasi il 20% della popolazione
totale e raccoglie quasi ‘80% della popolazioneaneb( I'altro centro di minore rilievo € Lanzo) e
il 40% circa di quella accentrata, la restante pepone essendo sparsa nel territorio.

Alla fine del maggio 2011 la popolazione si eranaireiportata al livello del 1981,dopo due decenni
di declino e lo sviluppo € stato particolarmenteestuato nell’ultimo decennio, dato che tra il 2001
e il 2011 la popolazione e cresciuta del 4,4%, igramprattutto al movimento migratorio, per cui
gli stranieri residenti (prevalentemente rumeniaoggi 1109 con una incidenza sulla popolazione
complessiva,pari appena al 5,3%,inferiore siaraktaia provinciale che regionale.

Come si rileva nella tabella seguente, agli inegldanni Cinquanta la consistenza demografica di
Cirié indicava una cittadina emergente, insiemealad pochi comuni, nel panorama provinciale
grazie alla sua collocazione pedemontana, che peiraesso di sostenere storicamente un ruolo di
antica centralita rispetto al territorio delle all Lanzo. Dagli anni Cinquanta alla fine deglinan
Settanta la popolazione crebbe con andamento testso al raddoppio negli anni Settanta,
avendo assorbito consistenti flussi migratori #itdl nuovo sviluppo industriale locale.

Popolazione residente a Cirie dal 1951 al 2011

1951 1961 1971 1981 1991 2001 2011
9.253 10.707 15.406 19.004 18.151 18.188 19.032%
*al 31 maggio

La fase espansiva si arresta negli anni Ottantala@mave crisi occupazionale determinata dalle
difficolta del settore industriale e nel decenniocessivo 'andamento si & stabilizzato. Ma il ruov
millennio segna di nuovo una crescita della popotez, ancora dovuta al movimento migratorio
(vedi Tabl).

L’'analisi dei dati demografici ricavati dalla Banc®ati Demografici (BDDE) curata
dallOsservatorio demografico della Regione Pierapntonsente di ricostruirne I'andamento
annuale, ed & completata dai dati del sito comypedaultimi anni, fino al maggio 2011. Entrambe
le fonti confermano che la dinamica della demografitadina € determinata da un saldo positivo,
imputabile essenzialmente al saldo migratorio naaento che il saldo naturale- pur migliore della
performance a livello del circondario- & appendicehte a compensare con le nascite il numero
dei morti di una popolazione invecchiata.

Tab.1 Comune di Cirie. Popolazione nell'intervalldemporale 1992-2011

ANNO POPOLAZIONE VARIAZIONE
FINALE ANNUA

1992 18.240

1993 18.266 26
1994 18.250 -16
1995 18.130 120
1996 18.233 103
1997 18.353 120
1998 18.348 5
1999 18.412 64
2000 18.341 -71
2001 18.199 -142



2002 18.382 183

2003 18.586 204
2004 18.609 23
2005 18.559 23
2006 18.600 41
2007 18.751 151
2008 18.827 76
2009 18.903 76
2010 18.973 70
2011 * 19.032 59
Fonte .BDDE

*(maggio) comune

Ancor piu positivo I'andamento delle famiglie, clwescono nel nuovo millennio con un
incremento doppio di quello della popolazione (#8.&a il 2003 e il 2011), fino a superare le 8
mila unita (8,263 al gennaio 2010).Colpisce in pamni la costante e rapida diminuzione del
numero medio dei componenti, che € orami di poqmesare alle 2 unita e riflette i mutamenti
demografici sociali che hanno investito I'intercepa. | modificati stili di vita degli ultimi decenn
hanno influito enormemente nella composizione dihaiglia, non piu allargata e patriarcale, ma
mononucleare, con sempre meno figli e, spessoitwtstda un solo componente, spesso donna
vecchia e sola, ma anche giovane single.

Questa trasformazione epocale pone nuove sfideddifia residenziale, di cui il PRG tiene conto
negli indirizzi per le nuove residenze, mentre iatrpnonio edilizio esistente appare
prevalentemente costituito da abitazioni mediamgnéadi (nel 2001 erano 8003 abitazioni con
30.379 stanze e dunque con una dimensione medi& dtanze per abitazione).

Le famiglie di Cirie dal 2003 al 2011
Dimensione Variazione

Anno Numero famiglie Media

2003 7502 2,47

2004 7670 2,43 +168
2005 7674 2,42 + 4
2006 7714 2,41 + 40
2007 7842 2,39 +128
2008 7978 2,36 +136
2009 8077 2,34 +99
2010 8114 2,33 + 77
2011* 8263 2,30 +149

Fonte:sito del Comune
*maggio



Numero delle famiglie di Cirié dal 2003 al 2009
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Negli ultimi decenni, alla diminuzione della popzilane di Torino e alla stasi di quella della prima
cintura metropolitana, si € contrapposto un aumeerfoccomuni della seconda cintura, favorita in
cio da un forte decentramento localizzativo defipriese, da un incremento degli spostamenti casa-
lavoro e da una maggiore e migliore offerta (andaaun punto di vista economico) di residenze,
condizionato anche dal livello di attuazione dei@®R infatti Ia dove I'offerta abitativa é stata in
forte espansione, I'incremento della popolazios&éé& maggiore.

L’andamento della popolazione negli anni piu regenfiette anche il fatto che grazie ad una
maggiore sensibilita ai valori ambientali e paesstgg che hanno modificato gli stili di vita, sono
diventati maggiormente attrattivi nella scelta desiziale i comuni come Cirie, in cui € possibile
godere di un contesto naturale e paesaggisticoediqy senza rinunciare ad una gamma eterogenea
di offerta di servizi, paragonabile a quella dergti centri urbani. In ragione di queste tendenze,
osserva il PTCP2 -circa la meta della popolaziaieucondario Cirie-Lanzo risiede nella sub-area
di Cirie, che forma ormai una piccola conurbazidneui peso insediativo € passato dai 44 mila
abitanti del 1991 ai quasi 50 mila del 2088.Le scelte del PRG contribuiranno a rinnovare e
rafforzare I'antico ruolo di centralita del comurdforzandone I'attrattivita con una maggiore e
migliore offerta residenziale e di servizi e un pflicace sistema di comunicazione.

L’attuale struttura demografica non e di molto aiyter riuscire a configurare un quadro
demografico per il prossimo decennio, perché i fiema che possono influenzare I'andamento-
della popolazione, come mostra la storia deglimiltdieci anni un ruolo rilevante assume il
movimento migratorio (vedi Tab 2).

19 Ricordiamo che questa subarea comprende, oltigég Grosso, Mathi, Nole, San Carlo Canavese,Bancesco al
Campo, San Maurizio Canavese, Villanova CanavedeTaEP2 Allegato n.8
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Saldo naturale e saldo migratorio a Cirie .2002-2@L
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

saldo 22 -29 5 -2 -15 -2 4 -15 2
naturale

(nati —morti)

saldo 161 233 18 -48 56 53 63 107 52
migratorio

(iscritti -

cancellati)

Popolazione di Cirié per classi di eta nel 2009.
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Anche grazie agli spostamenti di popolazione pridescrittila composizione per eta della
popolazione mostra per Cirié una situazione migliolel resto della provincia di Torino, e
dell'intera regione.

Dalla piramide delle etd e possibile calcolare wwesie di marcatori demografici (indice di
vecchiaia, indici di dipendenza dalla popolaziortva che tutti testimoniano una situazione
demografica di Cirie migliore di quella media digltero territorio dell’ex ASL6, recentemente
calcolati dalla Banca Dati Demografici della RegidRriemonte. Basti in proposito osservare che
'eta mediana sia dei maschi che delle femmine eitita significativamente inferiore a quella
dell'area di riferimento .41 anni per i maschi ai€nel 2010 contro 43 nel territorio dell’ex ASL6
e 45 anni per le femmine contro 46 nella stessa dieriferimento. A ci0 si aggiunge una
immigrazione sia straniera (che non ha valori ciesti), sia proveniente da altri comuni
(prevalentemente dall'area metropolitana) che goméi un ricambio anagrafico e anche culturale
della popolazione,e non puo che contribuire paaitignte allo sviluppo futuro della citta, che deve
contare sulle risorse proprie e in primo luogo sallg umane.

Le semplici componenti anagrafiche comunali, pecdasistenza dimensionale, hon consentono
perd di avanzare attendibili previsioni demogradicte’ necessario, pertanto, prendere come

M Le classi di eta quinquennali vanno da 0 a 4 aela classe 1 fino a oltre 90 anni nella 19. SBriEemmine; Serie
1: maschi



riferimento la previsione delllandamento della plagmne dellAmbito curato dalllRES per
I'Osservatorio Demografico Territoriale del Piemsft

TAB. 3-POPOLAZIONE per  CLASSI DI ETA (2009)

COMUNE=CIRIE'

Etd Popc_)lazione_:
maschi femmine
DaOa4 456 411
Da5a?9 451 382
Dal0al4 442 434
Dal5a19 454 401
Da 20 a 24 410 418
Da 25a 29 487 489
Da 30 a 34 607 635
Da 35a 39 771 772
Da 40 a 44 776 772
Da 45 a 49 703 706
Da 50 a 54 652 735
Da 55 a 59 629 647
Da 60 a 64 603 659
Da 65 a 69 542 559
Da70a74 463 555
Da75a79 356 488
Da 80 a 84 223 390
Da 85 a 89 95 237
Oltre 90 25 84
Totale 9.145  9.774

Fonte: Istat

Il confronto pud essere considerato attendibile miamento che il comune di Cirié, ha una
consistenza demografica pari a poco piu del 22%ueéila del’ambito e condivide con gli altri
comuni componenti e caratteristiche. L’intero ambjpresenta caratteristiche demografiche
mediamente in linea con quelle medie regionali #¥imtero quadrante Nord-Ovest dell’area
metropolitana di Torino, ma con una struttura dptipolazione per eta ancora piu favorevole, (con
un minor carico sociale di grandi anziani)che pdrtaodello a stimare una crescita complessiva
della popolazione dell’ambito pari all’8,7% tra2D06 e il 2016.

Allineandosi alla dinamica media dell’Ambito teaiitale integrato la popolazione di Cirie potrebbe
passare dai 18.900 abitanti del 2009 ai 20.20Q@IES .

Una previsione piu recente, calcolata dalla Regi®iemonte con riferimento a un ambito
territoriale piu vasto- quello cioé dell’ interoritiéorio della vecchia ASL 6 in cui la popolazione
cittadina rappresenta solo il 10,5,% del totale affre per Cirié risultati dissimili. Almeno finol a
2015 I'ambito della ex ASL 6 manterrebbe una popiolze sostanzialmente stazionaria e Cirie

12 \mww.demos.piemonte.it
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aumenterebbe, sia pure lievemente, il suo pestvelarazie alla caratteristiche demografiche
mediamente piu favorevoli prima citate.

1.2.2 Istruzione e lavoro

Un elemento di qualificazione delle risorse umaekterritorio €, oltre I'eta, il grado di istruzien
della popolazione,che diventa sempre piu importanteausa delle trasformazioni in atto nelle
attivita economiche,dove travaso di popolazione attiva dal settore secoodalriterziario, che
comporta un aumento di occupazioni non manuali,agtompagna, all’interno dell’attivita
manifatturiera, a una modifica rilevante nella caosipione della forza lavoro,dove si accentua il
ruolo di tecnici e professionisti e si riduce qaele | lavoro manuale.

Nel censimento del 2001 a Cirié possedeva un dipldnscuola media superiore oltre la meta della
popolazione fra i 19 e i 35 anni, ma solo il 30%tdita la popolazione adulta.:ll generale
innalzamento della scolarita giovanile avvenutolindgmi anni sta fornendo un sensibile recupero
dei livelli medi di istruzione dell'intera popolaxie piu anziana. Da rilevare che il livello di
istruzione femminile nella compagine piu giovangera notevolmente quello maschile, a Cirié piu
ancora che nella media provinciale, fornendo allituppo locale risorse umane particolarmente
adatte all'economia dei servizi che gia qualificarda e che ancor piu la caratterizzera
nell'orizzonte del PRG,il quale offre a questafibamazione una risposta adeguata nella citta nuova
disegnata.

In effetti, se gia al censimento del 2001 |la popolae di Cirie risultava prevalentemente occupata
in attivita non industriali, che contavano 4.45twuati (57,5% del totale) contro i 3152 occupati in
attivita diverse (40,7%) e i restanti 131 occupaii’agricoltura , si osserva dai dati disponililili
proseguimento delle tendenze verso una piu acdeneraiarizzazione,malgrado la crisi.

Nel Centro per l'impiego di Cirie il sorpasso delitupazione nei servizi rispetto a quella
dellindustria in realta e gia avvenuto nel 200§lieavviamenti degli anni successivi non fanno che
confermare ulteriormente questa tendenza.

Nel corso della crisi si registra nel centro pémpiego di Cirie un incremento del flusso dei
disoccupati, anche a Cirié, dove il tessuto econoroaratterizzato dall'industria risulta piu esjpost
agli effetti della crisi, tanto che al 31/12/20@0stock dei disponibili al lavoro registra in citi@n
1236 unita ( 755 femmine e 481 masthi)

Tra la fine del 2008 e la fine del 2009 la contva® delle assunzioni ha riguardato tutti i settori
produttivi piu importanti. L'impatto della crisi havuto differenti conseguenze sul settore dei
servizi e su quello industriale: mentre per il pifa contrazione € stata piu lieve, per il secogiilo
effetti sono stati piu pesanti. Fra tutti, il compametalmeccanico e stato il piu colpito dallesicri
occupazionale, non solo in termini di espulsiondaleratori dai processi produttivi, ma anche per
la forte riduzione dei nuovi rapporti di lavoro. IQmimo semestre 2010 si osserva una inversione di
tendenza che segna una ripresa dell'industria, nmeint settore dei servizi sembra essersi
stabilizzato sui valori dell’anno precedente.

Relativamente alle tipologie professionali, il pansemestre 2010 registra un netto aumento,
rispetto allo stesso periodo del 2009, degli opseaniqualificati, delle professioni qualificate leel
attivita commerciali e nei servizi e degli opergiesializzati. L'unica tipologia a mostrare una
flessione e quella delle professioni non qualifcathe diminuiscono,a ulteriore conferma della
sempre maggiore esigenza di qualificazione degdlerse umane.

La crescita degli avviamenti & pero dovuta all’antoedei rapporti di lavoro regolati da contratti
intermittenti e di somministrazione, e in parte ljqueel lavoro a progetto. Questi contratti sono
caratterizzati dalle forme estreme di flessibildhe caratterizzano attualmente il mercato delravo
sempre piu orientato verso la costituzione di ragppeterminati e di breve durata.

13 Occorre tuttavia ricordare che & entrata in sgma riforma organica del regime di comunicazibbligatorie dei
rapporti di lavoro che ha esteso dal marzo 200Bbligatorieta a soggetti e settori prima esclusi:particolare
Sanita, Istruzione e Altri Servizi Pubblici.
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All'aumento della componente flessibile contrib@ssia il maggior numero di contratti atipici
stipulati, che la crescita del part time sul totdée contratti a tempo indeterminato. Il part ti;piu
diffuso nell'impiego dei giovani e delle donne, rsgttore dei servizi come la ristorazione e gli
alberghi, le attivita del commercio e i servizieatamiglie, . Considerando il numero complessivo
dei rapporti di lavoro instaurati, solo uno su ciagel CPI di Cirie é regolato da un contratto a
tempo indeterminato full time.

Fra i contratti di lavoro atipico, continuano aisdgre un aumento i contratti di lavoro di tipo
intermittente, le prestazioni occasionali e gliidévori autonomi (a progetto. L’'andamento positiv
dei contratti di somministrazione testimonia larega del settore metalmeccanico, dato che, in
guesto particolare comparto i contratti di somntra@one sono utilizzati per circa la meta dei
nuovi rapporti di lavoro ,mentre molti sono ancolavoratori inmobilita indennizzata (L. 223/91)
o mobilita giuridica (L. 236/93) e ben 718 i petoeitdi cassa in deroga’.

In sintesi,sotto il profilo demografico le risoragmane disponibili sarebbero nell’arco del
orizzontale temporale del PRG piu che sufficientisastenere le trasformazioni richieste
alleconomia locale. Ma occorrono anche investimeed capitale umano: occorre sostenere le
capacita di apprendimento del territorio. Se i Gateccellenza scientifica e tecnologica, sono pe
lo piu localizzati nell’area metropolitana, unat&itome Cirié puo contare sui livelli intermedi di
formazione che diffondono e riproducono la conozaemermettendo la conversione delle forze
produttive esistenti: istituti professionali e tetrcon i nuovi indirizzi formativi proposti dallgiu
recente normativ&, formazione permanente degli adulti, volontariathurale ecc.

Mancano peraltro iniziative in grado di formare weoimprenditorialita che sarebbero molto
importanti soprattutto per i giovani, dato che amento dell’avvio di una nuova attivita soltanto il
4% degli imprenditori afferma di avere usufruito wiha formazione proveniente da istituzioni
pubbliche, mentre la maggioranza (51%) ha acquigita specifica formazione su iniziativa
personale, e il restante 45% dichiara di aver ghoimesenza aver acquisito alcuna formaziéne

Ma occorre anche che il territorio impari a farstesina, attivando tutte le sinergie possibili per
valorizzare le potenzialita che esistono, al finewtare che le conseguenze della crisi su quelle
piccole realta produttive che costituiscono paitevante dell’economia locale e che dopo avere
fatto ricorso a tutti gli ammortizzatori sociali alth cassa integrazione ordinaria a quella
straordinaria e a quella in deroga) corrono ilhisdi essere spazzate via .

1.2.2 Le attivita economiche

Cirie presenta una struttura produttiva sufficiemtate articolata e divErsificata,grazie soprattutto
alla costante spostamento dei lavoratori dal seitatustriale a quello terziario, che le ha permess
di affrontare la crisi relativamente meglio di ettomuni piu industrializzati

Al censimento della popolazione nel 2001 risultav@ry34 occupati cosi suddivisi: occupati
agricoltura: 131; occupati industria: 3.152; ocduparvizi:4.451.

Mentre nello stesso anno il Censimento industid@vava ben 8.127 addetti alle imprese del
comune, includendo quindi i lavoratori provenieddialtri comuni del Circondario.

14 A partire dal mese di gennaio 2010 & stato datinam Piemonte al programma di intervento rivadidavoratori in
cassa integrazione in deroga. Tale istituto comsaiie imprese di evitare, almeno nellimmediatoridorso alle
procedure di licenziamento in vista di un probakigeramento della situazione di difficolta emexsifronte della
domanda, mentre dal punto dei vista dei lavorassi costituisce un freno rispetto al rischio ddjta del posto di
lavoro che, quando si verifica, comporta di normadnfluenza degli stessi nell’elenco dei dispdingilavoro.

15 Si propongono infatti  nuovi percorsi formativi:Artistico, grafico, multimediale; Umanistico, linigtico;
Scientifico; Sociale, Tecnico e tecnologico. Ditmanlare interesse per il ciriacese le sub-areeigtee nell’ambito
della macro-area tecnico-tecnologica: Economicarisfico — alberghiera, Edile — territoriale, Mecan —
impiantistica — energetica Elettrica — automazienmformatica — telecomunicazioni Chimico —fisieobiologica
Agro — alimentare Servizi ai trasporti Moda — ajfiamento.

18 |stat,Le nuove attivitd imprenditoriglanno 2005, Statistiche in breve, luglio 2006
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Tab.4 Occupati per settore di attivita economica @osizione professionale (2001)

Agricoltura Industria Altre attivita Tofale
Imprenditori e Liberi Prof. IICC)J 1 106 363 470
maschi 1 86 259 346
. . TOT 78 348 768 1.194
Lavoratori in proprio droun
maschi 49 318 473 840
Soci cooperativi II(C)J; 3 29 79 111
maschi 1 15 39 55
Coadiuvanti TOT 14 29 120 163
di cul
maschi 9 21 55 85
. . TOT 35 2.640 3.121 5.796
Dipendenti oo
maschi 23 1.955 1.177 3.155
. TOT 131 3.152 4.451 7.734
Totali dicui
maschi 83 2.395 2.003 4.481

Tab.5 Comune di Cirie Attivita economiche per codie ATECO 2001-2008

attivita

A-Agricoltura

C -Estrazione
D-Manifatturiera
E-Energia,gas,luce
F-Costruzioni
G-Commercio
H-Alberghi e ristoranti
| -Trasporti

J-Intermediazione finanziaria 78

K-Attivita varie

L -Pubblica amministrazione

M-Istruzione

N -Sanita

O-Altri servizi pubblici
TOTALE

Fonte: Regione Piemonte

aziende addetti
AAEP2008 Istat 2001 AAEP2008
90 3 80
1 - 6
225 165 2.101
4 6 16
357 232 518
611 538 924
121 79 180
44 60 88

64 98
352 338 492
- 9 -
14 33 28
35 102 43
132 172 168
2.064 1.801 4.742

Istat 2001

36
1.627
98
473
1.575
280
251
269
756
272
668
1.550
272
7.884
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Tab.6 Unita locali localizzate nel comune di Ciri€2002-2009)
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Totale imprese di cui: 1.822 1.899 2124 2.281 2.304 2.360 2.385 2.429
Attivita manifatturiere 209 223 251 247 259 271 234 248
Costruzioni 270 295 319 371 364 383 403 405
Commercio 618 641 687 746 749 759 744 755
Turismo 79 87 91 114 123 127 159 162
Servizi alle imprese 241 247 278 320 327 494 747 679
Servizi alla Persona 108 116 92 104 105 134 98 104

Esercizi alberghieri 3 3 3 3 3 3 2

Letti negli alberghi 125 117 117 117 117 117 94 -

Altri esercizi turistici 0 1 1 3 4 -

Letti negli altri esercizi turistici 0 6 6 11 17

Parco veicolare 15.687

Fonte. Annuario Statistico Regionale Piemonte ecooo e sociale, anni vari

1.2.2.1 L’agricoltura

Al Censimento 2000 risultavano attive complessivatie&8 aziende,prevalentemente di proprieta e
a conduzione familiare .che occupavano 160 Persame,coltivazioni prevalentemente erbacee
(prati e seminativi per il 90%) il resto essendguartito tra pioppeti, boschi e altre utilizzazioni.

Le informazioni piu recenti provenienti dall’ AnadgaAgricola Unica testimoniano un aumento del
numero delle imprese, che diventerebbero nel 2@30 145, con un aumento essenzialmente di
guelle con superficie compresa tra 1 e 5 ettacore ben 30 prive di SAU. Risulta confermata la
prevalenza di imprese specializzate in seminateibavori ,talora di dimensioni importanti ,dedite
all'allevamento di bovini grazie alle proprie ceglizioni di foraggi e il cui futuro e legato
all’evoluzione della politica agricola comune eusapNelle aziende di minore dimensione l'attivita
agricola fornisce un reddito complementare alleidgim

Occorre pero non guardare all'agricoltura solo tat@mente al suo significato economico, ma
riconsiderarla, tenendo conto del crescente ruathadhbientalismo nelle politiche agricole,
sottolineando il significato delle nuove alleanzeoaflitti sulle risorse rurali e sulle identitahg
coinvolgono anche i consumatori di cibo,gli ambédisti e i consumatori di paesaggi agricoli . e
possono fornire un importante sostegno politicaommerciale a un uso divErso della superficie
agricola *’

L'importanza della sfida ambientalistica & ulten@nte potenziata dal crescente uso del paesaggio
agricolo per scopi di vacanza, divertimento, tuosysport. Se il paesaggio € stato storicamente |l
sottoprodotto dell'attivita agricola, sta diventandl prodotto principale, inducendo anche
l'intervento pubblico a sostegno della produziongeduzione di paesaggi apprezzati dai cittadini
Nel quadro del PRG di Cirie dovrebbe comportare w8ia attenta valorizzazione dei corridoi
ecologici previsti, sia il potenziamento delle\até florovivaistiche gia presenti e da incremeatar
nella prospettiva di nuovi sviluppi dei giardiniyati e pubblici, oltre a eventuali sviluppi delito
coltura ,che in virtu della prossimita dei fondliagsediamenti potrebbe passare anche alla vendita
diretta , aumentando il reddito delle aziende adsate.

1.2.2.2 Le attivita extra-agricole

Come si osserva nella tavola nel decennio 1991-280attivita economiche censite avevano
registrato un sensibile incremento occupazionadssando dai 6392 addetti a 8127, (+117%),
superiore anche a quello registrato nell'insieme abenuni nell'area del Centro per I'impiego
(+113%), con una contrazione dell’ industria mathifidera piu che compensata dalla crescita

1" Suggerimenti in proposito emergono dal par.4 dpporto ambientale del PRG,cui si rinvia per maggiettagli
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nell'ambito dei servizi commerciali (+121,7%) e noommerciali (+153%)per i quali Cirie sempre
piu si qualifica nellambito come centro speciaditz di attrazione.

Addetti per settore di attivita economica al 1991 el 2001 nel Comune e nel Centro per
I'Impiego

CIRIE’ Variazione | Peso % CPI Variazione%
% sull’area

1991 2001 1991-2001 1991 20011991 | 2001 | 1991-2001
Industria 2833 223478,8 14,4 10,9] 1958420.645| 105,4
Commercio| 1294 1575 121,7 23,7 27,60 5444, 5706 104,8
Altri 2805 4318 153,9 25,2 29,2 1112814742 | 132,4
servizi
Totale 6932 8127117,2 19,1 19,7 3615641033 | +113%
Fonte: ORLM

Rappresentare e analizzare oggi la struttura ecmaodi Cirieé e della sua area richiede di tener
conto degli effetti della crisi ed e operazionefidiie con i dati attualmente disponibili. Sulle
imprese del ciriacese, come del resto nell'inte@vipcia di Torino la crisi haoominciato a far
sentire i suoi effetti alla fine del 2008, con wecelerazione dovuta sia alla caduta della domanda
estera ,sia alla contrazione dei consumi intetre Jta colpito in primo luogo il commercio,con una
netta caduta degli addetti,mentre fino all'inizielld crisi I'industria manifatturiera rafforza laas
posizione sia in termini di aziende che di addattCensimento 2001

Imprese| Unita locali| addetti
Totale 1535 1801 6789
Private 1446 1579 4882
Istituzioni 89 222 1907

Per quanto i dati sopra riportati non siano dekotutonfrontabili (a causa della divErsa
considerazione degli addetti alle istituzioni putié della sanitd e dell'istruzione, che nella
rilevazione delle attivita produttive non sono ddesati,mentre lo erano nel 2001) essi confermano
la elevata diversificazione della struttura progatisu cui Cirieé pud ancora contare per uscireadall
crisi che ha investito sopratutto I'industria matiifiriera dell'intera provincia.

In effetti, come rileva lo stesso PTCP2e tutti i settori del sistema manifatturiero nismo del
generale rallentamento degli ordinativi, il cuorglla crisi riguarda I'intera filiera dell'industria
automobilistica, prevalentemente concentrata inititdoritoriali diversi da quello di Cirie—Lanzo.

E se si guarda in particolare a quéStdtimo dove sono censite ben 96 aziende di rileaasovra
comunale, si rilevano crisi strutturali in azierdialtri comuni. Cio contribuisce a spiegare I'asial
SWOT svolta nello stesso PTCP2 e riportata in atleg che attribuisce a Cirie un potenziale ruolo
importante nell’ambito, sia per il progetto di sygpo di un polo per materiali sostenibili, sia per
I'utilizzazione delle aree dismesse e sottoutiliezda riqualificare (recupero funzionale area ex.
IPCA). Non si puo non rilevare nell’analisi SWOTata —che risale all’agosto 2010 - che nell'arco
dellultimo anno e diventato piu probabile il diggegno Fiat con le conseguenze negative
ipotizzate sulla catena della fornitura e dellafsubtura e quindi meno probabile 'aumento dei
volumi produlttivi e la realizzazione di una filiedaqualita.

Ma si sottovaluta il ruolo che la componente tmiai del sistema locale pud svolgere. Essa rimane
tuttora la meno strutturata e polarizzata e al ge®o accresciuto non ha corrisposto a una piu
precisa specializzazione e qualificazione. Occpeeeio lavorare per rassodarne la struttura e la
composizione interna, per conformarla in modo tieconsentirle di essere un effettivo pilastro

18 pTCP2Relazione illustrativa, par.13, Sistema econompzm,94.
¥'PTCP2, Allegato Znalisi degli insediamenti produttivi di rilevansavra comunal@mbito Cirié —Lanzo.
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dello sviluppo quale i tempi la sospingono a diaest La presenza di servizi alle imprese
rappresenta naturalmente un elemento di attrazienaltre imprese, di cui non puo che giovarsi un
territorio specializzato come quello di Cirie.

E in effetti se si guarda alla dinamica di inizidlemnio si rileva come la citta registri incremedt
unita locali ben superiori anche a quelli dell’atobierritoriale, che pur si colloca fra quelli piu
dinamici della regione. In questa direzione si neld\WPRG fornendo opportune localizzazioni alle
nuove attivita in cui professioni intellettuali eofessioni manuali sempre piu si intersecano.
Quanto emerge dagli andamenti settoriali nellanmatialita delle imprese negli ultimi anni va a
confermare le tendenze di lungo periodo. Hanno pssm al sistema economico locale di
mantenErsi vitale essenzialmente i servizi orie@#tmpresa, ed anche le costruzioni e il turismo
Modesta la crescita delle attivita commercialellanquella della industria manifatturiera.,, mentre
pressoché costante e il numero delle imprese nelpado metallurgico, della meccanica e
dell’elettronica. Il processo di terziarizzazione fticevuto una frenata nel settore del commercio (
in particolare quello all'ingrosso) mentre aumentda attivita dei servizi e in particolare quelle
attivita professionali costituite in forma di impresa :attivita legali,@ntabili e consulenza fiscale,
e commerciale, studi tecnici, imprese id pubbliéitcanto a questo terziario destinato alle imprese
cresce anche il sistema imprenditoriale dedicateearizi piu propriamente sociali .I'istruzione,la
sanita e l'assistenza sociale, e anche le attixist@ative, culturali e sportive.

Ovviamente, come si vede nel grafico sottostantegléa tav. in allegato), gli andamenti sono
diversi da settore e dunque a quelli che, comerismo ,le costruzioni e i servizi alle imprese
hanno visto incrementare sensibilmente lo stoakndtia locali attive, si contrappongono quelli che
come l'industria manifatturiera e il commercio,hanregistrato con la crisi una contrazione. Le
caratteristiche localizzative dell’area e la susadmne di servizi possono contribuire ad aiutare
superare la crisi attuale, sfruttando le caratiehis del nuovo PRG, la cui offerta di insediamenti
appare particolarmente adatta allo sviluppo delleve imprese nelle nuove attivita.

Nel comune di Cirie troviamo gia un tasso di impli&rialita (rapporto tra il numero delle unita
locali e abitanti) lievemente superiore a quellodinedel sistema locale del lavoro. che sale nei
comuni delle valli, dove pero la popolazione € menmnerosa e quindi il denominatore del
rapporto si riduce?®

Imprese localizzate nel Comune di Cirié (2002-2008

800
700 —
600 +— —
B Attivita manifatturiere
>00 1 . m Costruzioni
400 Commercio
300 B Turismo
200 B Servizialle imprese
Servizi alla persona
100
0]
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Nel confronto intertemporale su un arco temporale Ipngo e che comprende anche il 2009
risultano tuttavia evidenti il segni di una riduaéodel tessuto imprenditoriale.(tavola in allegato)

20 patto Territoriale della Stura.
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L’industria manifatturiera, ha conservato un pakevante proprio nella area Stura dove raggiunge
il 15,5% del totale delle imprese.

Questa ultima rileva anche una impronta commerc@deché le imprese del settore rivestono un
peso rilevante, sul totale (25,2%) ,anche se nentdita la consistenza ,come del resto accade per
il settore edile ,che cresce sia per numero di @sprche per peso ricoperto sul totale (20,7%)
Cirie, come l'intera regione,risulta investita, ldaimutazione in atto in tutto il Nord Ovest , del
paese, che ha subito o la scomparsa o il downsidte grandi imprese. Il percorso di
alleggerimento e aggiornamento della specializzeezimanifatturiera non potra che continuare. nel
prossimo decennio. Si alleggerira ulteriormentecdipazione industriale, a causa della
redistribuzione degli impianti in paesi a piu rapidrescita e a minori costi di produzione,
mantenendo nei paesi di origine solo le operaziowalore aggiunto piu elevato ( progettazione,
ingegnerizzazione, e in genere le attivita cheiedbno elevata formazione e elevate competenze
professionali), vale a dire le operazioni caratizate dalla prevalenza degli uffici rispetto alle
fabbriche e dalle imprese di medie dimensioni tigpalle grandi imprese.

1.2.2.3 L’industria delle costruzioni

Con l'approvazione del PRG una nuova fase si am® per lindotto dell'industria delle
costruzioni,poiché dalle ristrutturazioni, piu chen dalla domanda di nuove abitazioni potrebbe
venire una spinta per I'economia locale. Secondontasi potrebbe addirittura alimentare un
““green new deal, dato che il principale motore dauipresa dell'industria delle costruzioni non
puo che passare dal mercato delle ristrutturazichie mette insieme gli interventi di manutenzione
ordinaria e quella per la riqualificazione del patronio esistente e che costituisce ormai oltre il
60% delle produzione complessiva del settdre

E’ da rilevare che la rigualificazione del patrinmredilizio esistente svolse gia nei decenni
trascorsi un importante ruolo di trainante del wett Ma si presenta oggi con caratteristiche
peculiari, caratterizzata dal prevalere dell'agpdticnologico rispetto a quello estetico e che
coinvolge quindi piu settori con la ricerca delfieienza energetica del patrimonio edilizio esisten
nuovi operatori si affacciano sul mercato: installaidraulici, elettricisti, edili ,progettisti
Sformatori, distributori. Si tratta per lo piu dMP che operano in stretta connessione con il taiat

e che devono disporre di qualificazione elevata ipdividuare le tecnologie piu recenti che
consentono di raggiungere la maggiore efficienzxgatica. Sospinta anche dalle difficolta attuali
la domanda si attiva per migliorare le caratterisi prestazioni dei propri immobili e puo essere
agevolata dalle detrazioni fiscali almeno finorayiste per le spese di ristrutturazidhe.

La domanda , ancor piu dell’'offerta e della podtié sempre piu attenta alle questioni energetdche
a quelle ambientali: si sta facendo largo nellac@rsea civile una attenzione che ha a che fare con
gli aspetti economici e con quelli ambientali, elthe su quelli fiscali e puo fornire una spinta pe
la riqualificazione del patrimonio edilizio esisten

1.2.2.4 Il commercio

Anche sotto il profilo dei servizi commerciali G&rsi presenta con una elevata qualificazione. E’
infatti il solo comune dell’ambito e uno dei 52 ldeProvincia di Torino ad avere una struttura
distributiva di livello superiore, in cui sono pesdi sia i punti di vendita della grande distritnre
che quelli della media ,gli esercizi di vicinatgeelli ambulanti, dato che il Comune dispone anche
di 2 mercati ambulanti con 308 posti banco, oltdepmsteggi isolafi®

2L Cresme ricerche spannuario 2010

22 E’ pbene ricordare che tali detrazioni sono statefermate per il periodo 2008-2012 dalle ultimeglefinanziarie,
anche se verranno progressivamente ridotte en@ili.

%] DIgs 114/98 stabilisce in base alla superfiti#endita e la popolazione residente la classifae per tipologia di
esercizi commerciali:
 negozi di vicinato: superficie di vendita non etipre a 150 mg. in comuni con popolazione reswlénfteriore
a10.000 ab. e a 250 mqg. Nei comuni con una popmiazuperiore a 10.000 ab.

17



| punti vendita di vicinat@ partire da inizio decennio, hanno manifestatansamento crescente a
seqguito della liberalizzazione introdotta dal Déar8ersani, che ha permesso l'avvio di nuove
attivita da parte dei piccoli commercianti, soprétt riguardo a nuovi prodotti € nuovi servizi e
continuata anche nel 2008, specie nel non alimentar

Anche le medie strutture di vendita, hanno ottenuto incremento nei confronti dell’anno
precedente;mentre stazionarie risultano le grangitsre e i centri commerciali

L’offerta di esercizi commerciali sul territorio pessere definita anche in termini di presenzadell
rete distributiva in rapporto alla popolazione, exosin termini di densita; nel Comune di Cirie €
almeno doppia di quella media della provincia dadedgione, risultando addirittura inferiore ai 30
abitanti per negozio di vicinato nell'area commaleidi cui Cirié & capofil&?

Numero esercizi commerciali nell'area di Cirié (206-2008)

Settore Esercizi di vicinatoMedie strutture | Grandi strutture
2006 2008 2006 2008006 2008

Alimentare 107 107 1 1

Non alimentare 423 544 28 28

Misto 15 27 6 10 1 1

Centri commercial 2 2

Totale 545 678 35 39 3 3

Fonte: Osservatorio del commercio

L’area commerciale ciriacese conferma una elevatpadta di attrazione dei vari tipi di
distribuzione, che il PRG riconosce sia nella citarica per quanto riguarda la distribuzione
tradizionale alimentare e soprattutto non alimenaa nei centri commerciali esistenti.

La crisi ha pero determinato una diminuzione déépodi acquisto delle famiglie, in particolare nel
ceto medio e nelle categorie meno abbienti. Lamlizione e stata apprezzabile nel 2008 (-1%) ed
elevata nel 2009-5%) e la stagnazione dei consugdratterizzera anche i prossimi anni La
conseguenza e che piu del 50% degli italiani ppeséempo che in passato a cercare promozioni e
offerte speciali e a confrontare i prezzi di divgmsnti di venditaf> La crisi ha inciso sul reddito e
ha fatto diminuire la propensione al risparmio;cdnsumatore e diventato piu oculato e piu
razionale e ha imparato a modulare le spese el occasioni di prezzo.

Le implicazioni dell'invecchiamento della popoleze sui consumi sono evidenti: dalla
predilezione dei formati commerciali di prossimatidiaumento della spesa in beni e servizi per la
salute, alla necessita di servizi finanziari e dmanicazione semplificati. L’aumento della
popolazione femminile che lavora ha sottratto ddana tempo che poteva dedicare alla famiglia e
a se stessa. Sono aumentate le consumatrici edlecai di piatti pronti e cibi semilavorati e che
preferiscono il negozio di prossimita all’ipermeaperché consente di risparmiare tempo
nell’acquisto.

La ripresa vedra un consumatore nuovo e la digiiime ne sara influenzata e dovra adeguare
strutture distributive e assortimenti ai nuovi asmstori. Basti pensare che cominciano a
diffondersi anche gli esercizi ai punti vendita demmercio per corrispondenza via Internet, che

* medie strutture di vendita: superficie di venditampresa tra 151 e 1500 mq. nei comuni con unalppijpne
residente inferiore a 10.000 ab. e tra i 251 e 2680nei comuni con una popolazione superiore dDabitanti.

« centri commerciali e grandi strutture di vendiaperficie di vendita compresa tra 151 e 1500 megcomuni con
una popolazione residente inferiore a 10.000 d@ta €251 e 2500 mqg. nei comuni con una popolazeugeriore ai
10.000 abitanti.

% la L.R 28/99 e la DGR 563-13414 del 29/10/199%sificano i comuni per livello gerarchico in funai della
programmazione regionale del commercio. | comunbsdassificati in relazione alla consistenza derafica, alle
caratteristiche della rete distribuiva e alle camai socioeconomiche. | Comuni Polo sono quelli @u si
concentrano flussi di gravitazione naturale cherggsano vaste zone del territorio regionale. ke aommerciali
sono di norma formate dal Comune Polo e dai Corpomfinanti.

% |IRES, Piemonte economico e sociale 2009, par.2.6.
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sono aumentati in regione da 191 a 241 nel 20D8améronti del 2007. In crescita risultano anche
i punti vendita presso il domicilio e il commerger mezzo di distributori automatici .

L’andamento dei conti economici sta determinandoliamenti profondi nelle catene della Grande
Distribuzione Organizzata. La chiusura della supetrale Intermedia 198De la dismissione di
punti di vendita da parte di grandi catene sona dbhizio di un periodo di profonda
trasformazione del canale,poiché gli ipermercatseperstorein Italia si sono sviluppati in modo
poco funzionale al potenziale territoriale e attuahte stanno attraversando una fase negativa che
va al di la di quella determinata dalla crisi.

Il commercio tradizionale soffre meno degli altanali di vendita perché la diminuzione della
percorrenza delle auto non destinate a scopi iofesli, , la limitata competitivita degli
ipermercati verso i supermercati, e la necessitanddulare gli acquisti in funzione della
disponibilita di contanti, hanno spinto la maggia@a dei consumatori VErso i punti di vendita di
prossimita, in cui &€ possibile fare la spesa gioneate, a piedi, acquistando solo quanto serve e
adottando una ragionevole parsimonia negli acquisti

Ma anche i canali tradizionali, negozi al dettagli@ree mercatali, dovranno modificare il livello
del servizio offerto se vorranno sopravvivere. lreeamercatali, le cui modalita operative sono
invecchiate, durante la crisi non hanno svoltoulo di integrazione della GDO che avrebbero
potuto coprire ,a causa degli orari tradizionale aton offrono un servizio adeguato alle nuove
necessita dei consumatori, specie giovani e dohaedawvorano.

La rete viene utilizzata per ricercare il prodottee si desidera acquistare e, in particolare per il
non-food,per reperire il punto di vendita piu comemte. Questa possibilita fa si che negli
internauti si riduca notevolmente l'acquisto di utgn. Anche fra gli anziani internet, di cui sta
aumentando la penetrazione, avra sempre di pitdfeticedi condizionamento dell’atto di acquisto.
Grazie alla maggior disponibilita di informazionii prodotti e sui servizi desiderati,e alle opinion

di altri consumatori che hanno gia provato il pribolo

Si sviluppano Gruppi di Acquisto Solidale, cioémitive di consumatori in grado di fare
grandi-acquisti a prezzi scontati di prodotti coatprdirettamente dal produttore ,che oggi
rappresentano un nuovo canale di vendita a tutteffgtti. Farmer's markets e “km zero” sono
entrati a far parte del vocabolario per conteng@mezzi dei prodotti agricoli.

Nel miglioramento del centro urbano predispostaRR(G anche il commercio dovra fare la sua
parte.

Caratteristiche della popolazione bisog@mergenti canali disbuitivi
Invecchiamento Facilita d’'uso Pssita, multicanalita
Ruolo della donna Gratificazione Prossimita sostenibile
Riduzione del reddito disponibile pAsMIio e acquisti contenuti  Ipermercati, distou

Fonte: dati IRES

1.2.2.5 | servizi alle imprese

Nonostante l'intensita della crisi, e a ecceziomé mbleggio di macchine e attrezzature, tutti i
comparti hanno manifestato segni positivi di criesaiCirie come nel resto della provincia.

Se il comparto delle attivita immobiliari risentelaticlo immobiliare e rimane dunque praticamente
costante dopo avere registrato robusti svilupplirsemi precedenti la crisi, il comparto delle altr
attivita professionali (studi legali e tecnici, tahbilita aziendale, consulenze, pubblicita,fiere e
congressi, servizi di pulizia, ricerca e selezioie personale) continua il suo rafforzamento (che
conta per il 36% del totale) come del resto i sm informatica, che tuttavia rappresentano solo
una quota esigua del totale.

Gli effetti negativi della crisi sembrano essere ipitensi nelle imprese meno strutturate, ma le piu
strutturate hanno saputo affrontare meglio I'impatbe dunque in passato il settore sembrava

% gSupercentrale Intermedia 1990 riuniva Gruppo AmghBennet, Crai, Gruppo Lombardini, Metro ItalRam,
Supermercati SUN.
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orientato verso un’offerta polverizzata, questadégiza potrebbe al momento persistere in modo
latente; poiché il comparto sta attraversando aga @li selezione delle iniziative.

1.2.2.6 Le istituzioni

Solo nel censimento 2001 si ha la possibilitd dpdire di informazioni non solo sulle attivita
private , ma anche sulle istituzioni non profigre» esse pubbliche o private, che nel caso di Cirie
hanno un notevole peso nella struttura economiogptassiva dell’offerta di servizi della citta

Un semplice raffronto tra i dati totali relativil@limprese private dell’industria e dei servizile a
istituzioni operanti nella citta consentiva allaliarilevare il ruolo di queste ultime .

Imprese e Istituzioni nella citta di Cirie al 2001

Imprese| Unita locali| addetti
Totale 1535 1801 6789
Private 1446 1579 4882
Istituzioni | 89 222 1907

Esse svolgono in forma giuridica diversa una mdittég di servizi, che dal Censimento risultavano

I seguenti:

Unita locali e addetti alle Istituzioni nella cittadi Cirie al 2001

Attivita Istituzioni | Unita locali | Addetti
Amministrazione pubblica 4 183
Servizi p.a. 4

Assicurazione sociale obbligat 1

Istruzione primaria 11 13
Istruzione secondaria 2 8 12
Istruzione univErsitaria 1 2 1
Istruzione per gli adulti e altra 6 12 17
Servizi sanitari 67 79 1464
Servizi veterinari 4 4 4
Assistenza sociale 1 19 136

Emerge il ruolo centrale dei servizi sanitari, dmeludono anche servizi di riabilitazione e
lungodegenza, sempre piu domandati con l'inveccerdm della popolazione e gia offerti nei
comuni contermini da soggetti divErsi .

Queste attivita di servizio pubblico si sviluppaaocanto a quelle private grazie alla crescita
relativa dei consumi legati a istruzione,culturanéssere e offrono ai giovani istruiti la posdsiaili
di svolgere attivita coerenti con gli investimergducativi compiuti. Se le ristrettezze dei bilanci
pubblici non consentono di ampliarle, sarebbe abrarspicabile uno sviluppo del terzo settore.

1.2.2.7 Il turismo

Il Piemonte e la provincia di Torino hanno avutdmportante visibilita internazionale negli ultimi
anni, soprattutto grazie alle passate Olimpiadeinali. A godere degli effetti positivi creati da
guesto grande evento e stata soprattutto la dittaxpoluogo ed i suoi dintorni, grazie al recente
rinnovamento urbano, architettonico e infrastrai@rhanno visto migliorare notevolmente la

2 A San Maurizio la Bertolazona e Presidio B.V.Cdatna San Carlo Villa Grazia a Pianezza Villa IRISilla Papa
Giovanni XXIII, a Lanzo Villa Ida

20



qualita della vita e sono diventati una meta tigasin grado di attrarre turisti sia nazional@ si
internazionali La riapertura e riqualificazioneldeéReggia di Venaria sono stati un caso di successo
di integrazione tra cultura e industria turistieale celebrazioni per il 150° anniversario delltani
nazionale nel 2011 hanno fornito ulteriori motivadtrazione

Sulle possibilitd di cogliere le opportunita offertall’attrazione esercitata dalla Reggia della
Venaria si poggiano gli sviluppi recenti e futurielle attivita turistiche (di ricezione,
ristorazione,intrattenimento, sport ,ecc.) deléimt ambito territoriale integrato, dei patti tegriali

cui il comune di Cirié partecipa ,delle unita loacd| settore che nel territorio comunale crescono.
L’attrazione gia esercitata dalla Reggia e elewadane testimonia 'andamento delle presenze per
le quali si dispone di statistiche per il 2007-208Be sono riportate di seguito. Certamente si
accrescera con laumentare delle manifestazioni wbkda Reggia avranno luogo e dopo le
opportunita offerte nel 2011 dalle manifestaziog pl50 Anni dell’'Unita d’ltalia potra contare nel
2015 anche i turisti attirati a Milano dall’ Esjgnene.

Visite a Venaria Reale (2007-2009)

2007 2008 2009
Appartamenti Reali Borgo Castello 11 763  19.229 21.996
Castello Reggia di Venaria 234.772 690.932 703.749

Si tratta per Cirie di catturare un turismo di pFoienza prevalentemente nazionale, di eta media
piuttosto elevata (per il 40% al si sopra dei 4bigrche sfrutta un soggiorno di 2-3 giorni motwat
essenzialmente dalla visita del capoluogo.

La Reggia potra in futuro caratterizzarsi come alo puristico e di loisir se anche i comuni vicini,
come Cirie, potranno offrire spazi di verde e saregbme il PRG propone. Occorre pero rilevare
che influiscono negativamente sui flussi turisticisservizi legati alla mobilita, ai ritardi e
disservizi del sistema infrastrutturale, alla caeeri informazioni,servizi e assistenza ai turisti,
ecc.). Cio significa che molto c’e da fare per watte flussi turistici in ripresa, anche sviluppand
forme di ricettivita extra-alberghiera.come campegapriturismo e Bed&Breakfast.,che, pur
rappresentando un’esigua percentuale delle pressmplessive, sembrano funzionare piuttosto
bene, attirando soprattutto i giovani in visitaatltta.

Negli ultimi anni, con I'emergere da un lato di nmaenti di promozione del consumo critico e
consapevole, e dall’altro con la presa di coscietielle conseguenze ambientali e sociali del
turismo di massa, si & andata diffondendo una npwatéca nota con il nome di “turismo
responsabile®®e sostenibil&.

All'interno di tali definizioni, si ricomprendonoofme e offerte diversificate, tutte accomunate dal
concetto di “responsabilitd”. nei confronti dell’amnte. Vi sono coinvolti una pluralita di i
soggetti e organizzazioni che lo compongono su tll’offerta e dell’erogazione del servizio:
organizzazioni . ricettive e della ristorazionalperghi, campeggi, villaggi, ed altre soluzioni
extralberghiere, ristoranti, self service, bar,tdedi degustazione,) di produzione di proposte e
pacchetti turistici (i tour operator) e di internezione dei servizi turistici quali le agenzie di
viaggio e di trasporto, ma anche soggetti che argano e gestiscono strutture o eventi di
attrazione quali musei, parchi, etc. Anche i sogdte forniscono servizi connessi come guide

% E' un turismo o attivita del tempo libero rispestodella natura, del’ambiente e della cultura e chntribuisce in
modo eticamente corretto allo sviluppo economicavdrisce al tempo stesso la sensibilizzazione utidta agli
effetti e allimpatto delle sue azioni sui territorendendolo partecipe e consapevole di cio cadastendo. Compare
quindi una duplice valenza: attenzione e rispe¢tis® I'ambiente (il contesto, il territorio, la canita locale) e verso
le popolazioni del territorio, le loro culture. L&nento principale che definisce — perché lo caratta — il turismo
responsabile € la “consapevolezza” del singologdgipi coinvolti.

2 per il Consiglio di Europa, con la decisione Depglement Touristique Durable n. 84 del 1997 “peistuo
sostenibile si intende ogni forma di attivita ttida che rispetta e preserva a lungo termine tesésnaturali, culturali
e sociali e che contribuisce in modo positivo edcegllo sviluppo economico e al benessere degividai che
vivono e lavorano in questi spazi”.
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turistiche, o di tipo collaterale come assicurazeriinanziamenti altre entita quali federazioni,
enti nazionali o provinciali del turismo, assoc@d), sono da considerare parte attiva del “ciclo”,
protagonisti,come le popolazioni locali, le comand le loro istituzioni di riferimento, i gruppi
locali che vengono coinvolti in percorsi di esper@& contenuti nei pacchetti turistici (possono
essere popolazioni di una regione, artigiani dsettore, gruppi di giovani), territori e aree pttage
etc. L’accompagnatore e l'operatore, che risiede tagitorio in cui si realizza il viaggio,
rappresenta il punto di incontro tra turista e coitau locale, che partecipa attivamente
all’organizzazione del viaggio .

1.2.3.Verso un nuovo modello di sviluppo ?

Nel nostro Paese, cosi come in quelli piu sviluppain si € interrotta, (ma e continuamente
mutante), la piu costosa recessione dell’economai@mna degli ultimi trenta anni.

Cercare di ripartire e di riprendere il corso poege significa sprecare una grande opportunita,
poiché ai tassi di crescita del passato ci voeeblbltrel5 anni per raggiungere di nuovo il ligell

di benessere precedente la crisi. L'occasione dgkeoe e quella di indirizzare lo sviluppo in una
diversa direzione, pit improntata alla sosteninilit

E’ oggi evidentemente azzardato in ogni tentativonterpretazione prospettica dell’evoluzione
sociale ed economica a livello territoriale. Tuitasi deve almeno riconoscere il carattere
strutturale —e per molti aspetti irreversibile + d@mbiamenti in atto ,.che trovano le loro origini
nelle crisi ambientali, nella non estendibilita’iatera popolazione mondiale dei modelli di
consumo delle regioni piu sviluppate e non soldeneblle finanziarie e immobiliari 0 nei deficit
strutturali delle regione piu ricca del pianeta.bbiamo riconoscere che e necessario anticipare |l
cambiamento attraverso politiche strutturali chdefiniscano i rapporti tra dinamiche della
profittabilita e risorse umane e ambientali , inregime di tendenziale scarsita delle risorselisic

| cambiamenti provocano paure e incertezze, a cdttadini chiedono risposte immediate -
impossibili nei tempi brevi. Sono possibili due poste diverse da parte del sistema socio-
economico:

- I'insieme degli attori sociali e istituzionalon reagisce in modo strategico e lascia al mefeato
ricerca degli adattamenti che consentano di margam®a traiettoria di sviluppo che si fonda sulle
specializzazioni esistenti e gli equilibri sociadinsolidati;

-il sistema sociale e istituzionale, consapevolepdeblema, reagisce intenzionalmente orientando
lo sviluppo in direzioni piu coerenti con i mutantigntervenuti

La popolazione e I'ambiente diventano risorse @onzzare in forme che favoriscano la
soddisfazione dei bisogni materiali e espressiglidabitanti e la salvaguardia del patrimonio
storico,culturale, paesistico collettivo. La pragpa in cui il nuovo PRG si inserisce testimoraa |
scelta della collettivita locale in questa secodidezione.

Il nuovo modello di sviluppo non é certo definitelle sue caratteristiche positive, ma lo e in quell
privative :.meno spazi dedicati alla industria nfatiriera tradizionale, piu spazi dedicati ai
servizi, meno consumo dell’ambiente, piu spazi vengeno consumi energetici piu uso delle
energie rinnovabili, ecc.

Per riconvertire le aree destinate alla produziovamifatturiera occorre certamente garantire una
ritirata ordinata, che consenta i tempi e le opgerazli adattamento che servono ad attutire gii urt
e le lacerazioni piu gravi non solo nelle perseneella societa ,ma anche nello spazio fisicoeéMa
certo che si registra una discontinuita rispettpaasisato, quando le industrie richiedevano un forte
uso di risorse territoriali, mentre oggi restitweo parte del territorio e si avvantaggiano psttio

di reti di relazioni con altre imprese , ancheetvizi. Queste relazioni possono essere favorille da
progettualita poste del PRG per I'utilizzo dei sitdustriali dismessi ,che potrebbero favorirvi la
localizzazione di quelle piccole e medie impresspdste a intraprendere un percorso di
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rinnovamentd® ,consentendo al sistema sociale e istituzionaleléodi contribuire ad orientare lo
sviluppo in direzioni pit coerenti con i mutamentcorso.

Sono ancora incerti i tratti di cido che verra atisoise I'epoca che sta scomparendo a causa della
prolungata e profonda crisi dell’economia finanziashe ha contagiato quella reale ed € diventata
crisi occupazionale e sociale. Gli scenari dispinisembrano indicare che alla “tempesta” del
2008-2009 e alla stagnazione del 2010 non sta daceseguito nel 2011 la ripresa ma si
evidenziano tutti i problemi strutturali forse fi@osottovalutati.. Anche a Cirié la ripresa sara
comunque lenta ( a U come si dice per indicaresthisale dal fondo piano piano) e dovra contare
soprattutto sulle attivitd che sono in grado :

- di innovare nei prodotti e nelle tecniche,

- di fronteggiare un mutato ( piu sobrio e sostimipmodello di consumi ,

-di sfruttare eccellenze disponibili sul territari

La conferma della tradizione industriale localegtassui settori che ne sono stati assi portanti
insufficiente. Occorre quindi puntare sulle nuowelustrie, uno scenario che potrebbe essere
attivato dalle ricadute del distretto aerospazialela localizzazioni di imprese creativ¥Si
richiedono pero collegamenti globali attravErso hatghe che trasmettono flussi di conoscenze e
competenze (come si verifica nel settore aeroslgag@moccorre dunque attivare delle reti operative
che superino il livello locale : un supporto im@orte potrebbe essere fornito dalle associazioni di
categoria o dalle fondazioni bancarie, quando ralle gtesse banche che la crisi ha reso piu attente
ai problemi dei territori,0 addirittura da inizia#i imprenditoriali specifiche, che offrano
competenze finanziarie o di mercato.

1.3  Obiettivi e indirizzi per lo sviluppo locale

1.3.1 Il Piemonte oltre la crisi*?

Nel 2010 il PIL del Piemonte, in base alle stimspdnibili, € aumentato dell'l,3 per cento,
recuperando solo in parte il calo complessivo délpér cento registrato nel biennio precedente.
Anche la ripresa delle esportazioni e del fattuiattustriale € risultata inferiore alla caduta nel
periodo della crisi.

Dopo due anni di calo, il fatturato delle impresd¢oenato a crescere, pur rimanendo su livelli
inferiori a quelli precedenti la recessione, eddditivita aziendale e migliorata.

L’attivita di investimento, tuttavia, € rimasta aéd frenata dagli ampi margini di capacita
produttiva ancora inutilizzati e dall'incertezzdl'®wvoluzione della congiuntura.

Nel settore delle costruzioni I'attivita economgiae ulteriormente ridotta, a causa della perderant
debolezza della domanda pubblica e privata. Necaterimmobiliare il numero di transazioni ha
fatto registrare una modesta ripresa, mantenernmposi largamente al di sotto dei livelli massimi
raggiunti nel 2006. Vi si € associata una dinandieaprezzi di vendita lievemente positiva anche
grazie al fatto che i mutui per I'acquisto di alzibni delle famiglie hanno lievemente accelerato,
favoriti da tassi di interesse storicamente bassi.

Nei servizi il valore aggiunto, in base alle stidigponibili, &€ tornato a crescere a ritmi contenuti

Il commercio ha risentito della perdurante debddedella spesa per consumi delle famiglie, frenata
dalla situazione negativa nel mercato del lavodaka debole dinamica del reddito disponibile. Il
turismo e ulteriormente aumentato.

Nel mercato del lavoro nella media del 2010 gli upati e il tasso di occupazione sono
ulteriormente calati; I'incidenza della disoccupam € salita al 7,6 per cento,il valore piu elevato
tra le regioni del Nord. Il miglioramento della gpnntura si € riflesso, tuttavia, in un rallentangen
del ricorso alla CIG e in una modesta ripresa dmdlaunzioni, dovuta esclusivamente ai contratti a
termine.

% |RES,Piemonte Economico e Sociale 2007.
3L Cfr.CNA,Creative economy
32 per maggiori dettagli si veda Banca d’ltafonomie regionali, L’economia del Piemariterino, giugno 2011.
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La crisi ha colpito soprattutto i giovani, per iaju’occupazione ha continuato a calare in misura
intensa; I'incidenza di quelli che non hanno unigqazione né stanno svolgendo un’attivita di
studio o formazione é salita significativamenteaéso di occupazione femminile, bruscamente
calato nel 2009, é rimasto pressoché invariateguiso. Con la crisi € aumentato anche il numero
dei nuclei famigliari in cui nessun componente lavo

In base alle previsioni formulate dalle imprese prani mesi del 2011, la domanda avrebbe dovuto
continuare a crescere nell’anno in corso, ancherieni inferiori a quelli del 2010 ma cid non si &
verificato ed e rimasta elevata, l'incertezza degleratori sulla solidita della modesta ripresa in
atto, con riflessi negativi sugli investimenti pragnmati, che rimarrebbero deboli.

All'interno dei singoli settori, 'andamento e sigtiuttosto eterogeneo tra le imprese.

Nel 2010 solo le imprese che si erano ristrutturag primi anni duemila, adeguandosi
maggiormente al nuovo contesto competitivo deteatoindall'integrazione dei mercati e dal
cambiamento tecnologico, hanno subito in misurariafe alle altre imprese I'urto della crisi e in
prospettiva evidenziano una piu diffusa ripresa lidégvestimenti e una maggiore tenuta
delloccupazione. Aspettative migliori della medial’andamento del fatturato caratterizzano le
aziende piu orientate all'innovazione, quelle abe hanno effettuato interventi sui prodotti offert
modificandone la qualita e la tipologia e accredose la gamma e hanno intrapreso azioni volte ad
ampliare il numero dei mercati di esportazione prissenza produttiva all’estero. Potrebbe invece
aggravarsi la situazione delle aziende da piu tenmpofferenza e con meno potenzialita
dinamiche.

D’altra parte la crescita degli ordinativi portanamzitutto a un rientro del personale in cassa
integrazione e, solo successivamente, attraversialite di impiego probabilmente temporanee, il
flusso delle assunzioni potra tornare a riprendeisiriguadagnare i livelli degli anni passati. &a
difficile pensare che cio possa avvenire in tempvb,mentre nel medio e lungo periodo, saranno
ricerca, innovazione, formazione e personale qoatd gli strumenti decisivi nel contribuire alla
ripresa del sistema imprenditoriale.

1.3.2 La crisi puo offrire anche opportunita

E’ oggi evidentemente azzardato ogni tentativo rderpretazione prospettica dell’evoluzione
sociale ed economica a livello territoriale. Tuitagli esercizi di previsione a livello nazionale e
regionale (riportati nella Tab 7) confermano chepmessimi anni la crescita sara lenta, non solo a
causa dei noti deficit strutturali, ma anche perb le manovre economiche in atto ci apprestiamo
ad affrontare un periodo di tendenziale scarsitésdrse anche finanziarie.

Se il Paese ripartisse ai tassi di crescita dedgtasci vorranno degli anni per raggiungere di muov
il livello di benessere precedente la crisi, pergiwe costretti a un’esplicitazione, dichiaratalio
fatto, delle priorita in grado di contrastare ilctleo e di combinare competitivita economica e
coesione sociale.

Per queste ragioni la ripresa dovra contare sgptatsulle attivita che sono in grado :

- di rapportarsi ed interpretare un modello di eonspiu sobrio e sostenibile;

- di sfruttare eccellenze disponibili sul territmri

Nel PTCP2 della Provincia di Torinbnuovo modello di sviluppo, non & ancora definmile sue
caratteristiche positive, ma lo e in quelle privatimeno spazi dedicati alla industria manifatnarie
tradizionale, piu spazi dedicati ai servizi, meoasumo dellambiente e del suolo, piu spazi verdi,
meno consumi energetici piu uso delle energie nahii, ecc.

IL nuovo PRG di Cirie, si muove in questa direzigioenendo indicazioni positive.

Il territorio ha delle possibilita di essere nuovente protagonista; la sfida € quella di riuscire a
sfruttare le tradizionali specializzazioni produgtiche possono connettersi con alcuni importanti
cambiamenti che si stanno manifestando,come leentemnologie legate all’lambiente e al futuro
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della mobilita, non solo spingendo sulla creazidhemprese, ma aiutando anche la crescita delle
realtd economiche che hanno tenuto testa allagieces®

Le linee di sviluppo urbanistico ipotizzate nel mad®RG (con I'incentivo alla ristrutturazione eco-
compatibile degli edifici esistenti e la costruzoni nuovi tessuti insediativi polifunzionali)
potrebbero contribuire alla crescita di attivithomeemiche diverse da quelle tradizionali del
manifatturiero e del commercio che piu sono stateappzzate dalla caduta della produzione e dei
consumi. Basti pensare alle opportunita offertéadadsiddetta “industria verde”: dai motori verdi a
trazione ecologica”, alle fonti rinnovabili, al denimento dei consumi energetici, si aprono
prospettive nuovE&di sviluppo.

Le tracce di un’attenuazione della fase criticaomo piu fitte nel campo dell’edilizia e in alcuni
rami dell’artigianato di servizi, mentre e piu diffe scorgerle nell’artigianato manifatturiero,aov
si rileva una “doppia velocita”, nella crisi, trartigianato orientato ai consumi interni e i satto
business oriented

Le performance meno negative riguardano i servézdsprossimita (come le riparazioni e i servizi
personali), sia nella manifattura leggera. | seralle imprese, che costituiscono la cerniera &a |
vecchia e la nuova industrializzazione comprendaofaiti molte attivita che prima stavano dentro i
confini delle grandi imprese manifatturiere e chenio oggi vita autonoma, per cui possono
rivolgErsi anche a nuove attivita. Nonostante €mgita della crisi, le aziende attive nell'insieme
delle “attivita immobiliari, noleggio macchine, orfnatica, ricerca e sviluppo e altre attivita
professionali” continuano a crescere. Questi nuonafessionisti, privi di laboratori e con
pluricommittenti sono autoimprenditori attivi nedrziario e portatori di nuovi saperi in tema di
sicurezza, energia, logistica. Nel campo delledbxgie ICT si nota,pur in presenza di una buona
dotazione di apparecchiature e collegamenti ancHeanda larga, una scarsa capacita di utilizzo
innovativo all’interno delle imprese che non riesoa@ tradurle in applicazioni atte a migliorare la
produttivita.>®

Il PRG di Cirié puo offrire nuove opportunita anafel settore dei serviziesign related®.

Si tratta di categorie innovative costituite dacpic imprenditori e lavoratori autonomi il cui
successo € stato in passato il legame col tewnjtahie facilita le economie di agglomerazione, la
cooperazione e l'apprendimento. Ma la loro vital@aentrata in crisi con I'emergere di una
globalizzazione che le piccole imprese non songrado di affrontare (sono soprattutto mancate
istituzioni bancarie in grado di favorirne la criést

% Significative opportunita di crescita arrivano dattori piti innovativi quali 'aerospaziale, I''ITdrogeno e le
energie rinnovabili. Particolarmente interessarteqirie le iniziative del distretto aerospazialee coinvolgono
Alenia Aeronautica, Alenia Spazio, Avio, GalileoiAmica, Microtecnica.

% Si possono definire “eco-imprese”: tutte quellévih volte a ridurre impatto di altre attivitimane sul’ambiente,
sia adottando tecnologie eco-efficienti che lindtifa monte” la produzione di sostanze inquinané, mediante le
cosiddetteend-of-pipe technologieslestinate al trattamento e allo smaltimento ésidui. La realta delle “eco-
imprese” in Piemonte da un punto di vista setterial piuttosto diversificata: il 47% si occupa demgia (di queste,
207 imprese fanno parte della filiera dell'industsolare); il 28% di trattamento dei rifiuti (10@prese, delle 329, si
occupano di recupero e riciclaggio); I'8% delle aegil 3% del trattamento del rumore e inquinameatta; infine, il
4% di servizi e consulenza.

%Secondo I'Osservatorio ICT del Piemonte I'impattella crisi sembra incidere in misura minore suicessi di
appropriazione delle ICT da parte dei cittadinightira anche la dotazione di Internet presso leidéen(con livelli
di soddisfazione territorialmente molto eterogen8i)nota un miglioramento generale nell’erogazideeservizi on
line della Pa, favorita (per i piccoli comuni) daljestione associata dei servizi e degli stesdnsitrnet,intesi come
veri e propri biglietti da visita dei territori. ma diffusione delle ICT, rimane condizionata, demini produttivi
pubblico e privato, dalla struttura dimensionalBedienprese e dalla frammentazione istituzionale.

% Sj veda Walter Santagata, 201ibro bianco sulla creativitd. Per un modello i@ho di sviluppo, Il Mulino
L'universo regionale delle imprese designrelated € suddiviso fra imprese B2C (businesssttsumer), che
producono “oggetti” commercializzati direttamentegso i consumatori finali, e imprese B2B (busirtesisusiness),
che realizzano prodotti con elevato contenuto diigite venduti poi ad altre imprese della filieracdmpi di
applicazione delle imprese piemontesi design tadlacomprendono un aggregato di settori emergentiustrial
design (43,3% del totale)s automotive design (6s7%aphic design e comunicazione (11,9%)e intedesign
(8,3%)e fashion design (6,4%)+ design della culeidel territorio (il 4,0%).
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IL nuovo PRG puo almeno favorirne la localizzaziodato che offre alla aree gia destinate alla
produzione manifatturiera una ritirata ordinatag @onsente le operazioni di adattamento dello
spazio fisico alle discontinuita che si registraispetto al passato, quando le industrie richiedeva
un forte uso di risorse territoriali, mentre ogestituiscono parte del territorio.

In questa politica innovativa occorrono anche itiwesnti nel capitale umano, che sono
assolutamente necessari per trasmigrare versonbecia della conoscenza le nuove generazioni:
occorre sostenere le capacita di apprendimentdedetorio. Non basta dare risalto ai centri di
eccellenza scientifica e tecnologica, per lo pitalizzati a Torino e nell’area metropolitana: iraun
citta come Cirie contano molto anche i livelli inteedi di formazione che diffondono e riproducono
la conoscenza, permettendo la conversione dellee fproduttive esistenti :istituti professionali e
tecnici con indirizzi meno rivolti al passato, famione permanente degli adulti, formazione
imprenditoriale, ecc. Sono attivita che domandamdgssionalita elevate e consentono di evitare la
fuga verso altre aree di forze giovanili qualifeeafNel sistema produttivo attuale i livelli di
istruzione del ceto imprenditoriale, la frammenbaz dimensionale e la specializzazione produttiva
non incoraggiano certo I'assunzione di personalifijzato, ma una struttura produttiva a bassa
gualificazione non e piu sufficiente per assicurémesopravvivenza, ai livelli di prosperita
economica fin qui raggiunti.

Se i diversi territori piemontesi hanno finora oesia pure a livelli sub-ottimali, alla crisi im0,
non bisogna dimenticare che gli elementi di delxdedel sistema socio-economico possono essere
superati solo affrontando alcune strozzature siraiif soprattutto come quelle derivanti dalle
insufficienze infrastrutturali e di accessibili@alla eccessiva specializzazione manifatturiera non
piu premiante sul piano della redditivita, dal defdi qualificazione delle professionalita e delle
produzioni.

Un certo grado di crescita economica appare netegser soddisfare i bisogni di una societa
matura, in cui occorre pero anche che nel teratsrisviluppino nuovi modelli di buon vivere, che
valorizzino la qualita del paesaggio, il consumocditura, politiche sociali di prevenzione dei
disagi, un adattamento intelligente dei comportamepetto al mutamenti dei contesti di vita.

Tab. 7 Piemonte Scenario di previsione al 2013

Piemonte 2009-2010 2011 2012-2013
Tassi di crescita medi annui del periodo:

Valore aggiunto -2,7 1,0 1,5
Occupazione -2,5 0,5 0,5
Valori % a fine periodo:

Esportazioni/Valore aggiunto 30,1 31,3 33,7
Tasso di occupazione 41,8 41,8 41,9
Tasso di disoccupazione 7,6 7,5 7,5
Tasso di attivita 45,2 45,2 45,3
Valori pro capite a fine periodo:

Valore aggiunto per abitante 19,6 19,7 20,2
Valore aggiunto per occupato 45,4 45,7 46,6
Nord-Ovest | 2009-2010 | 2011 | 2012-2013

Tassi di crescita medi annui del periodo:

Valore aggiunto -2,6 1,4 1,7
Occupazione -2,0 0,5 0,6
Valori % a fine periodo:

Esportazioni/Valore aggiunto 29,6 31,1 34,0
Tasso di occupazione 42,8 42,7 42,9
Tasso di disoccupazione 6,2 6,1 59
Tasso di attivita 45,6 45,5 45,6
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Valori pro capite a fine periodo:
Valore aggiunto per abitante 21,6 21,8 22,4
Valore aggiunto per occupato 49,4 49,8 50,9
ltalia | 2009-2010 | 2011 | 2012-2013
Tassi di crescita medi annui del periodo:

Valore aggiunto -2,2 1,2 1,4
Occupazione -1,8 0,5 0,6
Valori % a fine periodo:

Esportazioni/Valore aggiunto 23,3 24,5 26,8
Tasso di occupazione 38,1 38,1 38,4
Tasso di disoccupazione 8,4 8,4 8,2
Tasso di attivitd 41,6 41,6 41,8
Valori pro capite a fine periodo:

Valore aggiunto per abitante 18,0 18,2 18,6
Valore aggiunto per occupato 45,4 45,6 46,4

Fonte: Unioncamere

1.3.3 Mettere al centro il territorio

In questa crisi a livello globale che alimenta nagdividui e nelle istituzioni lincertezza
guotidiana e l'inquietudine per il futuro, il tewtio € diventata la chiave di volta per ricosteuiir
senso del lavorare, vivere, consumare, relazionarsi

Mettere al centro il territorio significa oggi care di dare nuovamente significati condivisi e
mobilitanti alla modernita, recuperando la capadaita costruire coscientemente il futuro,
valorizzando la propria specificita e differenzdlaneonsapevolezza di essere inseriti in un mondo
globalizzato. Non si puo piu a livello locale preoparsi solo di temperare il mutamento, ma
occorre puntare sul nuovo, ipotizzando di dare noaggilievo alla crescita qualitativa del proprio
territorio. Occorre quindi puntare sulle nuove\atidi, uno scenario che potrebbe essere favorito
dalle ricadute del nuovo PRG sulle attivita coneessn la ristrutturazione e riqualificazione del
patrimonio edilizio esistente, orientando lo svpgopin direzioni piu coerenti con i mutamenti in
corso, creando modelli di cooperazione fra gliratimcali interessati, le famiglie e le imprese in
primo luogo, ma anche le istituzioni pubblichecemtri di formazione.

Uno scenario per il dopo crisi pud fondarsi sullegere di talune innovazioni culturgli

-la mutata sensibilita di fronte al paesaggioaatibiente, alla qualita urbana;

-la formazione di nuove culture nei grandi setthigervizio (scuola, sanita, assistenza) che evadon
dalle ristrette ottiche aziendalistiche ricercandisioni piu ampie e di piu efficacia (ad esempio
dalla cura alla prevenzione nella sanita; nellaokcualle discussioni sulla qualita della
formazione,..);

- I'affermarsi di una cultura della qualita e dediaurezza alimentare fortemente connessa al legame
coi territori (daifarmgrs’marketa Terra Madre).;

-il ruolo della crescente domanda di consumi caltuicinema, spettacoli dal vivo, visite museali
etc.) che alimentano anche una produzione di catiten

Per contare sull’avvio del federalismo fiscale, ahnette il governo locale al centro di un profondo
riassetto in base alla legge delega n.42 del 20@9¢che dovrebbe essere attuato senza “nuovi o
maggiori oneri a carico della finanza pubblica”’@icorreranno tuttavia risorse finanziarie che al
momento non é facile individuare, salvo travasiridorse tra comparti di spesa o tra livelli di
governo. Il processo di adeguamento strutturaleigtaee potra anche avvenire attraverso delle
necessarie forme associative, almeno per la gestioalcuni servizi e attivita dei Comuni.

37 Si vedano in proposito i risultati d&XX Osservatorio sul Capitale Socialé auovo lessico degli
italiani,www.agcom.it
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L’esperienza piemontese di forme associative @yicon una densita abbastanza elevata, anche se
il ruolo attuale delle Unioni risulta inferiore aejlo sviluppato in altre Regiofii

In questa prospettiva la formazione di visioniiterrali condivise offre a Cirie, rispetto ai cormriun
che appartengono alfaorona verdee alPatto della Sturala possibilita di costituire una polarita
integrata relativamente autonoma dal contesto pelitano, travalicando i confini territoriali di
Cirie per lo svolgimento di alcune funzioni di rang

1.3.4 Analisi SWOT e indirizzi di sviluppo locale

| temi dello sviluppo locale sono stati dettati pktalia e per 'Europa dall&trategia Europa 2020,

chesostituisce quella di Lisbona, nel delineare lendralirettrici politiche per stimolare lo sviluppo

sostenibile e I'occupazione nell’'Unione europea,cin si € sancito che la sfida & quella del

passaggio da un’economia prevalentemente materiafe economia sostenibile e piu immateriale

grazie ad un uso piu consapevole ed orientatoimeii/azione info-tecnologica.

Si tratta cioé di adottare un modello di svilupp@ltativo, puntando non solo sulla produzione di

beni materiali e di oggetti fisici, ma anche sempi@ di quelli immateriali che si possono

configurare come prodotti. La salute ad esempim dene economico dietro il quale c’é attivita

economica qualitativa, tecnologia, sapere, conasgerncerca. La sicurezza € un bene dietro il

guale si nascondono occupazione. imprese,ricexcaplogie. L’ambiente € un bene che puo essere

organizzato e valorizzato. La cultura e i beniwal sono beni che possono essere organizzati e

valorizzati dentro una filiera produttiva che neagdisca la migliore fruizione, creando imprese di

restauro, multimedialita, informatica, editoria, pitalita, rispondendo adeguatamente ad una

domanda collettiva molto cresciuta ed anche nuova

Nella prospettiva temporale quindici-ventennale debvo PRG si pud pensare che le attivita

materiali, con buone iniezioni di innovazione, nengano la produttivita, ma e difficile pensare che

creino nuovi posti di lavoro, che potranno inveeeive solo dai servizi. La tendenza e infatti cuell

di una industria che aumenta la propria produgéjviidurra il suo peso sul prodotto lordo e si

internazionalizzera, portando altrove parte deltapzione fisica, ma che potra mantenere in Italia,

direzione, ricerca, design, marketing, progettdigeale e strategico (non come dovere nazionale

ma come Vvantaggio competitivo se sostenuto da zmmdi positive di sistema, incluso

naturalmente quello territoriale). La terziarizzam corrisponde invece alla evoluzione della

domanda sia pubblica che privata, sempre piu @iardlla domanda ed al consumo di servizi.

Le componenti prevalenti di questa domanda sono:

- servizi e beni per anziani che detengono unaai@pdi spesa e attitudini e comportamenti
“giovanili”

- formazione, cultura e servizi per il tempo libero

- qualita gastronomica e sicurezza alimentare

- diffusa riscoperta delle identita e dei paesdgrali

- interessi extralavorativi ( sport, cura di se)

- salute.

Produrre per queste domande non € una sceltaielyoipproduce benessere, qualifica il territorio,

crea coesione e identita, facilita le famiglie diecisioni di generare,la formazione culturale degli

individui, le reti interpersonali. Pud anche offriropportunita di lavoro qualificato spinte

dall'offerta di interventi formativi, di programmculturali, dalla centralita delle professioni

relazionali,ecc. Essa richiede tuttavia molte ssofinanziarie che stanno venendo meno a livello

locale e non a causa della riduzione dei trasferiimeedi una sostenibile attivita impositiva dieett

degli Enti locali, ai quali diventa sempre piu diffe non solo programmare lo sviluppo, ma anche

assicurare gli standard attuali.

Cirie, del resto, appare in grado di sfruttare itamenti nel modello di consumi in primo luogo

valorizzando le caratteristiche ambientali deliterio a scopi turistici: si &€ ravvivato infatti gie

3 Gia sono stati approvati dai rispettivi consigiunali atto costitutivo e statuto dell'Unione @eimuni di Borgaro,
Caselle, San Benigno, San Mauro, Settimo e Volpiano
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ultimi anni il turismo a breve distanza, che fagoé nell’estate le Valli di Lanzo e dunque le
iniziative turistiche sviluppate nell’ambito deltpaterritoriale della Stura; le celebrazioni pet50
anniversario dell’Unita d’ltalia stanno valorizzanéncor piu il ruolo della Venaria Reale e le
iniziative che sono state previste nel 2009 nelbamdel PTIPaesaggi realin cui € coinvolto tra
I'altro il Palazzo Doria.

Le linee di sviluppo urbanistico del nuovo PRG,@articolare il carattere polifunzionale dei nuovi
insediamenti previsti, potrebbero contribuire ddlealizzazione di attivita economiche divErse da
guelle tradizionali del manifatturiero e del comnierche piu sono state penalizzate dalla caduta
della produzione e dei consumi. Fra i settori dirayuardia su cui punta la provincia di Torifida
vicina localizzazione dell’ industria aerospazié@leroprio delle 4 imprese leader che costituiscono
'apice della filiera) potrebbe consentire a Cidé attrarre la localizzazione di imprese sub
fornitrici,che, va ricordato, si occupano di prdgeione, sviluppo, integrazione, collaudo, cioe di
servizi e non di manifattura. Inoltre gli incentinggionali, nazionali ed europei alla produzione e
alla utilizzazione di fonti energetiche pulite gagscono una opportunita prevista nell’ ambito del
nuovo PRG per creare quel circuito virtuoso di cmemze, finanza e imprenditorialita che é (e
sempre piu sara) alla base della crescita locaieoite aree territoriali

L’identificazione delle strategie da pErseguire mmteva che essere preceduta da una analisi dei
punti di forza e di debolezza che caratterizzaneeGli fronte ai rischi e alle opportunita che
provengono dall’esterno. L’analisi SWOT (StrengiWeaknesses, Opportunities, Threats) che
segue (interessante il confronto con quella delbonin cui il PTC2 inserisce Cirie, anch’essa di
seguito riportata) ha costituito riferimento nebeesso di progettazione del nuovo PRG.

PUNTI DI FORZA
a) ambientali
1. localizzazione intermedia tra I'area metropolitana valli di Lanzo
2. qualita ambientale buona, con la collocazione fiae fiumi ( Stura e Banna) e risorse
territoriali verso il fiume Stura e ''PCA
le ville Remmert e D’Oria e il centro storico
le cappelle al di fuori della citta e il sistemdleleascine
la vicinanza al parco della Mandria e alla Reggiadvenaria
. il sistema idrico
b) Istituzionali e politici
1 capacita di attrazione
- scolastica superiore
ospedaliera
giudiziaria (tribunale)
finanziaria (ufficio entrate)
- amministrativa per funzioni statali, provincialiregionali decentrate
2 partecipazione a progetti integrati di area amaentano la possibilita di collegamenti
orizzontali intorno all’area metropolitana
3 capofila del patto territoriale della Stura
c) Infrastrutturali
1 la ferrovia
2 la vicinanza all'aeroporto di Torino-Caselle
3 connessioni conla dorsale pedemontana e la Gresidana del PTC della Provincia di
Torino
d) Sociali ed economiche
1. struttura demografica migliore della media provahei

o0k ®

39 Le eccellenze individuate dalla Camera di commeneita Provincia di Torino sono le seguenti:
Automotive, I'industria aerospaziale, il settoredite, il settore agroalimentare, il settore audiovisiigmparto ICT
(Information Communication Technology), le bioteloe, il design.
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2. turnover della popolazione elevato
3. giovani scolarizzati
4. specializzazione economica in servizi di ranigoao

5. struttura economica diversificata

PUNTI DI DEBOLEZZA

1.

2.

concorrenza di comuni vicini con importanti puntattrazione
- commerciale(a Caselle)
- industriale (polo tecnologico a Borgaro-Mappano)
turistico ( Reggia di Venaria)
progettuale ( a Settimo PRUST e Urban)
aeroportuale (zonaPISTA a San Maurizio e area AT#aselle)
crisi del sistema industriale dell’ambito

OPPORTUNITA

1.

2.

3.
4.

5.

nuove infrastrutture stradali ,che aumentano la poasibilita di diventare un polo
all'interno della cintura verde, attenuando la pitdadell’area metropolitana

il collegamento in banda larga attivato dalla coittutimontana all'interno del Patto
territoriale ,che consente molte applicazioni agh&z

gli orientamenti alla co-pianificazione del nugvano territoriale regionale e del PTCP2

I mutamenti demografici ed economici della popaazi regionale e provinciale, che
alimentano una domanda di servizi alla personataridgimo di breve raggio

la Stazione portalel Sistema Ferroviario Metropolitano (SFM)

RISCHI

1.
2.
3.

perdita di competitivita nei confronti dei comuncwiori
elevato dinamismo progettuale dei comuni vicini’agga metropolitana
scarse risorse finanziarie
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Tab. 8 L’analisi SWOT dell’ambito industriale Cirié -Lanzo nel PTCP2

FORZA DEBOLEZZA MINACCIA OPPORTUNITA’
-Forte -Strategia del
diversificazione -Lento ma -Disimpegno Gruppo Fiat per
produttiva costante produttivo del la
settori leader: decremento ((:BOr;]Jppo Fiat realizzazione di
veicolistica, degli occupati una filiera di
conseguente
cartario- nelle grandi crisi della qua!lta .d'
L . . . . fornitori e
editoria, tessile aziende, in fornitura e o
subfornitori
-Presenza di particolare nel  subfornitura ed un
aziende settore legata alla incremento dei
multinazionali veicolistico veicolistica volumi
(Metzeler, produttivi
Trelleborg, -Progressiva - . -Sviluppo
marginalizzazi Deindustrializ .
Akerlund, . settore energie
one zazione della
del tessile . rinnovabili (PTI)
Alhstrom) (500 dip.) Valle di Lanzo e previsione di
-Principali realizzazione a
-Forte S . o
. . crisi: Oerlikon  Cirie del Polo
-Filiera dipendenza L
e materiali
dell'editoria dal Gruppo sostenibili -
carta (1.500 Fiat del .
- Presenza di
addetti) settore ,
ST aree dismesse
veicolistico e
-Ottlma_ . sottoutilizzate
accessibilita . o
da riqualificare
stradale
(tangenziale) e
dotazione di
aeroporto

internazionale

1.3.5 In estrema sintesi
Ne derivano in sintesi sei strategie di sviluppzale per Cirié

1.
2
3.
4.
5

6.

innovazione territoriale e urbanistica per aument&ttrattivita ed il valore del sistema

insediativi e di quello ambientale
valorizzare la formazione di ogni tipo e a ognelio
aumentare I'offerta di benessere,sport, salutétagsan
aumentare I'offerta culturale e per il tempo libero
sostenere gli sviluppi della societa dell'infornwam
accentuare la partecipazione ai progetti integliadrea

Lo sviluppo locale si innesca con strategie di gitori, pubblici e privati, capaci di sviluppare

progetti coordinati.

La pianificazione del nuovo PRG promuove uno stilgoverno del territorio locale che mette al
centro le istituzioni pubbliche, ma prevede cheédeisioni siano prese con il concorso esplicito di
divErsi attori, anche privati, in una logica di peoazione in cui tutti riconoscono degli obiettivi

condivisi e delle azioni da realizzare per favolirsviluppo del sistema locale.
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2 Copianificare un quadro strutturale per il territ orio
2.1  Indirizzi per il nuovo PRG di Cirié dalla pianifica zione sovracomunale

Fin dall’avvio della formazione del nuovo PRG diri€j € stato delineato il quadro generale di
assetto territoriale, infrastrutturale e ambientibeea vasta nel quale, facendo emergere l'insieme
dei condizionamenti, delle risorse, delle oppotture delle questioni aperte, nell'ottica della
costruzione di uno scenario strutturale del temotali Cirie condiviso e su cui sviluppare un
dialogo di copianificazione e programmazione con Ragione, la Provincia e ['Agenzia
Metropolitana della Mobilita (AMM).

Gli obbiettivi, le ipotesi di linee programmaticleegli indirizzi per il territorio di Cirie ed il su
nuovo PRG hanno tenuto conto di tale quadro cordigo uno schema territoriale di riferimento
insieme strategico, strutturale e programmatico.

A questo proposito vedi anche sia il capitolo Pdlirizzi per il nuovo Prg di Cirie dalla
pianificazione sovracomunatiella Delibera Programmatica approvata il 26/@/8legato Tecnico
AT1 del Progetto preliminare del nuovo PRG), siRdragrafo 1.2.Z£oerenza esterna con i Piani
sovraordinati del Rapporto Ambientale (Elaborato -W&lutazione Ambientale Strategiadel
Progetto preliminare del nuovo PRG) della procediuMAS.

2.2 Valori, limitazioni e vincoli a Cirié e nel teritorio contermine *°

Fin dalle fasi relative alla redazione della Detdbb&rogrammatica del nuovo PRG (anno 2007),
sono state messe in relazione alcune letture mtegiferite agli assetti naturale, paesaggistico,
ambientale ed urbanistico, con il fine di concagrad unanterpretazione strutturale del territorio
cui riferire le future scelte di assetto urbanstiel nuovo PRG di Cirié. Un territorio che, per gl
aspetti formali e giuridici del PRG, coincide cametjo interno al confine amministrativo comunale
ma che per la pianificazione dell’assetto urbatisg stato considerato in una sua dimensione piu
vasta dal punto di vista geografico, socio-economimorfologico, ambientale-paesistico e
dell'assetto insediativo ed infrastrutturale.

Riconoscere ed interpretare i caratteri struttudali territorio ha significato evidenziare quegli
elementi piu stabili e caratterizzanti del sistert@ritoriale, insediativo-infrastrutturale e
paesaggistico-ambientale su base interdisciplinaregrado di essere, in un certo senso,
condizionanti nei confronti dei processi di trasfi@zione.

Tali caratteri sono costituiti da fattori qualifitg caratterizzanti e di criticita gia individuata altri
soggetti competenti alla scala sovralocale (con datipianificazioni o con altri atti formali) e
pertanto sono stati riconosciuti poiché rappresemia la parte meno flessibile e negoziabile delle
scelte dal nuovo PRG.

In sede di Delibera Programmatica il riconoscimediatali fattori (a cui si rimanda) é stato
realizzato a livello ricognitivo vasto e ha trovat@ppresentazione nella Tav.li@®erpretazione
strutturale — Valori, vincoli limitazionin scala 1:25.006 mentre per il Progetto Preliminare del
nuovo PRG é stata condotta un’analisi piu di détagon particolare riferimento al territorio
comunale di Cirie tesa ad approfondire in partielgli aspetti di criticita emersi con la Delibera
Programmatici ovvero quelli relativi ai carattedtrogeologici del territorio comunale. Tale analisi
costituisce bagaglio informativo raccolto fra gli¢gati Tecnici del Progetto Preliminare e trova la
sua rappresentazione nelle Tavole ATSihcoli, limitazioni e valori: ambientali, paesagci,
culturali e agricoli (scala 1:10.000) e AT3.Xincoli e limitazioni. Vincoli idrogeologici e fasdi
rispetto(scala 1:10.000).

0 paragrafo redatto con il contributo di CarolinaiGio.
“L| dati relativi ai Valori, vincoli e limitazioni idcui alla Tav. 3 in scala 1:25.000 sono quellilizzati e validati dal
CSI Piemonte e contenuti all'interno del Sistenfarimativo Territoriale ed Ambientale della RegidPiemonte.
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Nel complesso, il riconoscimento di tali caratteai costituito la base propedeutica per lo sviluppo
della Valutazione Ambientale Strategica ex DIgs /2606 ed ex DGR 12-8931 del 9.6.2008,
assumendo un valore da cui anche le scelte digmugazione e pianificazione per Cirié non hanno
potuto prescindere.

Fra iValori sono stati considerati:

a) il Sistema del verdeiconosciuto dal PTR 1997 della Regione Piemdaté 8), tutt’oggi in
vigore: comprende la aree connotate dalla preseatizdboschi con grado di copertura
prevalentemente denso e che si caratterizzanoapélevante qualita paesistica ed ambientale,
nonché per I'elevata accessibilita dal bacino dhma pedemontano e vallivo. Per tali aree vanno
incentivate le attivita di protezione, conservaeioad incremento e riqualificazione della
superficie boscata; poco presenti in Cirie (sosémente solo lungo le sponde della Stura),
caratterizzano pero il territorio circostante dstesmi ambientali delle Vaude a nord del Banna e
delle basse Valli di Lanzo in riva destra dellar§tu

b) le Aree ad elevata qualita paesaggistico-ambientaleonosciute dal PTR 1997 (art. 12):
corrispondono a fasce ed insiemi geomorfologiciildivante significato naturalistico e storico-
culturale, comprendono diverse categorie di becudalle leggi 1497/39 e 431/85; tali aree sono
soggette a specifica normativa d’'uso e di valodikz@e ambientale tramite Piani paesistici di
competenza regionale e provinciale. Fuori dai eordimministrativi di Cirié ma sempre nel
contesto territoriale del Ciriacese, sono contetepla aree del castello e dei Giardini Reali di
Venaria e Druento le quali intrattengono con Gimgortanti interazioni paesistico-ambientali;

c) la rilevanza delCentro storico che costituisce una delle componenti primaridadglalita
urbana del sistema insediativo: il PTR vigente (87) riconosce (art. 16) in Cirie un centro
storico di notevole rilevanza regionale, ovverocentro caratterizzato da significativa centralita
rispetto al territorio regionale e da una consigteantica centralita rispetto al proprio territorio
storico. Per i futuri processi di sviluppo urbaitigté stata posta particolare attenzione per @vitar
il rischio di trasformazioni non compatibili cons&uttura storica, architettonica ed ambientale;

d) i percorsi turistico-culturalindividuati dal PTC della Provincia di Torino qual
- la strada dell’Autaretche percorre la Valle di Viu, la piu meridionaldldé/alli di Lanzo; si
tratta dell’antica strada per la Francia attravérpasso dell’Autaret, che costituiva per i dudhi
Savoia un valico alternativo al Moncenisio, seppuneno frequentato e di piu difficile
attraversamento. Il percorso si articola da Cigése la Certosa di Lanzo, Lanzo, Viu, Usseglio,
Margone interessante il sistema degli alpeggi anohsenso paesaggistico e la possibilita
escursionistica di raggiungere attraverso il paletibAutaret la Val d’Arc in Francia,

- la“corona di delitiae” delle residenze sabaudgercorso che si snoda in senso anulare rispetto
a Torino e comprende, nel territorio Ciriacesemportante tappa della Venaria Reale, che
rappresenta simbolicamente la fase del pieno Seiceella tipologia delle residenze ducali
extraurbane funzionali allgrande chasse royalalla francese. Va evidenziato che la definizione
di un nuovo ruolo funzionale per essa, attraveesosdlorizzazione del suo ruolo venatorio
originale, il restauro ambientale dei grandi giarde la messa in luce e valorizzazione del
territorio di caccia, e in grado di sviluppare metgsanti sinergie col territorio di Cirié. Il ciitmé
completato dalle tappe, nell'area torinese, di f@iCastello del Valentino, Torino-Villa della
Regina, Rivoli-Castello, Nichelino-Stupinigi, Morieai-Castello;

- la seconda cintura del torinese e la riproposta de¢dibevo che interessa il territorio del
Ciriacese nella misura in cui esso costituisceegalinento da Rivoli, Avigliana, Sacra di San
Michele alla Chiusa verso Rivarolo C.se e Pavorse;C.

e) il sistema deBeni culturali ambientaliindividuati dal Sistema Informativo Territoriale ed
Ambientale, che consiste nella localizzazione puntuale dei bewmlkurali, architettonici,
urbanistici e archeologici rilevati per conto deRegione Piemonte da un gruppo di lavoro
coordinato dal Prof. G. Vigliano, negli anni 197980 (di cui si rimanda alla bibliografia
specifica);
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f) le Cascine individuate a partire dall’'approfondimento tematmandotto dal CSI nel corso del
2005 per conto della Regione Piemonte, della receealizzata da G. Vigliano negli anni '80.
Sulla base delle rilevazioni effettuate sono statividuate le cascine di valore documentario
presenti nel territorio di Cirié e catalogate sudése della tipologia edilizia della pianta, lotata
di conservazione degli edifici, la destinazioneaitto e la proprieta al fine di definire, per
categorie omogenee, le azioni di intervento e vatarzione.

g) le Cappelle votiverisalenti al secolo scorso, di valore storicoudnentario gia inserite fra le
azioni del Progetto integrato d'area “Dei due fiumi"per la creazione di percorsi di
valorizzazione ambientale e turistica che, attrewel recupero di percorsi prevalentemente
rurali, mettono in rete e valorizzano I'insiemeldaappelle.

| Valori di cui alle lettere e), f) e g) hanno dusto la base conoscitiva di partenza per

I'approfondimento sui tessuti storici e sui beniturali ed ambientali (di cui all’Allegato Tecnico

del Progetto Preliminare AT@nalisi storica e beni culturali e architettoniciTavole e Schefiela

cui sono stati tratti gli elementi per la defina@delle Norme di attuazione e relative Tav. P3.2a,

Assetto degli insediamenti storici fraziongicala 1:2.000) e P3.2Bssetto degli insediamenti

storici rurali (scala 1:2.000) e dell’Elaborato programmatico @atta per la qualita del territorio

(scala 1:5.000). rivisto e aggiornato per il Premeefinitivo del nuovo PRG.

Fra leLimitazioni la prima ed essere considerare &

a) laCapacita d’'uso dei suqlinfatti lo studio e la valorizzazione della risarsuolo e del paesaggio
costituiscono per la Regione Piemonte obiettivategfico anche per l'attuazione di politiche di
sviluppo sostenibile. | dati inerenti la cartogaaflei suoli sono stati desunti dalle analisi svolte
dal Settore suolo dell'lstituto per le piante dgnke e I'ambiente (IPLA SpAj, ente strumentale
della Regione Piemonte. Si considerano otto cladisgui le prime quattro sono adatte per
agricoltura, prati-pascoli e boschi. Dalla quinlia gettima classe le utilizzazioni si restringono,
salvo eccezioni, al prato e/o pascolo e al bosadlaNottava classe non si prevede nessun
intervento antropico esteso.

Va evidenziato che nella fase intercorsa fra laili2eh Programmatica 2007 ed il Progetto
Preliminare di nuovo PRG 2010 sono state sottopesteapprofondimenti e revisioni le
classificazioni definite negli anni ‘80 e pertami® € derivato un quadro aggiornato che evidenzia
il declassamento del territorio di Cirieé verso silmlcui limitazioni all’utilizzazione agricola son

tali da non essere in conflitto con ipotesi di gppo urbanistico; soprattutto va evidenziato che
non vi & piu la presenza di suoli in classe |. Sstati utilizzati gli studi e le ricerche svoltigie
anni 2008-2010 dalla Regione Piemonte -Assessaltgricoltura, i cui risultati sono contenuti
nella pubblicazione: Regione Piemonte - Ipla SPd4,02Carta della capacita d'uso dei suoli del
Piemonte SELCA, Firenze. Si rammenta inoltre che questi, ddilizzati per il nuovo Prg di
Cirie, sono stati scaricati dal Sito ufficiale deRRegione Piemonte, Assessorato Agricoltura, Area
tecnico scientifica-Suoli e sono liberamente vigzalbili al link:
http://www.regione.piemonte.it/agri/suoli_terreniddil 50/carta_suoli/gedeone.do.

Tali dati documentano e rappresentano il pil avanza sistematico studio attualmente
disponibile per i suoli della Regione Piemonte.

Per i suoli ricadenti in Il classe il PTR 1997 (ak#) rimanda ai piani provinciali e comunali
I'individuazione delle aree da conservare all'uga@lo e quelle da destinare ad altri usi.

I PTC 2003 della Provincia di Torino opera la saajenerale del contenimento dei consumi di
suolo per usi urbani, insediativi e infrastruttuslpone particolare attenzione alla destinazione
dei territori che appartengono alle classi di pavata potenzialita d’'uso agricolo (I e Il classe d
capacita d’'uso del suolo).

2| dati contengono la classificazione del territorégionale in capacita d’uso dei suoli e loro famioni, secondo il
sistema della capacita d'uso elaborato®@l Conservation Serviael Dipartimento di Agricoltura degli Stati Uniti
d’America e adottato dalla FAO nel 1974, con leassarie modifiche e adeguamenti al fine di rendadatta a
rappresentare la situazione ambientale piemontese.
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Per quanto non direttamente presenti all'interno abmfini amministrativi di Cirie, sono state
inoltre evidenziate altre tre categorie di areegmdo di porre alcune limitazioni all'uso del
territorio e dunque di condizionare (potenzialmgigescelte di sviluppo di Cirie.

b) | Biotopi di interesse comunitarigi tratta delle aree che la Regione ha insesttarRete Natura
2000, tutelabili secondo le Direttive 92/43/CEE/40®/CEE e la Lr 47/1995 "Norme per la
tutela dei biotopi”. | siti, detti comunemente lopt sono di interesse prevalentemente
naturalistico. Tali ambiti (delle piu varie dimeaosi) sono finalizzati alla creazione di un sistema
di aree destinate alla conservazione della divetsiblogica e in particolar modo alla tutela di
alcuni habitat e specie animali e vegetali e agstibno elementi fondamentali per la creazione
di corridoi ecologici, territori indispensabili perettere in relazione aree lontane spazialmente (a
causa della frammentazione del territorio dovutka gressione antropica) ma vicine per
funzionalita ecologica.

Nel territorio del Ciriacese vanno ricordato sofutab il biotopo della Stura di Lanzo (sul confine
sud-occidentale di Cirie) anche in virtu della preza di reperti di foresta fossile, oltre a quelli
della Mandria (a sud di Cirie, oltre la Stura),ld&aude (a nord di Cirié, oltre il Banna).

c) LeZone di ricarica delle faldeche caratterizzano il territorio vasto del Cidgae. Un'importante
zona fra esse é quella del conoide che si svilaigphanzo fino al margine occidentale di Nole,
quasi a cavallo della Stura. L’articolo 37 del Pirdividua come tali quelle zone che hanno
caratteristiche di riserve nei complessi acquifessurati o carsici nelle aree alpine e le zone di
potenziale ricarica delle falde nelle aree di prane di collina. Anche il PTC individua, nella
Tavola A2, le zone di ricarica della falda, indidarche all’interno di tali perimetrazioni, ferme
le disposizioni di cui alla legge 10.5.1976 n. & Successive modificazioni, al DL 14.6.1989 n.
229 e alla legge 5.1.1994 n. 36, il Piano diretpeeaerale di settore detta le norme di tutela e
protezione di esse.

d) Le zone individuate all'interno d®iano faunistico venatorio 2003-20@& sua proroga) della

Provincia di Torino:Oasi di protezione aree precluse alla caccia destinate alla coageme
degli habitat naturali, al rifugio, alla riprodunie, alla sosta della fauna selvatica, stanziale e
migratoria, e alla cura della prolgpne di Ripopolamento e Cattura (ZRCaree precluse alla
caccia che hanno lo scopo di favorire la produziirfauna selvatica stanziale, favorire la sosta e
la riproduzione dei migratori, fornire la faunasdica mediante la cattura per ripopolamenti,
favorire l'irradiamento della fauna selvatica neifritori circostanti;Zone per addestramento,
allenamento, gare dei cani da cacciaree precluse alla caccia (DCP 173900 del 099BD) in
cui la Provincia autorizza l'addestramento, I'al@ento e le gare dei cani da caccia secondo
diverse modalita.
Seppure non ricadenti all'interno del Comune di&Cin sede di Delibera Programmatica (a cui
si rimanda) sono stati evidenziati gli ambiti deri® faunistico ricadenti nel contesto territoriale
del Ciriacese della cui presenza e importante éegento soprattutto ai fini della definizione di
nuovi assetti infrastrutturali territoriali (ad esgio il tracciato della Pedemontana).

| Vincoli che sono stati considerati sono quelli i cui ogygatstituiscono valore fondativo ed

imprescindibile ai fini della pianificazione tanterritoriale che locale. La loro evidenziazione e

stata determinante per l'individuazione delle ciiéi condizionanti ai fini della definizione del

nuovo assetto urbanistico.

In generale sono state considerate:

a) le Aree gia vincolate ai sensi della legge 1497/88se evidenziano la delimitazione (tramite
disegno delle aree vincolate su carta topografgidllalla scala 1:25.000 in base all'esame dei
decreti di vincolo) delle aree soggette ai vincaila ex lege 1497/1939, ai sensi dell'articolo 139
del DIgs n. 490 del 29/10/99; costituiscono impaigaelemento conoscitivo per la redazione di
strumenti di pianificazione, tra cui i piani paésisai sensi dell'Art. 146 del DIgs n. 490 del
29/10/99 che sostituisce la precedente legge 431/85
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b) le Aree gia vincolate ai sensi del DM 1/8/85 (Galagse dell'art. 139 del Dlgs 490/9%uale
delimitazione (tramite disegno delle aree vincoRiecarta topografica IGMI alla scala 1:25.000
in base all'interpretazione del testo del Decrd&dle aree comunemente denominate "Galassini",
che rappresentano le "dichiarazioni di notevoleerggse pubblico riguardanti Comuni della
Regione Piemonte" ai sensi dell'Art. 139 del Dig490 del 29/10/99 (decreti ministeriali 1985)
che sostituisce il Decreto Ministeriale 1/8/1985cl@esse costituiscono importante elemento
conoscitivo per la pianificazione territoriale eassuccessiva implementazione.

c) le Aree comprese entro i 150 mt dalla mezzeria deiiadiecqua principali si tratta della
individuazione della componente "fasce di risp#tiviali e lacustri" delle aree vincolate ai sensi
dell'Art. 146 del Dlgs n. 490 del 29/10/99 (lettejasostituente la precedente Legge 431/85.

In particolare sono state approfondite, medianézifipi studi specialistici della Dott. Geol. Reaat
De Vecchi, a cui si rimanda, le analisi relative a:

d) il Piano di Assetto Idrogeologico: Torrente Stura dnizodi cui sono state evidenziare le fasce
A, B, B di progetto e C vigente le proposte di niicd;

e) larete idrografica artificiale principale e secondaria;

f) I'idoneita all'utilizzazione urbanistica del suola;on particolare attenzione agli ambiti
caratterizzati da condizioni di pericolosita gedbag Va evidenziato che il quadro che emerge in
quest’ultimo caso mostra estese porzioni di teidtocaratterizzate da condizioni di pericolosita
geologica (classi Il a e llIb) nella zona sud ttitorio comunale, a cavallo del Torrente Stura
di Lanzo (con un’estensione che raggiunge quasmiilbni di mq di superficie) e nella zona
nord, al confine col Comune di S. Carlo Canavesegd le sponde del Torrente Banna (con
un’estensione che supera 1 milione mq di supejficie

2.3 La pianificazione urbanistica vigente a Ciri& eei Comuni contermini*

Per la redazione del nuovo PRG di Cirie si € pratedfin dalla fase di predisposizione della
Delibera Programmatica 2007, attraverso una ricgné e valutazione dei contenuti della
pianificazione urbanistica vigente nei Comuni camiai Cirie. A tale scopo sono stati utilizzati i
dati di carattere urbanistico ricavabili daMosaicatura dei Piani Regolatori Generavvero da
guel Sistema Informativo per il Trattamento degli Strathé&Jrbanisticiattraverso il quale é stata
strutturata (con appoggio operativo presso il Cfehiente) la Banca Dati Urbanistici (BDUrb)
della Regione Piemorttéche contiene le informazioni grafiche e quantiatassociate a tutte le
aree in cui sono state rappresentate le destina¥isso dei Piani Regolatori Generali Comunali.

Va peraltro evidenziato, che la BDUrb € pero umarsento che, per sua stessa natura, richiede di
essere costantemente tenuto aggiornato sia rispetfatto che, nel tempo, i piani urbanistici
trovano progressiva attuazione, sia, soprattuigpetto al fatto che spesso gli stessi piani veagon
anche piu volte variati rispetto alla loro origil@aimpostazione e di tali modificazioni non sempre
viene dato riscontro nella BDUrb.

Tale analisi & pertanto prevalentemente finalizzdtaiconoscimento e ricostruzione, alla scala
intercomunale, degli assetti insediativi definidilld pianificazione di livello locale, per cogliegé
elementi di continuita e/o discontinuita fra le Isegianificatorie dei Comuni confinanti con Cirie
(Robassomero, Nole, S. Carlo C.se e S. Maurizi@)Ge#o che con Cirie sviluppano relazioni
funzionali (come nel caso di Caselle). Per quantieree agli aspetti di carattere quantitativo si
rimanda alla successiva tabella dei dati.

“3 paragrafo elaborato in sede di Progetto Prelirsidat nuovo PRG, redatto con il contributo di Cia/Giaimo.

44 Il Sistema Informativo per il Trattamento degli StrmtheUrbanistici e la Banca Dati Urbanistici (BDUrb)
rappresentano il risultato di un’attivita pluriefma@ondotta dal CSI-Piemonte per I'Assessorato Ritmificazione
territoriale della Regione Piemonte, grazie allalgul sistema € stato impostato e messo in fuezpmT acquisire via
via i Piani Regolatori Generali dei Comuni del Poerte. L'attivita regionale €& stata negli ultimi ammtegrata ed
accelerata dall'intervento della Provincia di Tasinche ha provveduto, sempre attraverso il CSI-Biee; a
completare la Mosaicatura di tutti i Piani della¥ncia di Torino, con le medesime modalita adett@dlla Regione
Piemonte.
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L’adeguamento della pianificazione urbanistica coale alla Legge urbanistica regionale 56/1977

e avvenuto in maniera molto diversificata nei Conoamsiderati. In particolare si evidenzia che:

- A Robassomero (3.040 abitanti al 31.12.2008, corardica demografica 2001-08, in lieve
crescita), il primo Prg ai sensi della Lur 56/78tato approvato dalla Regione nel 1982; tale
strumento ha subito una prima variazione nel 19&ueEessivamente, sono state approvate
dalla Regione due Varianti strutturale ex art. d@mma 4, una nel 1999 ed una nel 2005.
Attualmente € in corso una revisione.

- A Nole (6.828 abitanti al 31.12.2008, con dinandemografica 2001-08 abbastanza positiva),
il primo Prg ai sensi della Lur 56/77 e stato appto dalla Regione nel 1995; fino a quella data
I'attivita urbanistica ed edilizia & stata regolata un Programma di Fabbricazione adeguato
alla legge “Ponte” (L 765/67). Ma a partire dalltesso anno 1995, e poi nei due anni
successivi, sono state predisposte tre Variantgtet7, comma 6 e successivamente all’entrata
in vigore della Lr 41/97 sono state approvate damGne sei Varianti parziali ex art. 17,
comma 7, oltre a sette Varianti parziali ex art. ddmma 8, con cio confermando una pratica
dell’amministrare I'urbanistica nel Comune di N&lestanzialmente basata su varianti parziali
piuttosto che su piu organiche scelte di assetianistico.

- A S. Carlo Canavese (3.852 abitanti al 31.12.2@08, dinamica demografica 2001-08, che
mostra una ripresa positiva soprattutto nel quadi@2004-8), il primo Prg ai sensi della Lur
56/77 é stato approvato dalla Regione nel 1988ijl fi®92 ed il 1993 sono state approvate
quattro Varianti ex art. 17, comma 6. Nel 1999 &giene ha approvato la Variante strutturale
ex art. 17, comma 4. Sono inoltre state approvat€€dmune una Variante parziali ex art. 17,
comma 7, oltre a tredici Varianti parziali ex drf, comma 8. Da segnalare che con DCC n. 34
del 28/10/2011 é stato adottato il Progetto prelare della Variante strutturale n. 7 ex art. 17,
comma 4 (i cui termini per la presentazione de#lative Osservazioni sono compresi fra
'11/12/2011 ed il 9/01/2012).

- A S. Maurizio Canavese (9.123 abitanti al 31.1280fbn dinamica demografica 2001-08
decisamente positiva pari a circa + 20%), il prirg ai sensi della Lur 56/77 € stato approvato
dalla Regione nel 1991; dieci anni dopo, nel 20@1Regione ha approvato la Variante
strutturale ex art. 17, comma 4 (di fatto un vergreprio nuovo Prg). Va comunque
evidenziato che fra il 1992 ed il 1996 sono staezlisposte dieci Varianti ex art. 17, comma 6
connesse a Strumenti urbanistici esecutivi, cosiectra il 1999 ed il 2007 sono state approvate
dal Comune sette Varianti parziali ex art. 17, canfre quattordici Varianti parziali ex art. 17,
comma 8. Anche in questo caso si € proceduto cogressive modifiche degli assetti
urbanistici previsti dal Prg vigente.

- A Caselle Torinese (17.949 abitanti al 31.12.2068) una dinamica demografica 2001-08
positiva pari a +13%), il primo Prg ai sensi délla 56/77 e stato approvato dalla Regione nel
1994; gia prima dell’entrata in vigore della Lr @1/il Piano ha subito due Varianti parziali ex
art. 17, comma 7. Nel 2001, prima della scadenzard®le, la Regione ha approvato un nuovo
PRG, il quale é stato modificato da dieci Varigrgrziali ex art. 17, comma 7 da una Variante
strutturale ex art. 17, comma 4 nel 2004, da umante contestuale al Piano particolareggiato
dell’ambito ATA- Aeroporto, nel 2005, oltre che damplessive trentuno (!)Varianti parziali ex
art. 17, comma 8.

La Mosaicatura dei PRG dell'area Ciriacese cosiiun utile dato di partenza quale strumento di

riferimento sia per riconoscere i modelli insediain atto nel territorio (verosimilmente deducibil

dalle aree consolidate e di completamento integratei contenuti della Carta Tecnica Provinciale
che, per quanto aggiornata al 2003, puo attenddniten rappresentare lo stato di fatto degli
insediamenti esistenti) sia per quelli che derivalagli assetti previsti dai PRG dei Comuni

(identificabili attraverso le aree di espansionalietrasformazione ovvero di nuovo impianto

funzionale).
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Per superare i noti limiti presenti nel “prodottdlosaicatura oggi disponibite si € operato per
ovviare ad alcuni di essi attribuendo (mediante werdica sugli elaborati memorizzati) la corretta
destinazione d'uso nonché caratteristica urbamféti@ad ogni area normativa di qualunque
destinazione d’'uso.

In particolare, per quanto riguardadece produttive si € operata una prima revisione per poter
evidenziare cartograficamente con apposita simimldg dunque poi quantificare in forma
disagreggata) le aree destinate alle attivita #ista per quanto riguarda laree per servizsi
operato per poter evidenziare, cartograficamergaantitativamente, la distinzione fra le aree per
standard di interesse locale di cui all'art. 21y B6/1977, quelle per standard urbano-territoriali
(art. 22, Lur 56/1977), quelle destinate ad impiaetnologici ed infrastrutturali, quelle per le
infrastrutture della mobilita (viabilita e ferroyiaLe altre aree non riconducibili a tale articadee
sono state classificate come “Altre aree di intezegenerale”.

Si é inoltre proceduto alla quantificazione e diwbne dell’'offerta insediativa di aree per le dse
destinazioni d'uso del suolo, ma attribuendo paldie attenzione alle previsioni di sviluppo (per
espansione degli urbanizzati o per trasformaziomssl).

Per ogni Comune, le varie funzioni (residenzialedpttiva, polifunzionale, terziaria, turistico-
ricettiva, servizi) sono state articolate, quaoéfe e rappresentate cartograficamente (vedi T2v. |
del Progetto preliminare in scala 1:25.000) subaebdelle caratteristiche urbanistiche del suolo
(ovvero, come detto nella BDUrb, sulla base detitos di compromissione attribuitogli dalla
pianificazione urbanistica): consolidato, di com@ieento e riordino o di ristrutturazione
urbanistica, di espansione, di trasformazionepeitevidenziare alcuni fenomeni relativi alle ps@ii
urbanistiche, attraverso I'elaborazione di pardidolndicatori. In particolare, e stato realizzato
calcolo, per ogni destinazione d’'uso, del pesoténmini di incidenza percentuale) delle aree di
nuovo impianto (inteso in senso funzionale e, pgotacome somma delle aree di espansione e
guelle di trasformazione) rispetto al totale dallee per ogni destinazione.

L’ambito geografico considerato (Cirie, i Comumnitrofi di Robassomero, Nole, S. Carlo C.se, S.
Maurizio C.se ed il Comune di Caselle T.se) e tamiazato dalla presenza di centri urbani di
dimensione demografica e rango territoriale difeasi.

Cirie, con i suoi 18.903 abitanti residenti a gattee 2009, e riconosciuto dal PTC della Provincia
di Torino come centro locale sede di servizi inteami a scala locale, di quarto livello inferiomd e
infatti costituisce una sorta di polarita territde locale nei confronti dei piccoli Comuni del
Ciriacese e per dimensione demografica € confrdatabltanto con il Comune di Caselle il cui
territorio di gravitazione, pero, € piu orientatrso la conurbazione torinese ed il capoluogo.
Ciononostante I'assetto insediativo di tali Comewidenzia modelli spaziali molto simili: ai centri
edificati sviluppatisi per addizione attorno ai haicstorici di impianto originario e localizzati in
prossimita degli assi della viabilita provincialed(in alcuni casi della linea ferroviaria) si
contrappongono ampie estensioni di aree agrictiataino delle quali sono riconoscibili nuclei
rurali sviluppatisi lungo i filamenti della viabidi locale, che costituiscono una sorta di micro-
polarita locali. La destinazione d’'uso del suol@iin lunga prevalente e infatti quella agricola.
Esaminando i dati quantitativi desumibili dai PR{enti (Stato di diritto) a Cirie e nei comuni
considerati, emerge la situazione di seguito rgiart

Con riferimento allearee residenzialie previsioni di espansione e trasformazione RERigente

a Cirie rappresentano I'11% (pari a 309.639 mqetito al totale delle aree residenziali. Tale trend
rappresenta esattamente il valore medio se rifaitambito dei Comuni considerati ove si
distinguono con valori percentuali superiori il Qame di San Maurizio Canavese (19%, pari a

4 Per un maggior approfondimento dell’argomentdraanda agli studi conseguenti alla Convenzionecdirca fra il
CSI-Piemonte ed il Dipartimento Interateneo Teriitadel Politecnico di Torino, conclusa nel marZe9& (resp.
Prof. A. Spaziante) sul tema “Sistema informativer jpp trattamento della Strumentazione urbanistice&ll’ambito
del Progetto Atlante.

6 Uno fra i limiti maggiori che la Mosaicatura prase & costituito dalla grande quantita di aree ative alle quali
non é stata attribuita alcuna caratteristica udignai di compromissione del suolo.
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402.911 mq) e Robassomero (15%). Va peraltro ezidenche in valore assoluto le previsioni di
espansione a Robassomero sono pari a 61.606 mg & Comune di San Carlo Canavese non
presenta previsioni di espansioni residenziali.

Con riferimento allearee produttivea fronte di un trend medio del 21% dell’ambitmsiderato, il
PRG di Cirie evidenzia previsioni di espansione pii11% del totale delle aree produttive per un
valore pari a 124.802 mg. Un’incidenza decisamestgeriore in termini percentuali é
rappresentata dal PRG di Nole con un valore del Ai#&&he in valore assoluto é di poco superiore
a quello di Cirie, ovvero pari a 150.279 mq. Varamche evidenziati i dati relativi all’offerta
insediativa di aree per attivita produttive di naampianto funzionale dei Comuni di San Maurizio
e Caselle: nel primo caso l'incidenza del 30% & @a&50.123 mq mentre nel secondo l'incidenza
del 23% é pari a 240.941 mq. |l territorio consalere inoltre caratterizzato dalla presenza dseste
aree per attivita estrattive di cui 185.337 mqaeCR39.164 mqg a Nole e 76.860 mq a Caselle.

Per quanto riguarda laree a destinazione terziariacon un valore di 14.802 mq di aree di
espansione esse rappresentano a Cirié il 100%offieita insediativa per tale funzione. Cio vale
anche per le aree a destinazione polifunzionaleirth@&rié costituiscono 239.250 mq di zone di
espansione. Se si esclude il Comune di Caselles dawtale della aree polifunzionali € pari a
108.345 mq ed il totale di quelle terziarie € @@71.066 mq, tali funzioni sono sostanzialmente
assenti dalle previsioni urbanistiche dei ComunRdbassomero, Nole e S. Carlo, mentre sono un
po’ piu considerate nel PRG di S. Maurizio.

Merita invece attenzione il dato relativo alle aps attivita turistico ricettive che evidenzia e
conferma una vocazione tutt’altro che in questaziime dei Comuni del Ciriacese.

Per la predisposizione del Progetto Preliminare mdedvo PRG € stato realizzato un apposito
Elaborato lllustrativo Tav. I2nquadramento territoriale - Assetto urbanisticoppesentativo
anche dei Comuni contermir(scala 1:25.000) che rappresenta le ipotesi di @uassetto
urbanistico per Cirié inserite nel contesto dellangicazione urbanistica vigente nei Comuni
contermini.
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TAB. 9 - Dati quantitativi dei PRG vigenti (Stato di diritto) a Cirié e nei Comuni contermini (elaborazione Progetto preliminare)
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Cirig 1.779 10335679 442.135 508.350 50.265 1.147.730 205.848 106,538 2.021.731 | L.063.741 ] 1.357.521 | 252,128 |57.512] 309.639 | 2.731.302 11%
Robassomero 341 6.799.569 8] 295,065 8] 7641 8] 8] 306.706 121.281 241.261 61.606 8] 61.606 424,149 15%
Nole 1.130 8.368.581 13.917 245,761 8] 41.912 50.031 51.905 402,610 | 1.362.256 | 354.006 125,142 | 12.160) 137.301 | 1.853.563 T
S. Carlo Canavese 2.096 6.531.184 | 12.228.235 277470 8] 103.823 10.663 8] 391.956 | 1.124.558 145,576 8] 8] 8] 1.270.174 0%
S. Maurizio Canavese 1.751 10.326.264] 1.230.632 380.226 148.587 47.536 1.485.015 54.201 2.115.565 | 396.666 | 1.332.616 | 402.911 8] 402,811 | 2.132.1%4 19%
Caselle Torinese 2.869 20400720 8] 1.140.631 8] 277.667 2.354 480 257.696 4070473 1 1.802.8121 121.161 201,222 | 3.346 | 204.565 | 2.128.542 10%
TOTALE 10.466 62.761.997] 13.914.920] 2.855.502 195,852 1.626.308 4,115.038 513.340 8.309.040 | 5.871.355 ] 3.552.542 | 1.043.009 | 73.018)] 1.116.026] 10.535.923] 11%

Fonte dati: BDUrb CSI-Regione Piemonte




SegUaAB. 2 - Dati quantitativi dei PRG vigenti (Stato di diritto) a Cirié enei Comuni contermini (elaboragione Progetto preliminare)

- -
&85
AREE PRODUTTIVE AREE POLIFUNZIONALI w & E
-
@
Comuni o -
@ @ g @ ] T |
2 g 2 g + g go |w | 2 o 2 g *El g% |u |
= g o g s g g g £ e | = g g H SRl RE |8 |g
= £ 5 e o S o s B HEodl = = 3 = cw | *g |E 4
= s 5 g " H 2 B L |2 = b g w g B e
g : g E | 55 | =3 sl e 2| 2| 3| E5] 28 -
g 'S & o 8. 5 & g B 5 g G B 22| £E5 |g IF
S B fFEf TR e T EFE] TR
L=
mg mg mg mg mg % mg mg mg mg mg mg % mg
Cirié 221.307 815.387 124.802 0 124.802 | 1.161.495 11% 0 0 239.250 0 239.250 | 239.250 | 100% J 185.337
Robassomero 132,750 522.266 114.549 ] 114.548 769,564 15% 0 0 0 0 0 0 0% 0
Nole 162.696 8.561 150.279 ] 150.279 321.536 47% 0 0 0 0 0 0 0% 239.164
5. Carlo Canavese 234.181 25436 50427 0 50427 310.044 169 0 0 0 0 0 0 0% 0
5. Maurizio Canavese] 409.187 418.346 350,123 0 350123 | 11776356 30% 0 29.434 0 0 0 29434 0% 0
Caselle Torinese 168.280 654.529 240.941 0 240941 | 1.063.750 23% 15.015] 23.155 | 17.818 | 52358 | 70.175 | 108.345| 65% 0
TOTALE 1.328.400 | 2.444.524 | 1.031.121 0 1.031.121 | 4.804.045 21% 15.015) 52.589 | 257.068 | 52.358 | 309.426 | 377.025 | 82% | 424.500

Fonte dati: BDUrb CSI-Regione Piemonte
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SeguUETAB. 9 - Dati quantitativi dei PRG vigenti (Stato di diritto) a Cirie e nei Comuni contermini (elaborazione Progetto preliminare)
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S. Maurizio Canavese 0 101991 92726 | O | 92726 | 154.717 | 48% 0 0 0 0%
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TOTALE 93.838 | 210.423] 230994 | 0 | 230,994 | 535.254 | 43% | 13.161] O] 13.163| 100%

Fonte dati: BDUrb CSI-Regione Piemonte
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3. Un nuovo modello di Piano

3.1 La perequazione urbanistica come metodologia beiano

L’efficacia stessa della pianificazione urbanistitsiede nella capacita di perseguire l'interesse
pubblico e generale, ricercando un compatibileldxio con gli interessi privati e particolari.
Tuttavia, il perseguimento di una sostanziale esjaivza economica dei valori immobiliari prodotti
dal PRG, non é rapportabile alla natura eterogendigdeguale della citta, in termini quantitativi e
gualitativi. Ma una solida metodologia perequativbanistica, che tenga conto delle necessita
economiche e di quelle di trasformazione e qualificne della citta, tradotta in tecnica operativa
del PRG, € invece la strada percorribile, oltrechigeggiamento tecnico e politicamente corretto
oggi piu attendibile, per un trattamento senzaatitp della proprieta immobiliare nei confronti
delle scelte urbanistiche del Piano.

Fondamento della perequazione urbanistica & che,urdalato, non si possano realizzare
trasformazioni urbanistiche del territorio senza aseguato ed equilibrato beneficio per la
collettivita; dall’altro lato, che il conseguimentiotale beneficio non pud gravare soltanto surdlcu
soggetti (quelli sottoposti ai vincolo sulla pragié preordinati all’esproprio) mentre altri non gon
coinvolti, pur potendo trarre direttamente e intiamente consistenti vantaggi dalla trasformazione
urbanistica prevista dal Piano.

La perequazione urbanistica € dunque in primo luagw metodologia di progettazione del Piano,
con particolare riguardo al territorio o agli ing@denti oggetto della trasformazione urbanistica
pianificata per Ambiti (anche non contigui) da at&l con Strumenti urbanistico esecutivo
convenzionati (di iniziativa privata o pubblica).

La perequazione €, in secondo luogo, una tecnicfigtiazione del PRG, nella ricerca della non
disparita di trattamento della proprieta privatgldenmobili, della sua “indifferenza “ nei confran
delle scelte tecniche del PRG (che possono cosiionpgrseguire l'interesse generale), della
certezza nella costruzione e qualificazione dait& pubblica” in equilibrio con quella “privata”.

La perequazione urbanistica risolve in gran paneha il problema della decadenza dei vincoli
preordinati all’esproprio, in quanto, all’intern@gli Ambiti di trasformazione, anche per i terreni
che il Comune dovrebbe acquisire per standardasirntture pubbliche o per I'Edilizia residenziale
sociale, il PRG avra assegnato la medesima edilitta{the pero dovra essere trasferita nella parte
dell’Ambito destinata alla concentrazione edilizi@)o permette un impiego delle risorse pubbliche
(sempre piu scarse) per le politiche e gli intetvesenza cioé distoglierne alcuna (salvo rare
eccezioni di necessita di espropri puntuali aludiri degli Abiti di trasformazione perequata) per
remunerare la rendita fondiaria urbana al fineadepdisporre del terreno necessario.

Piu esplicitamente, la perequazione urbanisticasemte dunque di rendere sostanzialmente
indifferente I'assetto delle proprieta rispettoeaficelte di Piano e di assicurare, negli Ambiti di
trasformazione, una eguale distribuzione dellaitarfdndiaria urbana che, inevitabilmente, viene a
formarsi a seguito delle scelte urbanistiche. [IGPPotra cosi evitare di vincolare direttamente
all'inedificabilita le aree necessarie per la dadae dei servizi pubblici, per le infrastrutture o
'ERS, anche al fine, come prima accennato, di gifegalle decadenze degli stessi al termine del
guinquennio (cosi com’e previsto in Italia dallgdevigenti).

In tal senso sia le aree edificabili, sia quellstibate a “standard” oppure per la viabilita putdlo

le urbanizzazioni o destinabili dal Comune ad uadgepdell’Edilizia residenziale sociale, saranno
dotate del medesimo indice di edificazione tendter da tradurre ovviamente in diritti edificatori
(secondo le destinazioni d’'uso previste dal PRG)nterno di Strumenti urbanistici esecutivi (di
iniziativa pubblica o privata) e dei relativi meacani convenzionali (fra privato e pubblico) e
concertativi (fra privato e privato), finalizzati realizzare il disegno urbano e i relativi servizi
previsti dal nuovo PRG; cio, come gia detto, semzere per la Pubblica Amministrazione e senza
disuguaglianze economiche fra il coacervo di pedgri fondiari interessati dalla trasformazione.
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E’ in questo quadro che il nuovo PRG di Cirie hauaso come scelta strutturale il metodo della
perequazione urbanistica, individuando le soluziaperative e tecniche (con particolare
riferimento alle aree di trasformazione e di nuoupianto ed alle dimensioni dell'intervento) per il
perseguimento efficace degli obbiettivi del Piano.

3.2  Per una “citta del vivere gentile®’

3.2.1 Ecosistema ambientale e paesaggio

Le piu recenti elaborazioni concettuali e pratic®t’ecologia del paesaggio hanno permesso di

guardare ad un nuovo PRG nel quale ecosistemasaggie vengono fusi in unaisione olistica

del paesaggio come ecosistenala quale il paesaggio costituisce uno specifielo nel quale si
organizza la vita ai livelli biologico e culturale, non semplice gruppo di ecosistemi contenenti
artefatti e a scala umana.

Si puo, da questo punto di vista, utilizzare urshovie del paesaggio coraistema di ecosistemi

Si tratta, quindi, di elaborare una visione ecesmsta del Piano, nella quale il disegno del

paesaggio non & determinato dal mantenimento enramto di caratteristici livelli di meta stabilita

in ciascun ecosistema e dall'incremento della biepznalita territoriale.

Cio avverra attraverso l'introduzione di nuovi éstami vegetativi tali da incrementare in modo

significativo il processo di fotosintesi clorofdina. Il ridisegno del paesaggio, come “sistema di

ecosistemi”, dunque, assume la connotazione di ndefinizione globale dell’ecosistema

ambientale.

Il territorio, 'ambiente, la stessa struttura urthasono spesso sconosciuti agli stessi uominiiche |

abitano. Questi ultimi percepiscono, piu che ititerio, i tragitti funzionali alla loro vita lavativa

e al tempo libero. La percezione del territorioed’dmbiente €, di conseguenza, specializzata e

strettamente connessa alla mobilita. Il paesaggeuto, sperimentato attraverso la percezione

multisensoriale, é stato sostituito dall’ immaguel paesaggio” interpretata dalla multimedialita.

In realta il paesaggio, dall'essere il prodotto ldebro umano, si & trasformato esso stesso imevalo

economico in funzione della sua godibilita. La soanessione con la pianificazione territoriale si

fa, dunque, sempre piu stretta.

Un progetto di riqualificazione ambientale nell’atob del nuovo PRG mira ad operare

contemporaneamente su piu livelli:

- ridisegnare una nuovo rapporto culturale tra giiaaidi di un territorio e il paesaggio nel quale
I'insieme del territorio urbanizzato, semiurbanizzanaturale, seminaturale, viene interpretato
come oggetto di valorizzazione;

- pianificare il territorio in modo tale che possgitare un sistema paesaggistico armonizzato
con i nuovi progetti insediativi e funzionali;

- integrare e relazionare il sistema infrastruttyraresediativo, architettonico, ambientale e
agricolo in modo tale che gli abitanti possano siogre una visione ed un uso della citta,
godendone delle di risorse;

- individuare e progettare dei luoghi di qualita peoporre al cittadino una nuova esperienza
della citta, quel “vivere gentile” che sottende wodtura ed una politica della pianificazione del
territorio fondate anche su di un”estetica delta quotidiana”;

- ricostruire una stratificazione storica del pagsa laddove, a Cirié. il paesaggio storico e il
prodotto storico di un’economia di sussistenzantrega sulle altene, sulla coltivazione della
canapa (vestiario), dei gelsi per l'allevamento dato da seta, dei noci (combustibile e
alimentare), caratterizzata da un terreno di nedatente bassa qualita; cio per coglierne le
caratteristiche attuali (allevamento e foraggi) e prospettarne un possibile evoluzione in
direzione, tra I'altro, del vivaismo e della reakzione di un “parco colturale”.

" paragrafo redatto con il contributo di Guido Lagan
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3.2.2 Un modello “a rete”

Il “vivere gentilé non & un’astratta espressione poetica, ma piatibsichiamo allacitta giarding,
interpretata dalla cultura urbanistica anglosassoinénizio 900 come luogo dell’armonia tra
territorio e sviluppo industriale territorio, s@itto alle tensioni e alle contraddizioni dellaxitella
rivoluzione industriale.

Il nuovo PRG ha tradotto questa ispirazione delldii@ra Programmatica del giugno 2007, in
alcune scelte innovative:

la visione dell’armatura territoriale conrete ecologicache, con le sue maglie di nodi e
corridoi ecologicj riannoda il rapporto tra I'ambiente costruitoanibiente naturale e il
paesaggio;

I' interpretazione del tessuto urbanistico-edilizz’ome una risorsa nella ricerca di nuove
sinergie tra una nuova qualita architettonica egitag efficienza microclimatica ed energetica
(cfr. Elaborato G1,Guida progettuale per gli interventi nell€itta storica e nella Citta
consolidatg;

la visione dellaCitta della trasformazionecome progetto di un nuovo modello urbano,
materializzato nellaCitta giardino lineare (cfr. Elaborato G2,Guida progettuale per gli
interventi nellaCitta della trasformazione fondato sulla ricerca di un rapporto armonic tr
paesaggio, residenza, produzione, servizi.

Il modello territorialea reteha trovato il proprio assetto nei:

Corridoi ecologicj composti:

- dalle direttici est-ovest delle aste fluviali dadrrente Banna a Nord e della Stura a Sud,;

- dalla direttrice intermedia passante per I'ane$pea e I'area della ex Cartiera “De Medici”;

- dalle direttrici nord-sud, “da “fiume a fiume” stituite da macchie boschive di nuovo
impianto lungo il sistema dei percorsi campestilelle bealere, dalle sponde del Torrente
Banna, lungo il confine ovest del comune fino &tara, con la successiva connessione con il
Parco della Mandria e la Reggia di Venaria;

percorsi urbanicostituiti:

- dalla direttrice storica est-ovestlentificabile con l'asse di Via Vittorio Emanueléantica
Via Maestra porticata, prolungato: ad est fino &lsiesa di San Giuseppe (origine nel 1521,
rimaneggiata nel 1744) e la medioevale Chiesa diNartino di Cirié (Xl Sec.); ad ovest fino
alle chiese della Confraternita di Santo Spiritwz{i XVIIl sec.) e di Santa Maria di Loreto
(1622).

- dalle direttrici nord—suddentificabili con: la Piazza Castello, la residoare angolare delle
mura medioevali; |[@arrocchiale(impianto del XIV sec.) e la Piazza di San GiovdBattista;

il Viale del C.so Martiri della Liberta; il PalazzbOria (XVII — XVIII sec.) con i suoi giardini;

il viale in Via Giuseppe Mazzini.

Nodi ambientalicostituiti da:

I’Area della Pié di Liramo, primo tra questi nodi,trova al vertice di una maglia ambientale—
architettonica, da cui prendono vita sia il corraddel Banna, sia il percorso architettonico—
ambientale nord—sud costituito dalla stessa Pidi@dimo, dallarea di San Michele, con
I'Opificio Remmert e, verso sud, dalla serie di ¢ias che costeggiano la Stura;

'area di San Michele, da cui prende vita un toelipercorso: il primo, di carattere urbano,
costituito dallaCitta giardino lineare(cfr. Tav. P2 Assetto urbanisticg il secondo, di carattere
ambientale, & costituito da una serie di Cascineildvanza storico-ambientale quali il
Robaronzino, il Cascinetto, la Colombari, la Betard terzo, ancora di carattere ambientale,
include, da est a ovest, I'area ex Ipca e i ndciiionali in prossimita delle sponde della Stura
di Lanzo e del territorio agricolo delle Cascinglt@me, Grange Palma, Marsaglia e I'aggregato
rurale del Pic;

'area Ex Ipca, dedicata a servizi di carattereturale, di accoglienza e allecomuseo del
Giardino dei giardinj costituira la conclusione ovest de@iéta giardino lineare

Principali nodi urbanidella citta storica costituiti:
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- dalla Chiesa e Piazza di San MartidioCirié (XI Sec.), dall’Asse porticato di Via Vdtio
Emanuele II, dalla Piazza Castello;

- dal Duomo e Piazza di San Giovanni Battista, dalé/Martiri della Liberta con il Palazzo
d'Oria;

- dalla Stazione Ferroviaria e la nuova area di\atsamento della ferrovia che sara prodotta
dall’abbassamento del “piano del ferro”;

- dalla Villa Remmert con il parco per attivita e \8er connesso all'area dell’ex Cotonificio
Remmert (Cirie 2000).

3.2.3 Conoscere le risorse architettoniche e cudtiir

Il Progetto Preliminare ha posto una particolateraione nella conoscenza e valutazione dello

stato di fatto del territorio in funzione della sugualificazione. Poiché la citta € luogo di

sedimentazione nel tempo di culture e linguaggitrattsvsi e architettonici, si e trattato di

decodificarne gli elementi costitutivi per ricompan un nuovo progetto urbanistico.

Per compiere questa operazione e stato necessario:

» superare la tradizionale distinzione tra architetaulica, architettura colta, architettura coreent
per interpretarne i modelli costitutivi in funziowkella riqualificazione del tessuto edilizio nel
suo complesso e non delle seteergenzarchitettoniche;

* individuare le matrici e i sistemi della strutturebana e rurale in maniera tale da formare una
analisi significativa (cfr. AT6,Analisi storica e beni culturali e architettonjcidei tipi
compositivi e architettonici storici disponibiliatla forma urbana porticati, ai sistemi ambientali
e paesaggistici;

* individuare un metodo di progetto, costruito saflatrici e i sistemi edilizi e ambientalolto
alla ridefinizione di un rapporto sinergico tra t@aarchitettonica ed efficienza energetica e
microclimatica del tessuto urbanistico-edilizior(d&laborato G1).

3.3 Conservazione e valorizzazione dei tessuti store dei beni culturali ed ambientalf®

L’approccio alle tematiche delonservazionedelrestaurq dellariqualificazionedi tessuti storici
dei beni culturali, documentari ed ambientali aragida due orientamenti specifici: il primo,
connesso ai contenuti della conservazione e d&ues il secondo, connesso ai contenuti della
riqualificazione e dello sviluppo. Essi, tuttavimn possono essere letti separatamente in quanto fr
loro collegati dalla struttura urbano-territorigelall’ecosistema ambientale.

Si pensi, per esempio, alla continuita tra la tramfeastrutturale della Citta storica antica di
impianto medioevale, tutta sviluppata entro le merka colonizzazione agricola del territorio dello
stesso periodo.

Si puo notare, ad esempio, come lo sviluppo ins@diaia avvenuto attraverso una rete di percorsi
urbani e rurali, quasi mai caratterizzati da piaazRioghi di sosta. Lo stesso mercato storico €
ospitato lungo la Via Maestra (I'attuale Via VitimrEmanuele 1) e non nella tradiziondazza
delle erbe

Una visione pianificatoria retetrova, dunque, una conferma proprio nei tessatictdella Citta.

3.3.1 Conservazione e restauro

Conservazione e restaurs riferiscono alla citta storica antica e soloparte alla citta storica
moderna.

Il primo termine si riferisce, infatti, alla pur@mservazione filologica, mentre il secondo intragluc
una visione dedecuperodella funzionalita del bene storico in ordine adsuo possibile riutilizzo.

| concetti diconservazione direstaurotendono, ineluttabilmente, a convogliare I'attema sulla
singola, particolare e irripetibile emergenza striJn’emergenza che va conservata tal quale e alla

“8 paragrafo redatto con il contributo di Guido Lagan
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Cui conservazione va riconosciuto il primato syltessibili future destinazioni d’'uso quando siano
state perdute le destinazioni d’'uso originarie meoque compatibili.

In un Piano regolatore, dunque, vanno individuaiellg emergenze storiche suscettibili di una
esclusiva attivita di conservazione filologica aferso una specifica schedatura storica-
architettonica e la relativa normativa per il pribge

Occorre, tuttavia, aggiungere che ogni emergenadacstambientale deve far riferimento al
concetto dbene culturaleslaborato negli ultimi decenni .

L’evoluzione del concetto diene culturalgpassa dalle categorie delle “cose immobili e motile
presentano interesse artistico, storico, archeobogietnografico” dichiarato nelle Legge 1089 del
1939 ad una definizione dekne culturad come “testimonianza materiale avente valore\dit&1
(artt. 1,2,3,4 del DIgs 490/1999).

Ma quali sono i criteri di lettura e di progettolldesedimentazioni storiche spesso complesse
presenti nel bene architettonico e nell’ambientetesto in cui esso € inserito? viene in soccorso
Cesare Brand? quando tratta del rapporto tra lo spazio del maenme lo spazio-ambiente in cui
guesto vive, affermando chela"spazialita propria del monumento e coesistenite apazio
ambiente in cui il monumento e stato costruitbbene storico, dunque, é strettamente connadso
uno "spazio ambiente" originario. L'intervento dicupero deve considerare, allora, il contesto
storico originario per ricondurre quanto piu possilad esso il contesto attuale. E semdnumento

si trovasse in un contesto completamente compramessdovra operare secondo criteri di
autenticita: La coscienza di autenticita che induce il monumerda rimosso sara sempre da
anteporsi alla coscienza edonistica del monumetasss, aggiunge Brandi.

Il nuovo PRG pratica dunque questo indirizzo, adatb una visione unitaria dei sistemi storicio-
ambientali nella quale il singolo bene storico weoonsiderato nel contesto architettonico,
urbanistico e ambientale.

Le planimetrie della citta storica (cfr. Tav. P3Alssetto della Citta storica antiaper esempio,
descrivono e disciplinano I'edificato e gli spagedi riconoscendoli come tipologie di Tessuti
urbanistico-edilizi.

3.3.2 Recupero edilizio e riqualificazione ambieldga
Il modello territoriale “a rete” aiuta, dunque, ansare il bene storico come parte di un tessuto
“architettonico-ambientale-urbanistico”.
La Citta storica anticadi chiara matrice medioevale, costituisce il tésgli impianto originario su
cui si sono stratificati gli interventi delle ep@cbuccessive.
Tuttavia lo sviluppo storico di Cirié e stato céeazzato da addizioni successive piu che da
stratificazioni. Ne € conseguita una identificagalelle diverse fasi della trasformazione urbana e
delle modalita normative del recupero (cfr. NdAEdborato G1).
Il Progetto preliminare, via via, ha cosi identfic diverse tipologie di Tessuti urbanistico-ediliz
quali:
* untessuto storico di impianto originarioaccolto fondamentalmente entro le mura;
* un tessuto storico urbano diffuscaratterizzato dal tipo edilizio della villa, ciedata dal
giardino, il cui prototipo e rappresentato dal RataDoria, con il suo parco;
e un tessuto storico rurale diffuszaratterizzato da nuclei ed un vero e propriesistdi Cascine
(in parte ancora attivo), connesso da percorsi eatmpaffiancati ddoealeree caratterizzato da
cappelle.
Una scelta del Progetto Preliminare e stata queltisciplinare le modalita di riqualificazione dei
tessuti edilizi e gli spazi aperti della Citta star antica e moderna, prevalentemente attraverso
l'intervento edilizio diretto, riducendo quanto ppossibile I'uso dello strumento urbanistico
attuativo (Piano particolareggiato o Piano di rexojp Si € voluto, in tal modo, rendere piu fatébi
I'intervento di recupero diffuso, riservando alq@aurbanistico attuativo quelle aree che per la lor

49 Cesare BrandiTeoria del restaurpEinaudi, Torino, 2000 (la Ed. 1963), pag. 79.
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complessita suggeriscono una progettazione urli@isparticolareggiata perAmbiti di
Valorizzazione della Citta StoricAVCS (cfr. NdA e I'Elaborato G1)

3.4  Qualificazione dei tessuti edilizi recenti e dla nuova edificazioné®

Nella redazione di un nuovo PRG si riscontra léudd tendenza a considerare il tessuto edilizio
contemporaneo,e in particolare la cosiddetta “a&dili corrente”, come cristallizzato e
immodificabile. Le nuove opportunitd di riqualifiane architettonica e ambientale vengono
affidate, o rimandate, sostanzialmente alla nualficazione, con il risultato negativo di orientare
in quella direzione investimenti ed interventi, nerendo cosi un parco alloggi deteriorato e di
bassa qualita architettonica e ambientale.

Il tessuto edilizio recente ha posto invece aktattione del nuovo PRG la necessita di individuare

politiche di intervento che ne colleghino il recupe la riqualificazione alla nuova edificazione e

alla riqualificazione urbana estesa all’intero jpatmio edilizio’.

Il nuovo PRG, affronta la questione a due livelli:

» propone aree di riqualificazione del tessuto eidilidella Citta consolidata (Tessuti di
riqualificazione urbanistica e ambientalevidenziati nella Tav. P2 di Assetto urbanistico e
disciplinati nelle Norme di Attuazione) sia sul poaarchitettonico, sia sul piano ambientale;

» introduce, attraverso gli Elaborati Gdyida progettuale per gli interventi nel@itta storicae
nella Cittd consolidatae G2, Guida progettuale per gli interventi nell€itta della
Trasformazione, Indirizz Direttive volti alla riqualificazione del tessuto ediliziadeglispazi
apertidella Citta storica e della Citta consolidata.

Il nuovo PRG, inoltre, individua alcuni obiettivoli ad implementare la qualita del progetto nella

fase d’attuazione, articolati su due livelli:

» alla scala urbanistica

- ricerca della continuita del sistema vegetativdunzione della creazione di unete ecologica

nell’insieme de territorio estesa al sistema urbano

- ricerca delle modalita compositivo-progettualitecalla riqualificazione del tessuto urbanistico e

ambientale attraverso la sinergia tra la qualithiéettonica degli spazi aperti e dei sistemi ed#i

i sistemi naturali di condizionamento microclimatigiardini, viali, pergolati, coperture vegetali,

rivestimenti vegetali, fontane, arredi urbani ecc.)

» alla scala edilizio-architettonica

- individuazione dilndirizzi e Direttive per la progettazione alla scala edilizia orientalia

riqualificazione architettonica degli edifici e abstruire sostenibile portando la prestazione

ambientale dell’edificio al ruolo di guida di tutticciclo della costruzione: dalla progettazionka a

costruzione, fino alla demolizione e al riuso deitemiali riciclabili;

- individuazione dinorme premialiorientate a favorire la qualita architettonicanebantale del

tessuto residenziale sia nella nuove edificazioairella riqualificazione degli edifici esistenti

attraverso, per esempio, la mancata incidenza Suipeerficie lorda di pavimento (Slp) consentita
dal Piano, delle superfici necessarie a realizgetemi passivi di condizionamento del microclima
quali: “giardini d’'inverno”, serre e verande, loggeterrazze, tetti—giardino, facciate ventilate,
frangisole, pannelli solari termici e fotovoltai@cc. e della riqualificazione architettonica
dell'edificio in ottemperanza aglindirizzi e alle Direttive contenute nellaGuide per la
progettazionalegli Elaborati G1 e G2 al Progetto Preliminafe. gache le Norme di Attuazione);

- lintroduzione di sistemi vegetali (schermi veg@talinnovazioni tecnologiche - impiantistiche

adatte alla mitigazione dell’'impatto ambientald esparmio energetico.

*0 paragrafo redatto con il contributo di Guido Lagan

*1 Giuseppe Pagano scriveva negli anni ‘BGafchitettura modernajnfatti, non & data da opere di eccezione, ma da
guella architettura corrente che rappresenta la gmaione normale e dovrebbe mostrare modestia ditikii ma in
compenso chiarezza, onesta, rettitudine, econagdiacazione urbanisti¢a
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3.5 Il progetto urbano come strumento per lo svilupo local€e?

Una delle ragioni d’essere di un nuovo PRG é quklkostenere obiettivi di sviluppo economico e

socio-culturale; in altri termini di essere ancime'Biano delle opportunita”.

In questo quadro il Piano persegue i seguenti idiet

- sviluppare la funzione di Cirié come “citta di ser¥ verso i territori circostanti (Valli di
Lanzo, Basso Canavese) e I'area metropolitanagsein

- sviluppare nuove modalita d’'uso del suolo agricmofunzione dell’inserimento di nuove
attivita produttive e di commercializzazione corsggsad esempio, al cosiddettbilometro
zeroo floro-vivaistiche, e del ridisegno del paesaggicqua, terra, vegetazione);

- aumentare l'offerta culturale, per il tempo libelbenessere, sport, sanita;

- valorizzare le istituzioni scolastiche;

- incrementare la capacita di inserimento della Qittarogetti integrati di scala intercomunale.

Il nuovo PRG individua, a questo proposito, le sgguopzioni territoriali e ambientali, orientate

alla elaborazione di un progettordie ecologica localgolto:

- allimplementazione del rapporto con il sistemaioegle dei parchi, previsto dal progetto
“Corona verde”, con una particolare attenzioneadlegamento con il Parco della Mandria e il
Parco della Reggia di Venaria;

- al collegamento con le aree protette d’interesegipciale in corso di realizzazione,

- al potenziamento dei biotopi ed i siti di interessenunitario,

- al collegamento con i principali corridoi ecologeifluviali dell'area metropolitana (oltre al
fiume Po, i torrenti Chisola, Sangone, la Dora Rgda Stura di Lanzo, il Malone, I Orco, il
Tepice, il Banna);

- alla realizzazione del progetto GTT, per il collegmto tra le parti nord e sud della citta
originata mediante I’ abbassamento piglno del ferrodel tracciato ferroviario (cfr. le Tavole
di Assetto urbanisticg

- all’ elaborazione di un programma di riqualificaz&commerciale del centro storico e degli
Assi di riqualificazione degli spazi ape(tfr. Tav. P3.1,Assetto della Citta storica antita
incentrato sulla vocazione commerciale della Gittaica antica soprattutto lungo i portici della
Via Vittorio Emanuele lI;

- all'elaborazione di una normativa urbanistica etiz2d in funzione dell’ implementazione del
comfort microclimatico e ambientale ed efficienregetica.

3.5.1 ll recupero dell’ “Area ex Ipca” e Il Giardim come paradigma

In questa strategia il Progetto Preliminare incetdr propria attenzione sul recupero dell’area ex
Ipca. Fondata nel 1922, I'lpcdrfdustria Piemontese dei Colori di Anilinahiamata in dialettol”
culur’), ha rappresentato negli anni '60 e '70 del n@rgo uno degli esempi piu gravi di
industrialismo cinico, tanto da assumere il tragappellativo di “Fabbrica del Cancro”, in seguito
alle lavorazioni nocive che in essa venivano eseguirca 200 lavoratori furono colpiti dalla
malattia. La fabbrica ha assunto, quindi, la coanonhe simbolica della rottura drammatica del
rapporto tra 'uomo, il proprio lavoro e 'ambiente

I Comune di Cirié, in seguito alle procedure gaidiie e alla chiusura della fabbrica, ha avviato i
recupero e la prima bonifica del sito (completagiliagosto 19985 .

E’ stata cosi recuperata per I'uso pubblico, un@eHicie lorda di pavimento pari a circa 5.000mq,
oltre a vasti spazi aperti di connessione tra edivfabbricati.

Il nuovo PRG (in coerenza con la visione della Bala Programmatica del giugno 2007) individua
come strumento di questo processo di ricomposizidak rapporto tra ambiente costruito,

°2 paragrafo redatto con il contributo di Guido Lagan
%3 Vedi anche i risultati del lavoro della CommissioBonsigliare e gli orientamenti dell’ Amministraz® Provinciale
di Torino e del Comune di Cirié.
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produzione e natura, Giardino; interpretato come paradigma universale, diffustutte le culture

e a tutte le latitudini.

In questo senso: (Biardino dei Giardinipuo assumere una valenza interculturale che pueriye

di Cirié un luogo riconoscibile oltre i confini la.

Da queste considerazioni sono state individuatgetpuenti funzioni principali per I'lpca e l'area

contermine:

- documentazione e memoria storica, offerta dallatsira stessa della fabbrica;

- ripristino della forza motrice dell’ antico “saltbacqua”, motore dell’attivita produttiva e il
recupero dell’'acqua, nella doppia accezione: siroada di recupero di una forma di energia
rinnovabile;

- collegamento, attravErso un “corridoio ecologicdéj fabbricati con il Parco della Mandria e
con il Giardino storico, restaurato, della Regdi&eharia,

- spazio di accoglienza, con I'eventuale localizzagidi una destinazione ricettiva ad Ostello e
spazi di formazione e incontro per i giovani;

- larealizzazione di uRarco dei giardinicome struttura culturale, sociale ed economica

Il nuovo PRG localizza, non a caso, il “Giardind dirdini”>*, nella parte terminale ovest della

Citta giardino linearg(vedi le Tavole dAssetto urbanisticde NdA e I'Elaborato G2yuasi a voler

dichiarare il modello e il programma culturale eamistico della citta futura.

L’ambito dell’ex IPCA sara collegato a sud, attnaee“corridoi ecologici”, con il Parco della Stura

di Lanzo, il Parco della Mandria e con il restaar@iardino della Reggia di Venaria.

3.5.2 Il Parco dei giardini

Il Parco dei giardinipotra assumere molteplici funzioni:

- ambientale, non limitata alla valorizzazione di paesaggio rurale di contesto, ma potra
costituire un’occasione per la ricerca, I'innovamadella produzione florovivaistica al livello
sovralocale (per esempio con la sperimentaziomssknze floreali, adatte al recupero dei suoli
inquinati, ecc.);

- culturale-formativa e didattica-educativa, con mifeento territorio metropolitano torinese e
regionale (il giardino, dunque, come laboratorigpaigrammi educativi all’ambiente rivolto ai
bambini, agli adolescenti, alle famiglie); la fuozeé formativa potra materializzarsi, ad
esempio, in una struttura didattica nel campo dslidlio, della progettazione e del restauro dei
giardini e dei giardini storici in particolare, zen dimenticare, in ultimo, la funzione
interculturale e internazionale di un parco in gratl documentare e ospitare i caratteri dei

- sociale, in questo caso@iardino dei Giardinipotra proporsi come struttura dedicata al tempo
libero, in cui i fabbricati e le aree coltivate &rglino contribuiranno ad offrire ai visitatori
attivita diverse in un ambiente di elevata qual{@all’enogastronomia, all’'arte, alla
multimedialita, al passeggio);

- economica, affidata ad una tendenza positiva delldura del chilometro zeroe del
florovivaismo che raggiunge una produzione lordadigle assi significativa(cfrl’Allegato
tecnico AT2,Indagini socio economiche per il PRQuesta tendenza pud costituire una base
produttiva e commerciale da ipotizzare una sossd@mautosufficienza economica dehrco
dei giardini.

** Si possono elencare alcuni dei giardini realizzakil'area del “Giardino dei giardini”:
I"hortus conclusuysil giardino del piacere; il giardino delle erbéfianali; il giardino umanistico e all'italiana;l i
giardino barocco; il labirinto; il giardino arabslamico; il giardino dell’'oasi; il giardinaen “secco” (karesansui); il
giardinozen“umido”; il giardino del té; il giardino tropicajél giardino dei sensi; il “giardino d’'inverno”} fgiardino
d’estate”.
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4. Il Progetto del nuovo PRG
4.1 Le scelte per il sistema della mobilita

4.1.1 La Pedemontana e la Gronda esterna del PTC

Il nuovo PRG di Cirie ha tentato di definire il pfema, tutt’oggi incerto a livello provinciale e
regionale, della modalita di interconnessione g&@édemontangtratta a nord di Cirié e San
Maurizio del tracciato proveniente da Salassa etFed in prosecuzione, dopo I'attraversamento
della Vauda, verso la Stura e Torino) e I'arco ndell’anello viabileGronda estera del Piano
Territoriale di Coordinamento (PTC) della ProvindiaTorino (in particolare il tratto proveniente
da Volpiano e Leini e che deve proseguire vErsoF8ancesco al Campo ePe&demontana

L’arco nord-est dellaGronda esternae costituito dal collegamento tra la prevista ddstta
“Tangenziale est” di Torino, l'autostrada Torinoidfio (mediante il nuovo ponte sul Po a
Brandizzo il nuovo svincolo completo sulla A4), $ma prosecuzione in Volpiano e Leini
(utilizzando la cosiddetta superstrada dell’ex ingfia BP) fino a raggiungere la SR 460 di
Rivarolo e da Ii, in variante alla SP 17 e San €gano al Campo, fino a congiungersi alla
Pedemontanaroveniente da Front e diretta a Cirie, al TorreStira ed a Torino.

Il PTC1 prevedeva un collegamento dé€lieonda estern@on laPedemontan@roveniente da Nord

e da Front, attravErso il territorio di San Framoesal Campo.

La Provincia aveva formulato una nuova propostalagorima revisione del PTC deliberato dalla
Giunta provinciale nell'aprile 2004. Essa consiatévedi la Tav. | 3 del Progetto preliminare dI
nuovo PRG, in scala 1:25.000) nella possibilitgpdiseguire laGronda esternadel PTC verso
ovest come variante della SP 17 (fra I'attuale 3 i torrente Banna oltre la parte terminalealell
pista a nord dell’Aeroporto), attraversando la SPnki pressi della riva sinistra del Banna e
raggiungendo, vicino al confine comunale di San Naw, la viabilita in progetto della Provincia
di Torino gia in parte realizzata e realizzanda dhlla SP 20 (frazione “Centro” di San Francesco
al Campo) raggiunge la SP 2 alla rotonda dell'aneastriale di Cirie (Ir2 e SAIAG) costituendo
allo stesso tempo circonvallazione ovest di San rMeu e circonvallazione est di Cirié.
Successivamente, con il PTC 2, la Provincia haaiepmodificato il tracciato, in territorio di San
Maurizio, in variante-ampliamento alla SP 16 invehe alla SP17.

Con piu specifico riferimento allRedemontanada Front al Torrente Stura (vedi la Tav. | 3 del
Progetto preliminare in scala 1:25.000) Cirie, gién la Delibera programmatica del 2007, aveva
ritenuto preferibile un percorso alternativo siguello del PTC vigente (da Front, lungo il | Parco
della Vauda per poi procedere in direzione sucettisando il Banna, incrociando la SP 2 a Nole e
la Circonvallazione di Cirié e proseguire poi vetadStura, lungo il confine comunale di Cirié e
Nole, attraversandola con un nuovo ponte per raggre la SP 1-Direttissima di Lanzo), sia
soprattutto al tracciato successivamente indicaltaBozza di aggiornamento del PTC (2004) e
poi nel PTC2 (2009 ed entrato in vigore nel 20&13ud-est di Cirie, che ne taglia trasversalmente
il territorio agricolo, per raggiungere il pontewdd Robassomero sulla Stura.

Il percorso alternativo individuato dal Progetteelpninare (vedi le Tavv. I3 e 14 del Progetto
preliminare in scala 1:25.000 e 1:10.000) prospattan nuovo tracciato (in prosecuzione della
nuova viabilita provinciale fra Cirié e San Mauogche, dalla rotonda sulla Sp2 in corrispondenza
della Zona Ir2-SAIAG, continua lungo il confine canale con S. Maurizio per poi dirigersi verso
I'area industriale del Colombe di Robassomero eelativa ampia viabilita esistente, mediante un
NUOVO ponte per poi congiungersi, oltre la Stuom, ka SP1, raggiungendo la Tangenziale di Torino
mediante la realizzando Variante di Venaria-Borgaro

%> Un tracciato con i seguenti vantaggi:

un tracciato della Gronda del PTC, dalla SR 46tiritorio di Leini fino alla circonvallazione C&San Maurizio, in
grado di svolgere le funzioni viabili assegnatalgli PTC e la cui continuita verrebbe garantita anolquesta parte del
territorio provinciale dalla sua interconnessionktratto di Cirie della Pedemontana;
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Cirie, in sede di controdeduzione alle Osservaziteila Provincia al Progetto preliminare, ha
accolto solo in parte la richiesta diipristino nelle Tavole del PRG del tracciato dall
Pedemontana del PTC2 o in alternativa I'indicaziaheun corridoio, avente funzioni di tutela del
territorio da eventuali edificazioni”.

Infatti, a seguito del positivo dialogo con la Armva che si e svolto al fine di addivenire ad una
soluzione condivisa da inserire nel nuovo PRGPmegetto definitivo non e recepito il tracciato del
PTC2 che interessa diagonalmente il territorio coahel di Cirié (e la cui valutazione fortemente
negativa, data dal Comune per 'impatto sul tematagricolo e ambientale, era stata alla baseadell
proposta in parte alternativa avanzata dal Proga#btminare), ma viene riproposto il tracciato
della Pedemontana delTCP1 (vigente al momento della controdeduzione) al canfCirie/Nole e
cioe sostanzialmente il tracciato dei PRG vigentidie e Nole (‘uale corridoio, avente funzioni
di tutela del territorio da eventuali edificazion)i”

Va inoltre aggiunto che il nuovo tracciato dellad®@ontana in territorio di Grosso e Villanova a
nord ovest di Cirie (e dunque non piu interessaingio territorio comunale), costituisce una
indicazione del PTC2 (peraltro tardiva) non pienat@e considerabile al momento delle
controdeduzioni al Progetto preliminare (marzo 30mhtn solo per motivi di politica territoriale ed
urbanistica di Cirié e del suo nuovo PRG che assegivalore strategico all’accessibilita per il
posizionamento di Cirie nello e per lo svilupporiteriale (e dunque quale polo nella Dorsale
Pedemontana), ma anche perché il tracciato detlgiriia in territorio di Grosso-Villanova, non
risultava essere stato considerato dal Rapportaesmalie diVAS dello stesso PTC2 (che valuta
soltanto il tracciato fra Cirie e S.Maurizio e laasprosecuzione trasversale in Cirié fino al ponte
esistente sulla Stura).

Il nuovo PRG propone dunque un tracciato dBdslemontanala valutare e approfondire con la
Provincia e la Regione in sede di procedura di amzmione da parte della Regione del nuovo
PRG).

4.1.2 Accessibilita all’Aeroporto da nord

La pianificazione del sistema dell’accessibilitériteriale contenuta nel PTC della Provincia di
Torino, trova nella previsione dellaronda esternaal territorio metropolitano ed alla Tangenziale
Torinese un elemento strutturale e strategicoGt@nda nel tratto terminale dell’arco nord-ovest,
lambisce la parte nord dell’Aeroporto di Torino.

La Provincia ha da tempo considerato (dal 20031@&gpprofondimento del PTC nel Sub-Ambito
Cirie-Caselle e poi con il PTC2) la potenzialitd’ apportunita di un collegamento diretto della
Gronda del PTC (e tramite essa del Sistema autlaséraorinese) con I’Aeroporto, da nord invece
che mediante l'unico collegamento da sud e da ©odon la Direttissima e la SP 2. Tale
opportunita e potenzialita € ulteriormente alimentdalla prospettiva nella quale si muove la
Provincia, cioé quella di una politica territoriakconomica e funzionale per I'’Aeroporto che sia
polarita di sviluppo e non soltanto una condiziatievincolo ed impatto gravi per i territori
interessati da esso (Caselle in particolare ma ear8n Francesco e San Maurizio e piu
indirettamente, Cirié stessf)

Si tratta della viabilita (vedi la Tav. | 3 del Beito preliminare in scala 1:25.000) che dalla @eon
del PTC, raggiunge la SP 2 e la Direttissima deli@porto in variante alla SP 13 (che oggi corre
lungo la ferrovia), mediante un nuovo tratto irriterio di San Maurizio. Questo nuovo tratto, puo

un tracciato che presenta un piu contenuto impattderritorio agricolo, una sufficiente compatitalcon i sistemi
insediativi attraversati, una capacita di assolegrehe a funzioni di carattere locale ed interccai®in

un tracciato che rappresenterebbe per Cirie urgathento piu rapido con Venaria e I'area torinesgeistra Stura e
metterebbe in relazione le principali aree indafitdi Cirié e Robassomero, altre aree produttiv€idé e S.Maurizio
e due nuclei frazionali.

% Del resto & in questa prospettiva che, nel 2003RG di Caselle aveva potuto prevedere, d'intesela Regione, la
Provincia di Torino, la Sagat e i Comuni di San Mzo e San Francesco, un polo terziario strategalte immediate
vicinanze dell’Aeroporto e della nuova stazionesistema ferroviario-metropolitano regionale (I'AitcbATA del

PRG di Caselle).
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trovare nel prolungamento e nel completamento deliaante alla SP 13, una positiva condizione
per uno sviluppo razionale ed efficace della vitbitli accessibilita all’Aeroporto. La rotonda di
innesto tra il prolungamento della variante delR B3 e la SP 2 in Caselle, costituisce anche il
nuovo inizio della Direttissima dell’Aeroporto clievra essere prolungata e potenziata fino alla
rotonda citata, con le stesse caratteristiche strpéali a quattro corsie gia caratterizzantiattty
esistente (dovendosi peraltro valutare la moltobabimente necessaria terza corsia della
Direttissima, almeno nel tratto piu congestiona#old svincolo con la Tangenziale e I’Aeroporto).

E’ in questo contesto che e importante anche lizreaione della viabilitd urbana di scorrimento
ovest di Caselle (prevista dal PRG di Casellejlf@oncentrico e la Stura) che dalla sopracitata
rotonda che connette la SP 2 con la variante S8 $@iluppa fino a inserirsi sulla SP 2 a sud di
Caselle collegandosi alla nuova circonvallazionBatigaro e integrarsi cosi con la stessa “Variante
di Venaria”. In altri termini, per Cirié si realierebbe cosi una nuova accessibilita nel territaoo,

un lungo percorso di livello intercomunale che daeC: dalla Gronda del PTC: servirebbe il polo
aeroportuale (con le aree ATA di Caselle, PISTA,Remmert di S.Maurizio) circonvallerebbe
Caselle e Borgaro in riva sinistra della Stura {edvariante alla congestionata SP 2), si
collegherebbe (vedi la Tav. I3 in scala 1:25.000Rtegetto preliminare) con il sistema ambientale
dei parchi della Mandria, della Stura, di Borgade] ParcoTangenziale verdelel PRUSST di
Settimo, con la viabilita intercomunale est-oveatasso prevista e con il Polo tecnologico del
Progetto URBAN “S+3” (di Settimo, Borgaro, Volpiane Leini) lungo la Direttissima
dell’Aeroporto ad ovest di Mappano (esito del Pcotto d’intesa sulle aree Bor set.to).

4.1.3 Ruolo della ferrovia e funzione sovra comuealella SP 2

Il “Servizio Ferroviario Metropolitano”(SFM), concepito dalla Regione Piemonte, integedita
recepito e sviluppato dal PTC e dalla pianificaeiaei trasporti della Provincia, progettato e
programmato operativamente su 5 Linee dall’Agerdetropolitana della Mobilita AMM), nel
territorio ciriacese e basato:

- sulla realizzazione della Linea SFM2 (Cirie-TariRinerolo) e di un&tazione portali livello
provinciale a Cirié;

- su unNodo di interscambidi livello internazionale e metropolitano all’ Aerao;

- su di unNodo localea Venaria;

- sullammodernamento e potenziamento della lineaind-Venaria-Aeroporto-Cirie-Ceres e
soprattutto sull'inserimento di essa nel Passatt@yiario di Torino (alla stazione Rebaudengo di
Torino) con un modello di esercizio con frequenz20d30 minuti nell'ora di punta.

Proprio I'inserimento nel Passante ferroviario detlo di Torino, costituisce ancora un problema
rilevante da superare: infatti con la scelta dicgmssare con i binari del Passante la Dora, noa €
fattibile I'innesto della Torino-Ceres alla StazgoBora di Torino. A questo proposito per il tratto
Borgaro-Venaria-Torino e stata scelta (Citta di iloy Provincia e Regione con I'Agenzia
Metropolitana della Mobilita) la soluzione di imrtexsi nel Passante alla Stazione Rebaudengo
mediante una galleria sotto il C.so Grosseto dinbofcon il possibile importante riutilizzo a fini
trasportistici della linea ferroviaria, da MadordiaCampagna a Corso GiulioCesare di Torino).

La prospettiva del nuovo PRG é quella di svilupplreolo di Stazione-Porta a Cirie (rivolta, con

il suo Movicentro, all'intermodalita del trasportmcale e provinciale), mentre la Stazione
Aeroporto, dovra essere un nodo di interscambierdiv e piu compless®@rta internazionales
nodo del trasporto locale) per le particolari fumzi di mobilitd intermodale determinate
dall’Aeroporto e dal trasporto aereo. A Venariageiizo nodo di interscambio si caratterizza come
differente da quelli di Cirie e dell’Aeroporto, quanto esso dovra sostenere un’intermodalita della
mobilita (con la linea ferroviaria e con una lingiaforza di trasporto pubblico avente capolinea a
Venaria) che oltre a quella “ordinaria” di tipo &de e costituita dalla mobilita indotta dalle pakar
del Parco della Mandria e soprattutto della RedgMenaria, col recupero e valorizzazione di essa
e con le funzioni rare di livello anche internazatinche la riguarderanno.
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Dunque si delinea un sistema territoriale della ifitdbbasato sul massimo sfruttamento della
risorsa ferroviaria nel’ambito del SFM regionalelala programmazione provinciale del trasporto
pubblico su gomma, che presenta, nellarea coraigeruna particolare articolazione e
specializzazione multipolare dei centri-nodi dieisicambio ed a cui il nuovo PRG di Cirie dedica
(con il necessario ed opportuno coordinamento di pkella Provincia degli altri PRG dei comuni
interessati) attenzione urbanistica per lo svilugplle successive capacita di azione progettuale ed
operativa.

E’ in questa prospettiva che deve trovare certéizeszione la richiesta, da tempo avanzata da

Cirie, con sempre maggior forza (ed estendendanighezza della limitata copertura prospettata nel

2002 dallo Studio di fattibilita del GTT), di unterramento della ferrovia nel suo tratto urbano piu

difficile, 1a dove la citta € meno trasformabiled per aggiungere la finalita sia di un’efficace ed

efficienteStazione-porta relativo Movicentro, sia per una effettiva ritiffiéazione ed integrazione
urbanistica dei tessuti centrali e urbani dellezfani di Cirie sempre piu separate dalla barriera
ferroviaria.

Per quanto riguarda launzione sovra comunale della SPd2 Lanzo a Torino, quale direttrice

storica di collegamento viabile intercomunale dall@i di Lanzo con I'area metropolitana e il

Capoluogo, tale funzione deve non solo essere poafa ma rafforzata, considerando:

- il tradizionale ruolo di asse di distribuzione “ra@é” rispetto all'area torinese che pero dovra
essere integrato in senso trasversale con il efoento della viabilita di livello regionale e
provinciale prevista e sviluppata dal PTC dellavitraa di Torino(vedi la Tav. | 3 del Progetto
preliminare in scala 1:25.000), costituendosi cwsintelaiatura della viabilita piu reticolare ed
idonea ad un maggiore policentrismo territoriale;

- la possibilita di procedere dopo la strozzaturdadetazione Ceretta di S. Maurizio (che rimane
sostanzialmente l'unico vero problema di non pifiedbile soluzione lungo l'intero percorso
della SP 2) verso la Tangenziale di Torino, in aate ai centri di Caselle e Borgaro,
accogliendo appieno le opportunita offerte in qaaltezione dal realizzando complesso nodo
viabilistico di Venaria-Borgaro-Caselle (che potretn cosi insieme all’accessibilita da nord
all’Aeroporto, alleggerire del traffico locale etencomunale la Direttissima dell’Aeroporto e |l
suo prolungamento da realizzarsi a carico dell’amBilrA di Caselle).

In questo scenario, il trasporto locale su gomnwvetrd cosi anche una rete viabile meno

congestionata e piu reticolare e potra dunque acquivelli superiori di efficacia ed efficienza a

partire dalla integrazione con la direttrice cast# dalla Ferrovia e dalla SP 2 stessa.

4.1.4 Viabilita urbana e intercomunale per Cirié

A livello del territorio locale, il nuovo PRG pidita la duplice scelta:

a) di potenziare I'accessibilita al e dal territorrdércomunale di Cirie perimetrandone il sistema
insediativo con una viabilita urbana, organizzatene un “Fuso’di scorrimento, che possa
offrire la risposta piu adeguata alla domanda dilegamento, da est (S.Maurizio e
S.Francesco), da nord (San Carlo, Corio, Front)aeodest (Nole-Mathi-Valli di Lanzo)
evitando al contempo l'attraversamento del Centbamo di Cirie;

b) di potenziare la debole reticolarita della viahilininore, che costituisce I'accessibilita nel
territorio comunale agricolo-frazionale di Ciri@fia Circonvallazione (Gen. Dalla Chiesa-SP2)
e il territorio della Stura, con una nuova asseenso est-ovest collegata con la viabilita di
Pedemontana ad ovest e con la SP 2 ad est, nomclia \@abilita locale di Nole e Villanova.

Il primo indirizzo trova sviluppo nel tracciato dna viabilita con caratteristiche di scorrimento

perimetrale dei margini urbani est (dalle conflueeella via Torino nella Circonvallazione -Corso

Gen. Dalla Chiesa- alla via S.Maurizio-SP16, soassando la ferrovia), nord e ovest

(attravErsando il Torrente Banna, utilizzando pde#a viabilita di S.Carlo, e riattraversandold su

ponte della SP di Corio e proseguendo a sud deit€imfino a ricongiungersi con la via G. Viola e

da i proseguire in nuova sede fino ad immetteniasvia Lanzo e nella Circonvallazione -Gen.
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Dalla Chiesa- nei pressi del confine comunale deNdel Concentrico di Cirie (vedi la Tav. | 4 in
scala 1:10.000).

In pratica una viabilita di bordo uRuso intorno a sistema urbano che: a) intercetta tlgte
provinciali convergenti da nord su Cirié (SP 16Sdin Maurizio, SP 22 di Corio; SP 19 di S
Francesco); b) le collega con la SP 2 a sud-est edrd-ovest di Cirie; ¢) si ricongiunge con la
Circonvallazione di Cirie avvolgendo dunque il Centico in un “fuso viabile” a forma di U,
permettendo di inibire il traffico di attraversam@rma favorendo, invece, sia adeguate e piu
efficaci penetrazioni verso le funzioni sovracomuatierte da Cirie al territorio, sia la connegs#o

fra parti del sistema insediativi fra loro non eglhte, sia la riqualificazione urbana da alcunttetra
viabili centrali (C.so Nazioni Unite in particolare

Il secondo indirizzo si esplicita in una viabili@d sezione trasversale variabile dai 16 mt detdra
con caratteristiche di Viale a 10 mt nei restaraitf) in senso est-ovest (parte in nuova sedde par
su tratti previsti dal PRG vigente ma non attuyadirte su tratti esistenti da ampliare od adeguare)
con caratteristiche piu scorrevoli nella carreggiantrale e di accesso alle latistanti aree funadio
(mediante i controviali alberati del tratto conatsgristiche di Viale).

Dungue un nuovo asse viabile trasversale, paralidla Circonvallazione (corso Generale Dalla
Chiesa) ed alla Ferrovia, che si sviluppa dallanda all’innesto della Sp2 con la Circonvallazione
di Cirie a est, fino al confine con Nole, ad ov@shestandosi poi sulla strada intercomunale Monea
di Nole e Villanova, fino alla SP 24), intercettandel territorio frazionale-agricolo di Cirie laavi
Robassomero e la viabilitd minore in senso nord $owchendo altresi, lungo il suo percorso:
adeguata accessibilita ad attivita commercialitestsed ad immobili da valorizzare e trasformare
(dal polo Sportivo, alla Ipercoop, alla ex Cartidkdbe Medici, allex IPCA, alla ex Conceria
Canavesana, ecc) e sostegno al progetto urbanidiicona Citta Giardino linearg(vedi il
successivo Par. 4.3).

4.2 Le scelte per il sistema agricolo e ambientale

Cirie é situata in un contesto ambientale particoémte ricco di componenti di valore
paesaggistico e naturalistico, quali soprattuiistemi di connessione ecobiotica del flume Stura d
Lanzo e del torrente Banna, oltre ai territori egji della piana fluviale. Tali risorse ecologiche,
ambientali e agricole sono conservate, riqualiicat valorizzate, attraverso la disciplina ed il
progetto urbanistico del nuovo PRG che coinvolg#dio sistema agricolo ed ambientale (vedi a
guesto proposito I'Elaborato PWalutazione Ambientale Strategica-Rapporto Ambientdel
Progetto preliminare del nuovo PRG).

4.2.1 Sistema territoriale delle aree ambientali @garco’

Il territorio vasto considerato da Cirié fin dalelibera programmatica, € caratterizzato, per quant

riguarda le aree a parco di livello territorialeal dParco regionale di valenza storico-culturale e

ambientale-naturale della Mandria (avente il comgbedella Reggia come fulcro di eccellenza

architettonico-monumentale e di destinazione fumai@ di importanza sovraregionale) e dal Parco

della Vauda con valenza ambientale-paesaggistica.

Altri territori a parco sono previsti nel PTC dePaovincia o in Programmi complessi (PRUSST e

URBAN-Italia di Settimo, PIA e PTI) e nel Patto riewriale di Stura, promossi dai Comuni e

sostenuti dall'azione e dal coordinamento dellasPia di Torino; altri parchi sono ancora previsti

in alcuni PRG dei Comuni da Settimo al Canavesertendi Cirie e fra Cirié e Torino.

Si tratta:

a) del territorio di valenza ambientale- paesaggidiiebtorrente Stura (“Stura verde”), dalla Valle
di Lanzo fino alla sua confluenza nel Po a Torino;

°" Sottoparagrafo redatto con il contributo di G. &nd.
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b) del territorio del torrente Banna fino a Leini d,pmon la denominazione di torrente Bendola,
fino alla sua confluenza nel torrente Malone a Bizzp;

c) del territorio del Parco di interconnessione frivlandria e il territorio della Stura a ovest ed il
Parco del Po ad est, denominato “Tangenziale vepdeVisto dal PRUSST di Settimo con
Borgaro e Torino nel settore nord-est del terrtametropolitano e lungo la Tangenziale di
Torino;

d) del Parco “Chico Mendes” di Borgaro che integreoenette la Mandria e il Parco della valle
della Stura con la sopra richiamata “Tangenziatde/edel PRUSST.

Si configura dunque una dotazione di grande rileaanntensita e varieta di parchi esistenti,
previsti 0 programmati nellambito del territorimwwa comunale in cui € collocato Cirié; ma
soprattutto emerge un’importante potenzialita @emaéatura di sistema che puO presentare tale
contesto.
Puo, in altri termini, essere perseguita con sigresla maggiore relazione territoriale tra tali
parchi ed aree ambientali, cogliendo sul territdaopotenzialita di interconnessione ecologica,
ambientale-paesaggistica, e caratterizzando iitddo con la possibilita di fruizione di un
patrimonio ambientale attraverso una rete di corrgttologici e di percorsi ciclabili e pedonali del
sistema ambientale-paesaggistico e del verde.
E’ in questa prospettiva che va sottolineato peaiiente il concretizzarsi di alcuni progetti di una
rete di accessibilita ciclabile che, nellambitoutia efficace programmazione negoziata territariale
ha gia trovato sostegno finanziario attraversondfoDOCUP 2000-2006 sull'asse 3.1 “Progetti
integrati d’area” (PIA) che la Regione ha riconaszi ai Comuni del Patto territoriale Stura,
coordinato da Cirie, con particolare riferimentotafritorio del Torrente Stura (progetto “Stura
verde”) all'interno del PIA “Tra i due fiumi”.

Un’ulteriore elemento da considerare riguarda leessita di un piu operativo coordinamento delle

previsioni dei PRG dei Comuni dell'area ciriaceaaspicabilmente da parte della Provincia) che,

pur presentando gia sufficienti forme di coerengacontenuti e nella normativa per i territori con
caratteristiche e potenzialita di parco (qui ilerimento € in particolare ai territori comunali

interessati dal torrente Stura ed a quelli intextes$al torrente Banna), tuttavia non esplicitano e

non costituiscono ancora un progetto di Parco Studa territorio ambientale e paesaggistico del

Banna. Cio € piu evidente se ci si riferisce alitmio attraversato dal torrente Banna che present

nei diversi PRG (alcuni recenti) minore coerenzvisiva € normativa e richiede un fattibile lavoro

di riconsiderazione a scala intercomunale con &viRcia, per poter meglio sostenere un progetto

di Parco o di territorio di valenza ambientalerderesse provinciale ed intercomunale del Torrente

stesso; positivamente va segnalato, a questo ptopbsdialogo in corso fra Cirie, il Comune di

San Carlo e la Provincia circa la viabilita ed etritorio del Banna che i due Comuni stanno

coordinando nella fase conclusiva della redazi@iéoto due nuovi PRG.

Per quanto concerne il Comune di San Maurizio, esgotato di un PRG approvato dalla Regione

nel 2001, ma potrebbe provvedere ad una maggioreiglizzazione e coordinamento dei contenuti

progettuali e normativi di esso riguardanti il temo del torrente Banna, rispetto a quel
soprarichiamato progetto intercomunale sostenutia drovincia, che trova sviluppo nel nuovo

PRG di Cirie.

Per quanto riguarda il Parco della “Stura verdeime gia detto, i PRG vigenti dei Comuni di Cirie,

San Maurizio, Robassomero, Caselle, Venaria e Boyga considerazione anche della da tempo

vigente normativa dell’area pre-Parco della Mandsr@asentano contenuti e norme tali da poter gia

consentire una coordinata attivita di progettazidnen Parco della Stura in certa parte gia avviata

in occasione del PIA del Docup 2000-2006.

In questa prospettiva, il nuovo PRG coglie I'ocoasi di poter operare nellambito dell’

adeguamento dei sopra richiamati PRG alla normatelaPAl, le cui Fasce A, B (e in parte C),

insieme all'area pre-Parco della Mandria, possoostittiire il “Territorio della Stura” e dunque

I'ambito di una progettualita di questa grande am@bientale a valenza paesaggistica ed a parco.
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4.2.2 Connessione ecobiotica della Stura di Lanzte¢Banna

Si tratta di un sistema che implica la tutela edérizzazione dei due ambiti fluviali costituenti
margini sud (Stura di Lanzo) e nord (Banna) deiitaio comunale, collegando I'arco montano-
collinare della Valli di Lanzo e della Vauda corpiana agricola.

Occorre qui sviluppare azioni finalizzate: allaedi del suolo, alla valorizzazione ambientale-
ecologica con riferimento alla naturalita delle sge fluviali e alla conservazione e accrescimento
della vegetazione ripariale e della popolazionaifgtica, nonché al contributo ecologico e fruitivo
per la rigenerazione ambientale dei nuclei ruraBgeicoli sia in termini di risorsa ad elevata
naturalita ma soprattutto in termini di risorsa ppéempo libero.

In questo ultimo caso, il nuovo PRG prevede lawatazione sia dei percorsi naturalistico-fruitivi
gia previsti dal PIA del DOCUP 2000-2006 e dal @dterritoriale della Stura, sia la salvaguardia
di visuali paesaggistico-ambientali, ricorrendo ratfpitto alla individuazione di corridoi di
connessione ecologica e paesaggistica fra il Barla&tura.

4.2.3 Verde urbano e corridoi ecologiti

Il sistema insediativo ed il territorio urbanizzatioCirieé sono caratterizzati dalla presenza dizspa

verdi interclusi nei tessuti edificati, per i qual individuano per il nuovo PRG politiche di

rigualificazione, mantenimento e di potenziamentmeeo. A queste si aggiungeranno nuove aree

verdi, prevalentemente nei programmati Ambiti dinwovo impianto e trasformazione, attraverso i

principi della perequazione urbanistica (vedi icassivi capitoli 3.5 e 4.1) e della concentrazione

delle superfici edificabili aggiuntive ,volte altecucitura delle reti ecologiche e del collegameaito
capisaldi naturalistici extraurbani. In questo iimho volto all'incremento della vivibilita dellatta

ed assunto fin dalla Delibera programmatica, hagdarparticolare importanza il sistema delle aree

verdi urbane (anche quelle di minore dimensione},le quali € essenziale garantire la massima

accessibilita e soprattutto“metterle in rete” in dootale da garantire la possibilita di creare
connessioni ecologiche.

Il nuovo PRG individua cosiorridoi ecologiciche interessano aree urbane ed extraurbane, bere

parzialmente urbanizzate, nelle quali saranno presei livelli di permeabilita superficiale e

profonda, saranno definite azioni di arricchimeatdiversificazione vegetale, saranno individuati

eventuali percorsi per la fruizione e I'accessiaili

| principali corridoi est-ovessono costituiti:

- Dalla fascia del torrente Banna a Nodbve, data la vicinanza del corso d’acqua al tessut
urbano, il verde ripariale dovra essere inteso c@aeo urbano di grande rilievo storico
architettonico-ambientale. Il “Parco urbano del Baih infatti: trova origine ad est nei pressi
dei confini con il Comune di Nole, nella “Pié diramo”, la cui origine medioevale (a bosco) e
testimoniata dalla presenza di strutture residligadeca pieve e del castello dei “Signori della
Pie”. Il PRG, in conseguenza,disciplina la presetizquelle attivita produttive che in alcune
parti limitano la continuita di questo vero e pioprorridoio ecologico; garantirne la continuita
in termini di ecosistema ambientale naturale; pdewee I'accessibilita (almeno nelle parti non
interessate dagli insediamenti urbani esistentippale e ciclabile.

- Dal torrente Stura di Lanzo a sud: in cui operage yna rinaturalizzazione e valorizzazione
paesaggistica del territorio fluviale attraverso dastituzione di un “Parco della Stura”.
(ricercando positive relazioni con le vicine borgairali di Vastalla, Marsaglia e Balma).

Il principale corridoio intermedio,che va da ovest, dallarea di San Michele, prosegue

'insediamento storico dell”ex Opificio Remmertton il territorio della Bealera del Cassonetto,

con i fabbricati dell’ ex IPCA, I'area ambientalelid Cascina Robaronzino, per concludersi con le

aree della ex Cartiera De Medici e della SAIAG)anglale € inclusa la Cascina Barella.

Con il nuovo PRG questo territorio assume un camatti asse urbanistico e ambientale per:

l'integrazione tra aree di nuova localizzazioneidesziale, di riqualificazione e trasformazione

%8 Sottoparagrafo redatto con il contributo di G. &ad.
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delle area industriale dimessa delle “Cartiere Dedidi”, di riqualificazione dell'area industriale

dimessa dell'lpca e dell’'ecosistema ambientale ostante; I'eliminazione di fattori di

“inquinamento visivo” come, ad esempio, I'ElettrédoEnel da 132 KW. T. 554 Cirié—Leini; la

valorizzazione ecologica (in particolare con il téorinserimento di nuove essenze arboree e

arbustivei) e del paesaggio.

| principali corridoi nord-sudsono costituiti:

- da un corridoio ecologico che origina nel terribodella frazione di Vastalla (a Sud del fiume
Stura), attraversa lo stesso fiume, le frazioniGdiscinetta, Borche (ex Ipca), Patria, per
raggiungere l'area di connessione tra le partiteleltorio urbano a nord e a sud della Ferrovia
ricavata dal ribassamento del piano del ferro pratgedalla Satti. Da qui il percorso prosegue
con la costituzione di un tratto di viale lungaabbricati ferroviari, per raggiungere il viale del
C.so Martiri della Liberta, il giardino storico Balazzo d’Oria e, quindi, il Centro storico;

- dai corridoi ecologici “da fiume a fiume”, che aiErsano: la frazione Vastalla, la Stura di
Lanzo, le frazioni di Cascinetta, Borche (ex Ipd¢2airia; la chiesa medioevale di San Martino,
il Parco del Torrente Banna; le cascine della Bargdovero, la Strada Coasso, il Campo
sportivo, la Gora di San Maurizio, la derivaziorerso i Campi sportivi a nord della Strada
Provinciale, per raggiungere anche in questo dd2arco del Torrente Banna.

4.2.4 Territorio agricolo e valorizzazione dell'didiato rurale

Il territorio extraurbano é caratterizzato da numsemnuclei frazionali ove si svolgono, oltre alla
funzione abitativa, attivita agricole e modestevaét produttive e terziarie.

La Delibera Programmatica attribuiva al nuovo PRG@biettivi finalizzati a mantenere ed
incrementare gli attuali livelli di produttivita agola del territorio o rurale e a tutelare i céedtdel
paesaggio agrario tradizionale con particolarenaiteme ad elementi, quali alberature stradali,
poderali e di ripa, in funzione del ruolo di consiese ecobiotica che svolgono, insieme a
compatibili interventi di completamento e recupededi’edificato.

Il nuovo PRG da un lato, identifica parti del temio agricolo in funzione di una duplice tutela,
quella del territorio dalla diffusione urbana e lpedell’abitato dalle attivita agricole meno
compatibili; dall’altro promuove la valorizzazioed incentivazione del recupero ed adeguamento del
patrimonio edificato rurale.

Il nuovo PRG, piu in particolare, riconosc&istemaagricolo e ambientaléi Cirie e ne pianifica il
territorio non come mero “terreno extraurbano” bermme un Sistema complesso e importante
articolato in Componenti di esso ed individuate igciglinate comeTerreni agricoli Terreni
agricoli periurbani, Terreni agricoli a valenza ambientale e paesaggssfierreni agricoli fluviali
(per una indispensabile dettagliata conoscenzaapplrato normativo e operativo dslstema
agricolo e ambientaleedi leNorme di Attuazioneostituenti 'Elaborato P1 del nuovo PRG).

4.2.5 Ambientazione delle principali infrastrutturper la mobilita

L’indirizzo ecologico-ambientale assunto fin daleelibera Programmatica, ha determinato una
disciplina per la progettazione delle nuove iniastire di viabilita e mobilitd del nuovo PRG
all'interno di un’ottica di integrazione tra ambiene territorio. Oltre a rispondere a ragioni di
accessibilita e mobilita, il disegno delle infrasture viarie diviene cosi anche occasione di
sperimentazione dei progetti di ambientazione e pmoreazione ecologica (oltre che di arredo
urbano) che dovranno essere realizzati contestumddnadla fase di progettazione esecutiva delle
infrastrutture stesse (attenti alle relazioni cheingescano tra infrastrutture e contesti/qualita
ambientali e territoriali).

Tale approccio consiste nel fatto che gli intervetitambientazione dovranno costituire parte
integrante del progetto e del conseguente costomgela; I'obbiettivo € quello di promuovere una
progettazione integrata finalizzate alla mitigagoambientale e paesaggistica attraverso la

%9 Satti Spa Torinese Trasporti Intercomunali, Stutlifattibilita interramento binario di corsa a nterlella Stazione
di Cirie, 19/09/2002.
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realizzazione di fasce alberate, diversificazionargcchimento della vegetazione presente che
concorra alla creazione di corridoi ambientali exdlegici (con funzione di mitigazione degli
impatti, di miglioramento ambientale dei contestraversati e di potenzialeetworkbiologico tra
cittd e campagna).

4.2.6 Pianificazione del territorio ed ecosistemabientale®

Nella redazione del PRG e stata ricercata un’ @splconnessione tra le scelte di pianificazione de

territorio e la Valutazione ambientale strategi¢a$).

Il territorio metropolitano e urbano, in seguito @iocessi di industrializzazione prima e di

decentramento industriale poi, € andato progresswée specializzandosi. L'implementazione

delle reti di comunicazioni (in particolare su goaj)mdelle aree industriali e commerciali, delle
aree residenziali ha prodotto spesso discontinng@yli ecosistemi. Un processo, questo,
accompagnato, e a volte favorito, da una applicezingida di unozoning urbanistico di tipo
funzionalistico. La specializzazione territorial@ lprodotto, dunque, la perdita di una visione
ecosistemica del territorio.

Tra i principali elementi di discontinuita presemdi territorio di Cirié si possono indicare:

- l'asse ferroviario e la viabilita in senso est/dveesme principali elementi di rottura della
continuita territoriale ed ecosistemica;

- la progressiva aggregazione insediativa sui “filat¥ieviari nord/sud, in particolare nell’asse
corrispondente all'aggregato di Devesi;

- Il'interruzione dell’ecosistema fluvialgrovocato dalla piattaforma industriale dell’ ENhgo le
sponde della Stura che, pur essendo un episodiniglané insediamento di vaste dimensioni e
altera I'equilibrio di un ecosistema dotato di whavata complessita;

- la parziale compromissione del sistema costitugtiledsponde del torrente Banpar effetto di
alcuni insediamenti residenziali e edifici di tipgla industriale (per i quali il nuovo PRG ha
una puntuale disciplina per la rilocalizzazione).

Caso a parte e I'area dimessa industriale delR&A che costituisce un episodio in parte concluso

con l'acquisizione e una parziale bonifica del Camu

Oggi, I'PCA e circondata da un ecosistema pratva macchie boschive in grado di fornire una

base ambientale di elevata qualita per un ridisegmerente del paesaggio (vedi il precedente

paragrafo 3.2.1).

Dal rapporto tra pianificazione territoriale ed sistema ambientale possono dunque essere

pErseguiti i seguenti obiettivi del Piano:

- integrare l'assetto urbanistico previsto dal nud®BG con una visione ecosistemica ed
ecosostenibile del territorio; trasformando le areelustriali in “ambiti produttivi e
polifunzionali”, caratterizzati da destinazioni daucompatibili con un sistema vegetativo dotato
di metastabilita;

- introdurre, criteri progettuali e costruttivi ortati sui temi normativi quali I' orientamento del
tessuto edilizio di nuova formazione in relaziohsaeggiamento e alla ventilazione naturali; il
perseguimento del risparmio energetico attravexgwdgrammazione, nell’ambito del progetto,
del riciclo dei materiali da costruzione impiegdtintroduzione dei sistemi passivi (sistemi
costruttivi interpretati come infrastrutture defiergia, dai pannelli fotovoltaici, alle pompe di
calore geotermiche, aria-acqua, ecc.); I' utiliziotecnologie a basso consumo energetico
nell'illuminazione pubblica; I'incremento delle sefici permeabili del suolo; l'introduzione di
rilevati di terreno fertile (estratto per esempiagli scavi delle fondazione), in funzione di
confine visivo, acustico, vegetativo;

- interpretare il rapporto tra residenza e sistenggetativo in termini di integrazione del progetto
architettonico della residenza nel paesaggio (Beitbra come paesaggio) attraverso:
I'introduzione in ogni comparto dell'intervento @mistico di una quota di verde privato a

%0 Sottoparagrafo redatto con il contributo di G. &nd.
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servizio dellinsediamento (numero di alberi/piamatdbustive/ha); la costituzione, nelle attuali
aree residenziali e nelle aree di completamentagieedal piano, di una rete dei giardini privati
dotati di alberature ad alto fuso ed essenze avieyst

- introdurre attraverso il nuovoPRG misure di mitigae ambientale tra le quali: I'incremento
del “verde pubblico” (Cirié presenta oggi una madegisponibilita di verde pubblico per
abitante, 7,1 mg/ab., al di sotto di quanto prevalla Lur 56/77 ); I' interramento parziale
della ferrovia nel centro abitato (previsto) pernmedo cosi di ricostituire una continuita
territoriale tra la parte nord e sud della cittd; igterventi sull’area Agip, di fronte ad una
compromissione della continuita ambientale di cowvrd essere prevista ovunque possibile la
ricostituzione nell’ambito del “parco fluviale” del Stura di Lanzo attraverso adeguate misure
di salvaguardia e rinaturalizzazione delle sponde.

4.3 Le selteper il sistema insediativo

4.3.1 Scelte strutturali di assetto urbanistico

La struttura e la forma urbanistica di Cirié éat@lineata e determinata:

- dalle due storiche “barriere” traversali, una naliere I'altra artificiale, localizzate nella pora®
settentrionale del territorio comunale, in sensbogest e costituite dal torrente Banna e dalla
Ferrovia; fra di esse e situata la “citta originare si sono sviluppati gli ampliamenti e le
espansioni del secolo scorso (lungo il vecchioctedo della SP 2 verso ovest e delle vie
Taneschie e S. Maurizio ed est);

- dalla Circonvallazione (in variante della SP 2 d¢tee “perimetrato” I'espansione a sud della
ferrovia) che era gia stata prevista dal Progrardinfabbricazione degli anni 60, poi dal primo
PRG di Cirie degli anni 70 e infine realizzatainlZio degli anni '90.

Una sorta di “sistema urbano chiuso”, a nord e dadbarriere lineari ma ancora aperto, ad est ed

ovest, verso i tessuti edificati di Nole e S. Mawri(fino ad una eventuale ma non auspicabile

saldatura con essi).

Il territorio agricolo di Cirie che dal Concentri¢e dalla Circonvallazione) si estende verso lagstu

presenta invece una “multipolarita debole” (cogatulai nuclei frazionali e rurali -la cui vitalid

ruolo il nuovo PRG garantisce- insediati intornanadi del debole reticolo dei percorsi minori che
infrastrutturano il territorio) ed una “linearitahsediativa in senso nord-sud anch’essa debole,
rappresentata dallo sviluppo edilizio di Devesil(pbnsistente rispetto alle altre frazioni), lutgeia

Robassomero (SP 18, dotata di ponte sulla Sturanqué viabilita di collegamento fra Cirie ed il

territorio in riva destra del fiume).

Gli indirizzi strutturali di assetto urbanistico echa Delibera programmatica del giugno 2007 ha

formulato per il nuovo PRG sono stati pianificatal dProgetto preliminare (Cfr. Delibera

programmatica e vedi Tav. AT1 scala 1:10.000 delgétto preliminare) e costituiscono scelte
urbanistiche del nuovo PRG volte:
- A “concludere” ad est e ad ovest, attraverso umggito urbanistico-morfologico esplicito, la
forma compatta della citta esistente, cogliendaplgortunita:
sia di integrazione urbanistica fra parti delldasiderivanti dalla previsione di copertura della
ferrovia (dalla Stazione di Cirié verso Nole, ngllaspettiva, da verificare nella sua fattibilita
con GTT, di un allungamento della copertura andtre ¢a via Battitore e fino a via Falcone,
rispetto allo studio di fattibilita del GTT del 200
sia di delimitazione del sistema insediativo e aldbrma urbana; una delimitazione che fa
riferimento oltre che all'ipotizzato “fuso” viabilperimetrale nei suoi archi est ed ovest (vedi il
precedente sottoparagrafo 4.1.4) che dalla “patitaia Lanzo ad ovest raggiunge la SP 2 ad est
(allinnesto fra la Circonvallazione e la via Tasj)p anche allo stesso corridoio ambientale del
Banna a nord,
- Ad individuare una innovativa assialita urbanisiiic@rmedia, fra la citta compatta e la Stura,
nel territorio agricolo-frazionale, nella prospedtidi realizzare con il nuovo PRG undtt&
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giardino lineare inserita nel reticolo dei corridoi ecologici (védorecedente paragrafo 4.2.3) che
metta in relazione ed integri fra loro risorse tesis ancora da utilizzare e progettare (come |l
complesso dell’ex Ipca), da trasformare e rifunalmaare (come I'ex Conceria di Ricardesco,
'ex Finaff, la ex Cartiera De Medici), da ripiaicére (I'area artigianale-produttiva del PRG
vigente), da completare e qualificare (la zona SKIAG), da valorizzare e potenziare
funzionalmente (il verde e le attrezzature sportv Polo esistente o previste), da meglio
integrare nel sistema insediativo (il centro conuiaée Coop), lungo uwViale insediativoche,
con continuita, attraversi da est ad ovest iltmin comunale (vedi il precedente sottoparagrafo
4.1.4 e le Tavole dhssetto urbanisticon scala 1:5.000 e 1:2.000 del Piano).
La proposta e la metafora dellatt&€ giardino linearesi inserisce coerentemente, rafforzandola,
nella struttura insediativa e morfologica del terio di Cirie; una struttura, appunto, gia
caratterizzata da assialita in senso est-ovespdinaturale (Stura e Banna), infrastrutturale (la
ferrovia, le viabilita storica ela Circonvallazignéunzionale (si pensi alla localizzazione in gens
est-ovest di poli dell'lstruzione superiore e delztario a sud della ferrovia e, a nord di essa,
del'Ospedale, del complesso polifunzional€die 200Q della cultura, dei principali servizi, ecc.).

4.3.2 Qualita e riqualificazione come opzidtte

In una realta come Cirie, fin dalla Delibera pragmaatica € stata espressa un’opzione di fondo per
le scelte del nuovo PRG per il sistema urbanogesaziata in una parola come “qualita” (intesa nelle
sue diverse accezioni, dalla qualita ambientalectake, a quella architettonica ed economica del
tessuto insediativi).

| processi di riqualificazione urbana nelle diversga e realta urbane europee hanno del resto
ormai dimostrato come la qualita urbana e ambierd&no la condizione per ogni strategia di
progresso socio—culturale e di sviluppo economiting che di competitivita).

Occorre ricordare, inoltre, come la qualita ardlot@ica e ambientale, si traduca nella societa
contemporanea non solo in risorsa sociale e cldtur@a anche in valore economico.

Ha costituito dunque una scelta del nuovo PRG,|@ukl definire e disciplinare, da una parte,
localizzazioni e entita dei nuovi interventi, daltta, “linee guida” per la riqualificazione del
tessuto urbanistico-edilizio della citta esistente.

Il nuovo PRG, infatti, interviene sui tessuti urbanfrazionali-rurali, storici e contemporanei,
interpretandoli come un sistema, seppure articplditoisorse e obiettivi di riqualificazione. Esso
non si limita, dunque, a definire meccanismi nommaprescrittivi ma individua procedure
progettuali e di intervento (basate su indirizaretlive ed esemplificazionicontenute (Buide
progettuali per gli interventi nell&itta storica, nei Tessuti consolidati e ne@éta e nel territorio
della trasformazionecome supporto ad un impegno verso la riqualifmaa urbana

Cirié, d'altra parte, almeno in prima approssimaegiooffre un quadro del sistema insediativo-
abitativo privo di forti tensioni legate all’espamse residenziale ed eccessive criticita socio-
economiche e ambientali; ci0 rende piu possibilestp ricerca della qualita che il nuovo PRG
intende perseguire.

4.3.3. Evoluzione delle esigenze abitative e irmiriper gli insediamenti residenzi&i

Dal secondo dopoguerra fino agli anni ‘80 del N@&rdo, prima sotto la spinta della ricostruzione
postbellica, poi sotto I'impulso delle migrazionierne, il problema della residenza aveva animato
il dibattito sull'architettura e talvolta prodottoodelli e innovazioni progettuali intorno al tenpay
esempio, di un nuovo modo d’intendere il rapportoresidenza e servizi. Piu spesso, tuttavia, il
dibattito & stato alimentato dalle urgenze quantéapiuttosto che dalla ricerca di una qualita
urbanistica e architettonica degli interventi.

®1 Sottoparagrafo redatto con il contributo di G. &nd.
%2 Sottoparagrafo redatto con il contributo di G. &nd.
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Dal confronto sulla risposta alla domanda di albdtaiznel dopoguerra, il dibattito negli anni ‘90,
con le trasformazioni della citta postindustrialpaticentrica, si € spostato su consistenti intetive
terziari, come ad esempio le concentrazioni comi@érche hanno influenzato Cirié.

Oggi le profonde mutazioni socio-economico e derafigjie ripropongono il tema della residenza.

La Delibera programmatica ed il Progetto preliméndel nuovo PRG di Cirié si sono confrontati,

con alcuni fenomeni.

Dal punto di vista socio-demografico:

- il progressivo aumento dell’eta media della popioliaz con il relativo incremento dei servizi
alla persona all'interno dell’abitazione;

- la diminuzione del numero dei componenti la fanaigliil conseguente decremento del rapporto
abitanti/stanze;

- lincremento delle “funzioni di servizio” incorpaa nella famiglia e nell'alloggio, per il
moltiplicarsi delle esigenze educative e la ridueiaegli spazi di liberta all’esterno;

- lincremento del tempo di permanenza dei giovahnoeleo famigliare originario.

Dal punto di vista economico:

- la tendenza nel medio—lungo periodo allo sviluppairth maggiore precarieta e pluralita del
lavoro;

- la diffusione della proprieta degli alloggi nei djus abita rallenta la mobilita sul territorio e i
processi di adattamento, attraverso la mobilite, rautate esigenze della famiglia;

- l'eccessivo costo degli alloggi e la precarietaotativa tendono ad escludere le fasce piu
giovani della popolazione dall’autonomia abitatsia in affitto, sia in proprieta.

Dal punto di vista culturale:

- latendenza in ltalia a conservare il costruitas@atituzione edilizia € estremamente limitata);

- la tendenza a permanere nellalloggio di famiglg® parte della coppia o del singolo anziano
('alloggio assume, in questo caso, la funzionebsilica del contenitore della memoria storica
della famiglia);

- latendenza alla monocultura costruttiva del cemanmnato e del mattone;

- la tendenza, in centri come Cirie, alla domandanddelli abitativi mono famigliari o bi-
famigliari di tipo diffuso che, oltre ad essere pmstosi, impongono un maggiore consumo di
suolo e di energia.

Si puo sottolineare come l'abitare costituisca wvocevia dei fenomeni di trasformazione della

societa, fino a porre in discussione le tradiziofiahzioni abitative, anche in una situazione

relativamente stabile come Cirie, con l'espressiaiieuna domanda minuta, ma diffusa, di

modifiche delle tipologie residenziali.

S puo cosi assumere l'insediamento residenzialeecoampo di applicazione di un “modello

abitativo” che sostanzi quella aspirazione ad @i#td del vivere gentile” a cui Cirie puo aderire.

Da un punto di vista quantitativo possiamo ipotiezehe, se da una parte diminuisce il rapporto

abitanti/vano e cresce la dinamica dell’incremedédie famiglie, dall’altra si puo prevedere lo

sviluppo di nuove funzioni abitative relative avdso, al tempo libero, alla cura della persona

(assistenza domiciliare all’anziano); alleducazon

Dal punto di vista qualitativo si tratta, inveceethborare scelte volte:

- a favorire nuovi modelli dei servizi connessi aigerse esigenze economiche, generazionali e
socio-culturali rivolte al flusso diusers” di Cirié e delle sue funzioni di servizio ( a cowiare
dagli oltre 3.000 studenti al giorno che gravitasudle scuole di Cirié a cui possono essere
offerte strutture per la formazione, lo studio &ihpo libero);

- ad elaborare profili integrati e polifunzionali gemuovi insediamenti (come nel caso dell'asse
urbanistico est-ovest ex IPCA-ex DE MEDICI) con\étih economiche del tempo libero dei
servizi, della residenza, al fine di trasformaregragazioni edilizie esistenti deboli o
monofunzionali, in insediamenti integrati dotati déntralita, spazi collettivi e maggiore
pluralita di funzioni;
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- a sviluppare forme integrate ed articolate di ediliresidenziale sociale (avvalendosi della
perequazione urbanistica) ne8nbiti di trasformazione urbanistiaiel nuovo PRG;

- a perseguire la connessione tra il verde privatardmi) e I'ecosistema ambientale di scala
superiore, in particolare in relazione con i “cdaii ecologici’ed ad integrare il sistema
residenziale, soprattutto nel nucleo urbano cextran la rete dei percorsi pedonali;
ad introdurre nel tessuto residenziale “spazi mesh” interni o esterni (giardini d’inverno,
spazi dedicati a verande e logge) e sistemi pagsaunpe di calore geotermiche, ad aria e
acqua, pannelli fotovoltaici e termici ecc.);

- ad evitare la distribuzione a pioggia di incremetitisuperficie edificata condizionandone
I'attribuzione (da parte del nuovo PRG) in termpremiali ed a criteri di riqualificazione
ambientale e architettonica dello spazio edificath a finalizzare I'utilizzo di spazi nei
sottotetto e nei seminterrato alla riqualificazidaezionale e architettonica interessanti I'intero
edificio.

4.3.4 Una Citta Giardino per Cirié

Il nuovo PRG, con il Macroambito dell@itta Giardino lineare(CG), pianifica il principale
indirizzo urbanistico per il sistema insediativotuto di Cirie, formulato dalla Delibera
programmatica del giugno 2007 e confermato dal &todreliminare del 2009, configurando una
scelta di innovazione urbanistica e sviluppo sabktien per Ciri&®, compatibile con i valori
ambientali del territorio rurale ed in grado sidrdialzare I'entita e la qualita degli spazi pubbé

dei servizi, sia di promuovere occasioni di svilogzonomico.

Il Progetto preliminare delinea cosi un innovatprogetto urbanistico che si colloca linearmente in
senso est-ovest (da qui la qualificazione di C@#&rdino lineare) nel territorio a sud della
Circonvallazione del Concentrico (Corso Gen. Ddllhiesa): dalla grande zona industriale e
terziaria prospettante la provinciale SP 2 ad fes, all'ex IPCA ed al confine con il Comune di
Nole ad ovest (vedi la Tav. B&setto urbanistican scala 1: 5.000 del PRG).

Si tratta di una scelta di pianificazione che sida essenzialmente su tre ragioni:

a) riconnettere in un sistema insediativo integrato

- aree industriali dismesse (ex DE MEDICI, la sseB3CA ma anche I'ex CONCERIA al confine
con Nole);

- polarita di funzioni e servizi in qualche modos@ stanti” (il Polo sportivo comunale, altre asee
servizi ed impianti, la IperCoop, ecc);

- Zone urbanistiche del PRG vigente mai attuate @ha hanno determinato precisi “diritti
urbanistici” e doveri di versamenti ICI da partdlelgroprietd immobiliari interessate in quanto
edificabili per il PRG vigente);

- previsioni incomplete (ed anch’esse non real&gdi nuova viabilita del PRG vigente;

b) configurare un innovativo progetto urbanistiazer@nte con i valori ambientali del territorio
rurale di Cirié ed in grado sia di innalzare I'¢at la qualita degli spazi pubblici e dei serper la
societa ciriacese, sia di promuovere occasioniudilih e sostenibilita abitativa e di innovativo
sviluppo economico, quali elementi di forza caraianti la Citta e il suo futuro;

c) compiere una scelta di tipo strutturale, capgoé di guardare al lungo periodo ma anche al
tempo piu ravvicinato, determinando cosi le soddtgli investitori, Io svolgimento e l'investimento
nello sviluppo agricolo, le politiche pubbliche, ppogrammazione e la ricerca degli investimenti
pubblici e privati.

Ne é cosi emerso il progetto urbanistico di ungastrCitta Giardino lineare, un Macroambito di
poco meno d68 hadi superficie interessata di o8 ha pari al 63%, sono costituiti perdo da Zone
urbanistiche e viabilitd del PRG vigente non atuatda insediamenti esistenti e dove, pertanto,
solo i restantR5 ha pari al37% del Macroambito, costituiscono un nuovo svilupploanistico.

63 Ispirata alla metafora del@arden citiesnglesi dell'inizio del Novecento (E. Howard) edlato equilibrio
ambientale ed integrazione funzionale e socialenehiea determinato il successo come modello dedigen
urbanistico progressista.
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Il nuovo PRG, con I€itta Giardino lineare pianifica dunque e disciplina una scelta struteupser

il lungo periodo ma capace di sviluppi operatia gi partire dall’entrata in vigore del PRG.

Sotto il profilo normativo urbanistico, il Macroaimtd CG, € costituito dagliAmbiti di
trasformazioneurbanistica (di cui al Capo IV delle Norme di attuazione edrgiativi articoli)
ARpl-a e ARpl-b, ATil, ATi2, AVal, AVaz2, Pal (pgreedagliAmbiti per Servize attrezzature e
impianti pubblici e di interesse pubblico ASel,2,3,

La Citta Giardino e organizzata lungo WMmale insediativo e di connessiome per essaono
pianificate: abitazioni private e di edilizia resitziale sociale (ERS), aree per attivita economiche
innovative di ricerca e terziarie, aree produtio®logicamente attrezzate (APEA, di cui alla DGR
30-11858/2009), un consistenkRarco pubblico linearg viabilita, servizi, percorsi pedonali e
ciclabili.

La disciplina normativa dell’attuazione del Macrdata della CG avviene mediante lo sviluppo
operativo deglAmbiti di trasformazione la progettazione di Strumenti Urbanistici aittigSUA)
convenzionati privati o pubblici ed il metodo dgderequazione urbanistica

I Comune puo inoltre predisporre WRrogetto di coordinamentdel Macroambito CG ai sensi
delle Norme di attuazione del nuovo PRG (vedi gti 30 e 31).

Il Macroambito dellaCitta Giardino linearee dunque organizzato lungo asse viabile in senso
est-ovestin prevalenza nuovo, dalla Rotonda est della Tang&e di Cirie, fino al confine
comunale ovest di Cirié ed alla connessione castrda Monea di Nole. Un asse viabile di circa
3,7 km, lungo gran parte del quale poter sviluppare

- Ambiti di trasformazione urbanistica integratpdifunzionale (ATi 1 e 2) per abitazioni (per |l
50% dell'edificabilita), per innovative attivita @eomiche di ricerca, terziarie e produttive
ecologicamente attrezzate (per I'altro 50% delfiedbilita), un parco pubblico, servizi pubblici,
edilizia residenziale sociale (ERS), viabilita, gasi pedonali e ciclabili (interni alla Citta Giano

e VErso la Stura e la Citta);

- Ambiti di riqualificazione per attivita economiehproduttivee terziarie (ARpl-a e ARpl-b),
rispettivamente per il 65% dell’edificabilita e [EB5% dell’edificabilitaf*;

- Ambiti di valorizzazione ambientale e di trasf@zione (AVa 1 e Pcon una limitata edificabilita
per usi a servizi, attivita economiche (50%) edesza (50%);

- Ambiti per Servizi e attrezzature e impianti plitike di interesse pubblico(ASe 1, 2, 3, 4);

- Un Parco e servizi sportivi di interesse urbanergtoriale (Pal parte).

Il previsto intieroasse viabile est-ovestdalla Rotonda est della Tangenziale di Ciriép fal
confine comunale ovest con Nole, lungo il nuovoesia insediativo della CG, si sviluppa BeB7
km: di tale ass&,59 km costituiscono iViale insediativodella Citta Giardino lineare(1,56 km
sono di 16mt di sezione stradale, di cui circa kBbricalcano una viabilita prevista dal PRG
vigente e non realizzata e gli altri 1,03 km son@@mt di sezione stradale) pari al 70% dell'intero
asse viabile; il tracciato dell'asse che non costie il Viale insediativosi sviluppa per i restanti
1,08 km con una sezione stradale prevalentemente di 18mtuf 0,65 km sono costituiti da
viabilita prevista dal PRG vigente e non realizza®45 km sono tratte in ampliamento di viabilita
esistente).

La superficie territoriale (St) complessivadel Macroambito dell&€itta Giardino lineare oggetto

di trasformazione urbanistica e comprensiva dellabilita, € dunque pari &87.455 mq;
aggiungendo ad essa anche la St (111.053 mq)Alediti ASe (riguardanti servizi, attrezzature ed
impianti esistenti) non oggetto di trasformazionebamistica (ma partecipanti all'assetto,
gualificazione e dotazione urbanistica del MacrodonBG), la St complessiva delGitta Giardino
linearerisulta pari &79.851 mq.

L’edificabilita (vedi il Paragrafo 4.6 di questalR=one illustrativa e gli specifici dati riportatel
sottoparagrafo 4.6.2) del Macroambito CG (al neltd fabbricati dellASe4-Ex IPCA- e delle

% per I’Ambito ARp 1-b, mentre per I'’Ambito ARp 14& destinazioni sono 45% terziario, 35% produtév@0%
residenziale.
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attrezzature e impianti presenti negli altri Ami&sel, ASe2, ASe3, ASe4, che non sono oggetto
di trasformazione urbanistica) & parild8.736 mg di Slp (corrispondente ad un Indice di
edificabilita territoriale-It- medio di 0,22mg/m@)cui si aggiungono almerid..620 mq di Slpper
Edilizia residenziale socialgErs)da realizzarsi, al di fuori delle Superfici fond@rsul 10% delle
aree cedute (VS) mediante la perequazione urbeauisti

Pertanto I'edificabilita totale del Macroambitouita pari a160.388 mq di Slpconun It mediodi
meno di0,24 mg/mqdi Slp.

La destinazione residenziale (compresa I'Ers obbligatoria) risulta: &6.703 mq di Slp
(corrispondenti a circa 1.600 stanze o abitantriteodi cui 388 di ERS) pari aB55 %
dell'edificabilita totale del Macroambito; quelleempattivita terziarie e di servizio private e di
48.787 mqdi Slp, pari al 30,4%; quellaproduttiva o ad essa assimilabile (significativamente
costituita dal riuso della ex Cartiera De MediéiYi54.898 mq di Slp pari al34,2%.

Le aree cedutegratuitamente al Comunemediante la perequazione urbanistica, senza coaside
gli Ambiti ASe (la cui superficie prevalentementabplica € in totale di 111.053 mq), sono pari a
324.120 mqe cioeil 57% della Superficie territoriale del Macroambito &tto degli ASe (che e
pari a568.798 mq)

Se si considerano anche gli Ambiti ASe, gia destiaaervizi , attrezzature e impianti o esistenti
come tali, la superficie della “citta pubblica” (b uso pubblico e per attrezzature e impianti di
interesse generale) costituisce d@%.173mq il 64% del Macroambito complessivo (679.851 mq):
una dimensione che rende possibile concepire laifjgiazione e progettazione, appunto,di una
Citta Giardino lineare(CG) e del sud/iale insediativo(che con la sua superficie di circa 35.200
mq, rappresenta il 10,8% delle aree cedute medianfgerequazione urbanistica e il 5% della
superficie territoriale dell'intero Macroambito).

4.4  Normativa e operativita del Piano

Le scelte di pianificazione sviluppate con il nuoP&RG, sono sostenute da una sostanziale
innovazione del sistema normativo del Piano ch&udtgrato fondamentalmente su tre discipline
(Titoli 11, 111, e IV delle Norme di Attuazione cduenti 'Elaborato P1 del PRG): per $listema
insediativqg per il Sistema del verdalei servizi e delle infrastruttureper il Sistema agricolo e
ambientale.

| Sistemisi articolano poi irComponent{la cui normativa € raggruppata in Capi), cosinasciute
dal Piano, per le quali si sviluppa la disciplirmativa vera e propria.

Facendo riferimento in sintesi ai due Sistemi diaveormativa del nuovo PRG risulta strutturata in
modo piu nuovo rispetto a quella del PRG vigente:

- per il Sistema insediativdee Componenti sonda Citta Storica antica e modernda Citta
Consolidata recentda Citta della Trasformazione;

- per il Sistema agricolo e ambientale componenti sono Terreni agricoli i Terreni agricoli
periurbani i Terreni agricoli a valenza ambientale e paesaggssti Terreni agricoli fluviali.

Le Norme di attuazione del Progetto preliminare dabvo PRG (vedi I'Elaborato P1), si
sviluppano dunque all’interno di questo impiantomativo favorendo una migliore comprensione,
utilizzo e gestione operativa da parte dellAmmiragione comunale, degli operatori degli
interventi, dei cittadini.

| sottoparagrafi che seguono contengono, quasitado tesemplificativo di una metodologia,
considerazioni limitate alSistema insediativoyinviando per una indispensabile dettagliata
conoscenza dell’apparato normativo e operativiglathorato PINorme di Attuaziondel PRG.

4.4.1 La disciplina per Tessuti della Citta Storieadella Citta Consolidata

La definizione di una disciplina per “Tessuti urlstico-edilizi” tende a superare la “zonizzazione
funzionale” (le Zone Territoriali Omogenee dellgde nazionale 765 del 1967) e la disciplina per
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“tipi di intervento e destinazioni d’'uso” a livelldel singolo manufatto, della Lur 56/77 del
Piemonte.

Né l'articolazione per tipi di intervento, né lartzzazione funzionale, né la struttura tipologica
dell'edificato sono pero apparse efficaci a disogule la forma, gli usi e gli interventi nella éitla
costruzione di una mappa, di carattere piu morfolmgconsente invece di inserire elementi di
specificazione urbanistica della qualita e dellaf@ urbana (quali le tipologie urbanistico-ediljzie
la localizzazione del verde pubblico e privato sib wollettivo, di percorsi pubblici, ecc.) pertitien
ad un Piano urbanistico.

Lo sviluppo operativo del PRG nella citta esistesdea dunque garantito e supportato dall’uso di
regole che si applicano non al singolo lotto edfi@di (e caso per caso) ma a Tessuti con
l'individuazione dei termini dell'intervento, contamdo e differenziando le varie parti urbane.

Nella Citta Storica questo approccio permette di passare da una iadlz normativa
sostanzialmente vincolistica e caratterizzata ddidinizione di rilevanti Ambiti di recupero
disciplinati per Piani particolareggiati (o Pianirdcupero), ad una normativa piu strutturata per
Tessuti e specificata per tipologie storico-cositiai(degli edifici e degli spazi aperti), finalata al
recupero diretto del patrimonio edilizio esisteptalla conseguente riqualificazione del tessuto
storico senza ricorrere e rimandare ad una piazifome successiva piu dettagliata. Tale disciplina
si basa sul rapporto tra tipologia edilizia e mhwfiia urbana, un tema che ha caratterizzato tutta
I'evoluzione delle proposte urbanistiche per ilujgero dei Centri storici, dalla fine degli anni '50
alla definizione della legge 457 del 1978.

Nella Citta storica,dovendo garantire, una corretta conservazioneaigahzione, gli interventi, si
avvalgono di indirizzi progettuali (vedi 'ElabomtG1, Guida progettuale per gli interventi nella
Citta storicae nei Tessuti consolidata sostegno di una riqualificazione dell’esistegifecace nel
rispettare ed interpretare i valori presenti.

La linea di indirizzo metodologico scelta nel defnla normativa per I&Litta Storicaé dunque
guella di semplificare le tipologie e le modalitartervento, nella convinzione che una normativa
essenziale e rigorosa possa diventare, in modotannigpetto agli obbiettivi, una normativa
condivisa, non solo dal punto di vista tecnico mahe culturale e sociale e possa cosi produrre
risultati efficaci e rigorosi.

Anche nelleCitta Consolidataecente il riferimento, dal punto di vista urbaicis e normativo, sara
costituito dai Tessuti urbanistico-edilizi, distjinper quanto concerne le funzioni urbane, in
prevalentemente residenziali e prevalentementeafi®ita terziarie o produttive, ed articolando
all'interno di essi le destinazioni d'uso progranten@ ammesse dal PRG, oltre che i parametri
urbanistico-edilizi per i Lotti di completamento.

La disciplina prevede, da una parte, di rendereagavole la gestione dei molti tipi di intervento s
tessuti esistenti (di ampliamento, di consolidamedi ripristino e di demolizione e riedificazione)
e dall’altra di regolamentare le trasformazioniliedd; da quelle relative ai lotti di completamento
alle ristrutturazioni urbanistiche di limitata @ati alle demolizioni e ricostruzioni singole pregis
nei tessuti esistenti.

Anche nellaCitta Consolidata dovendo garantire, non solo una corretta ediiicez ma anche la
sostenibilita degli interventi, i necessari parametbanistici ed edilizi si avvalgono di indirizzi
progettuali (vedi I'Elaborato GlGuida progettuale per gli interventi nell@itta storicae nei
Tessuti consolidatia sostegno di nuove qualita e della riqualifioag dell’esistente e con nuovi
indici ecologici finalizzati a garantire un bilancambientale positivo generale anche con I'apporto
dei puntuali completamenti urbanistico-edilizi.

4.4.2 La disciplina per Ambiti della Citta della &sformazione

Gli interventi nellaCitta della Trasformazionger un nuovo impianto funzionale d’aree dismesse
per nuovi impianti insediativi) sono sviluppati asdplinati esclusivamente peAmbiti di
trasformazione urbanisticeelativi sia ad aree libere interne ai tessuti orlia pianificate (dal
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vigente PRG) e da ridestinare, sia ad alcune #veeel periurbane, sia infine ad aree gia edificate
ma dismesse e da rifunzionalizzare.

Negli Ambiti di trasformazione trova sempre appticae il metodo della perequezione urbanistica
(vedi lo specifico precedente Paragrafo 3.1) anddsi di Strumenti urbanistici attuativi (SUA)
convenzionati di iniziativa pubblica o privata.

Rispetto alla normativa del PRG vigente la nuov@ppsta € quella di individuare poche tipologie
di Ambiti sulla base dello stato di fatto e di diritto ini ¢& aree si trovano. Il nuovo PRG per
ciascuna tipologia definisce omogenee regole ughiahe ed ecologiche di trasformazione tra cui:
la definizione degli indici di edificabilita terdtiale e fondiaria, le altezze massime, gli indlci
permeabilita, la densita arborea e arbustivajpartizione dell’Ambito in superficie fondiaria (@a
edificabile-ACE ed a verde privato-VE), per stamdarper altri usi sociali (edilizia residenziale
pubblica e convenzionata in affitto in primo luogoyiabilita (VS).

Nelle regole urbanistiche il nuovo PRG introduceuak indicazioni progettuali da osservare nella
redazione degli Strumenti attuativi e dei progéttintervento, oltre a quelle urbanistico-edilizd

a quelle di tipo ecologico-ambientale: le tipologisediative (edificazione compatta o rada con i
vari tipi edilizi appartenenti all’'una o all’'altidefinizione), la viabilita generale ed internanleve
alberature da realizzare, I'eventuale orientamemevalente degli edifici, I'obbligo di realizzare
nuovi spazi pubblici o percorsi ciclo-pedonali, igliirizzi per gli accessi veicolari, gli allineante

dei fronti edilizi, la formazione di corridoi bidimatici e di percezione paesaggistica (spazi da
lasciare liberi da edificazioni da attrezzare ade@rla realizzazione degli interventi di mitigazéo

e di riduzione degli inquinamenti acustico e atradsb, buone pratiche per la qualita della
progettazione architettonica e [I'edilizia sosteleibiA questo proposito, nell€itta della
Trasformaziongdovendo garantire, non solo una corretta edificeez ma anche la sostenibilita
degli interventi, i necessari parametri urbanisttiedilizi si avvalgono di indirizzi progettualigdi
l'Elaborato G2, Guida progettuale per gli interventi nelleCitta e nel territorio della
trasformaziong a sostegno di nuove qualita insediative e degjti piu complessivi attesi dalle
trasformazioni.

4.5 Dimensionamento del Piano e capacita insediativasilenziale

4.5.1 |l fabbisogno di abitazioni

La Legge urbanistica regionale vigente (Lur 56/1)97ichiede che venga indicato nel Piano
Regolatore il dimensionamento cui riferire la pimaizione degli insediamenti in rapporto alla
dotazione di servizi pubblici esistenti e previatit.20 della Lur 56/1977).

Tale dimensionamento € solitamente espresso iardbd in vani e si basa su analisi che pongono
attenzione a due variabili del problema:

- il trend demografico riscontrabile nel Comune;

- il consumo abitativo pro capite (in volume o 8#gidenziale per stanza/abitante).

Rispetto alla prima variabile, risulta obsoletactancezione secondo cui il traguardo demografico
raggiungibile nell’arco di validita del Piano posdarivare quasi esclusivamente da una mera
estrapolazione della curva caratteristica dellaogaone di Cirie, tralasciando i molteplici effett
che possono derivare da processi e comportamerit-eoonomici e territoriali, da politiche di
sviluppo locale, dalla stessa attuazione delleipi@vi del nuovo PRG con riferimento alle attivita
economiche ed ai servizi.

D’altra parte, il traguardo dimensionale puo esssesiderato e valutato anche come offerta
sostenibile dal nuovo PRG, piuttosto che solo comoenanda abitativa misurata sul trend
demografico del passato e dei soli conseguentigaghi aggiuntivi di stanze da sommare a quelli
eventualmente pregressi.

Rispetto alla seconda variabile, si pone il prolaedn valutare il “consumo” di abitazioni e di
stanze (e relative superfici di pavimento o volunmegtto a Cirie, nella consapevolezza che tale
parametro (in metri di superficie lorda di pavine&ip per abitante) non possa essere quello
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generalizzato per lintero territorio regionale desi stabilito come riferimento quantitativo per i
PRG dall'art.20 dalla Lur 56/1977), dipendendo fosiio dai modelli culturali, sociologici,
economici e ambientali di ogni territorio, dallpdlogia urbanistico-abitativa degli insediamenti,
dalla composizione della struttura della popolagifuer eta, reddito, attivita, ecc).

Alla luce di queste due problematiche nel 200MDddibera Programmatica del nuovo PRG aveva
valutato, in prima approssimazione, la situazigmecgica di Cirie sulla base dei dati ISTAT per il
decennio 1991-2001 e solo per popolazione e faenpgr il periodo successivo al 2001 (sulla base
dei soli dati del’Anagrafe comunale).

A fronte di una sostanziale stasi della popolazicegdente nel decennio 1991-2001 (+0,2%),
comunque ben superiore al decremento di -3,18%traty dall'intera Provincia di Torino (vedi la
Tabella n. 11), il numero dei nuclei famigliari ezamentato in tale periodo del +8,72%, passando
da 6.711 a 7.296 unita.

Quasi della stessa entita delle famiglie risulttmaremento delle abitazioni e stanze occupate nel
decennio censuario 1991-2001 (vedi la Tab. 10petisvamente pari &84 abitazioni (e 667 in
totale) ed £.207 stanzde 2.561 in totaléy.

Molto forte € apparso invece I'incremento della &tipie lorda di pavimento (Slp) media se esso si
riferisce alle nuove abitazioni realizzate nel dete 1991-2001 ed alle relative stanze occupate
(rispettivamentd45 mq di Slp/abitazione pari a +68,6% 88,36 mq di Slp/stanzaccupata, pari

a +70,9%).

Con riferimento ai soli dati demografici del’Anaje comunale, nel period®01-primo semestre
2011 (vedi la Tabella n. 10), I'ncremento della poptme residente € ben piu consistente
(+4,48% dungue con un trend decennale vicino al 5%) e &mehe quello relativo alle famiglie
(+13,08%dungue con un trend decennale superiorel @bo).

D'altra parte, se si prendono in esame gli studiatgrafici del'lRES per il Piemont& emerge a
livello regionaleuna previsione di trend positivo della popolazi@®®6-2026superiore al +10%
che segna una evidente inversione di tendenzaydogeositivo rispetto al ventennio precedente; un
trend positivo ancora piu marcato se si consideraad dell'IRES riferiti alla 2~ Cintura di Torim

(29 Comuni) di cui fa parte Cirig-18,8%!).

Il nuovo PRG ritiene compatibile con lo scenariosdiluppo locale e con i relativi indirizzi
insediativi esplicitati nonché con I'arco tempordievalidita da esso assunto (un Piaun una
impronta di carattere strutturale-strategica e dendj lungo periodo che si proietta almeno ad oltre
un quindicennio), un aumento decennale dei nuémiidliari di almeno il 13% (se riferito alla
dinamica al 2001-2011delle famiglie residenti) #adpopolazione di circa il 5%; si avrebbe cosi, in
proiezione al 2019 (e rispetto ai dati demografx€l09 relativo alladozione del Progetto
preliminare del nuovo PR, un fabbisogno abitativo per.050 famiglie (che porterebbe nel
decennio ad un numero complessivo di 9.127 fan)igtierrispondente a un fabbisognoldd50
nuove abitazionipari a circa4.011 nuovi vani(se si utilizzasse il parametro di 3,82 eranoniva
per abitazione occupata nel 2001 a Cirie secorad#tiilSTAT), di cui il 40% dovranno essere, ai
sensi della LUR 56/77, vani per Edilizia residenziale sociale (Ers).iab11 nuovi vani devono

% per il decennio 1999-2009 i dati forniti dall’ Uffo tecnico del Comune di Ciré hanno documentatopmeduzione
di 438 appartamenti con PEC e di 162 appartamentpermesso di costruire per un totale di 600 appenti, un dato
compatibile con i dati edtrendsutilizzati e considerati dal nuovo PRG. Infati, s aggiungono i 600 appartamenti
alle 8.004 abitazioni totali del Censimento 200ttstngono 8.604 abitazioni nel 2009 che, se cotdite con le 8.155
famiglie residenti alla stessa data, evidenziereblm "inoccupato” di sole 449 abitazioni, parisaR%, mentre al
Censimento 2001 erano risultate pari al 8,8%; un daest'ultimo del tutto normale in una realta roristica come
Cirieé e pur considerando i 600 appartamenti un gatodifetto (ma i dati, difficili da utilizzare #o questo profilo,
relativi alla produzione edilizia di ristrutturazie, ampliamento, ecc. non sono molto significativi)

% |RES,La popolazione piemontese nei prossimi vent'af@ontributo di ricerca n. 223", IRES, Torino, 2009

7 Al 31.12.2009, secondo I'Anagrafe comunale, |pgiazione residente era pari a 18.903 abitantifarféglie erano
pari a 8.077.

% || dimensionamento dell’Ers nel Progetto prelimma stata riferita ai dati di un fabbisogno almemindicennale
considerato per il nuovo PRG, ma a cio che richiéfdembinato disposto dell’'art. 2 della Ln 10/19&dell'art 34
commaz2 della Lur 56/77 € un riferimento al fabbismgecennale.
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essere considerati (ai sensi della Lur 56/77) edenti, ai fini della verifica degli standard
urbanistici, ad altrettanti nuovi abitanti teorici.

La popolazione previstaavrebbe raggiunto cosi n2019 un valore (soltanto teorico essendo la
meccanica trasformazione dei vani in 1 abitantevadgnte ad ognuno di essi) 22.914abitanti
(+21,2% rispetto ai 18.903 abitanti residenti alesabre 2009).

Considerando i dati (aggiornati per il Progettoirdg¥o) della Tab. 10, riferiti aR011 (anno di
adozione Progetto definitivo del nuovo PRG) e denquoiettati decennalmente &021,
lincremento delle famiglie sarebbe di.072 e con un fabbisogno di altrettante abitazioni
corrispondenti a4.097 nuovi vani teorici (utilizzando ancora il parametdd 3,82 vani per
abitazione occupata a Cirie secondo i dati Cendion&TAT 2001).

Rispetto ad un dimensionamento decennale di qugstoed alle possibilita di modulare gl
interventi all'interno delle trasformazioni urbatitke, il Progetto Preliminare del nuovo PRG (e il
Progetto definitivo lo ha confermato) ha anche tatu le condizioni insediative e le regole
urbanistiche che possano favorire un mercato imiaodi equilibrato e sostenibile per gli
investimenti (offerta) e per i fruitori (domanda)endo cioé presente che una offerta abitativa (e d
relative aree edificabili) inferiore alla crescétettiva della domanda, favorirebbe una cresaottia d
valori di rendita fondiaria, dei prezzi di vendaadegli affitti e selezionerebbe le tipologie ativta

e dunque la domanda stessa (con evidenti diffiatiltaccesso al mercato per le fasce di reddito
medio e basso), mentre un’equilibrata offerta dcqpguperiore, potrebbe invece consentire un
maggiore contenimento dei prezzi ed una migliote@azione delle tipologie edilizie rispetto ai
diversi tipi di domanda abitativa.

E’ anche sotto quest'ultimo profilo, ma anche eratiptto per il carattere strutturale e di medio-
lungo periodo delle proprie scelte di pianificazarhe travalicano il decennio, che il nuovo PRG:

- considera opportuno e congruo saorplus di almeno un +10% dell'offerta di nuove
abitazioni (e relative aree edificabili), da padd Piano (precedentemente stimatd.ioi72
unita sulla base del prosieguo del trend demografecennale 2001-2011 stimato in +13%)
e dunque elevandola B179 nuove abitazioni(in linea teorica corrispondenti a 4.480
stanze);

- considera almeno quindicennale l'orizzonte temm@ouil validita del progetto urbanistico
del PRG, con un conseguente ulteriore crescita6d#o (applicando lo stesso trend di
incremento decennale prima considerato del 13%ndeiero delle famiglie stimabile in
9.323 alla fine del decennio 2001-202B.251 famiglie a giugno 2011+1072 famiglie
dell'incremento decennale) e dunque con un ulterimcremento di circa 600 famiglie a cui
corrisponderebbe, al 2026, una domanda aggiuntiedtrdttante abitazioni per un totale di
1.672(1072+600nuove abitazioni

Assumendo prudentemente la media delle due stim@ras®@videnziate, si avrebbe un
dimensionamento residenziale del nuovo PRG al 202¢i 1.425 nuove abitazioni(in linea
teorica corrispondenti a 5.397 stanze se si agdeancora il parametro di 3,82 vani per abitazione
occupata nel 2001) a cui equivarrebbdrd87 stanzeapplicando un parametro piu aggiornato e
probabile di3,5 vani per abitazione occupatge il parametro che e stato scelto fin dal Progetto
preliminare dal nuovo PRG).

La popolazione previstaraggiungerebbe cosi allanr&®26un valore (soltanto teorico in quanto
verrebbe fatto corrispondere un abitante per ogmva vano ed aggiunto ai 19.003 abitanti
residenti al giugno 2011) @3.990 abitanti.

Questa ipotesi di dimensionamento complessivo eéintendersi come il riferimento di una
pianificazione ed una previsione capace di dareamticolata risposta in tre diverse direzioni di
offerta rispetto alla domanda abitativa quindicéenda trasformazione urbanistica e il nuovo
impianto urbanistico; il limitato completamento & riqualificazione di alcuni tessuti urbanistici
consolidati; il recupero e il rinnovo del patrimonedilizio esistente con riferimento ai tessuti
storici.
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4.5.2 |l fabbisogno di Standard urbanistfti

Al valore della sopra evidenziata previsione ahigatuindicennale, per il rispetto degli articoli 2

e 22 della Lur 56/1977, dovrebbero corrispondere:

- almena599.750 mq di standardminimo di 25 mq per 23.990 abitanti) di A#3.625 mgsono

relativi a nuovi standard di zopar i 4.987 nuovi vani o abitanti teoricj

- almeno419.825 mqper standard urbano-territoriali (17,5 mq per attéa obbligatori per i

Comuni con popolazione prevista dai Piani Regolaoperiore a 20.000 abitanti), di c8ir.272

mg sono relativi anuovi 4.987 abitanti teoricl

E’ inoltre necessario che le previsioni di sviluppdilizio-abitativo del nuovo PRG non solo

devono essere in equilibrio rispetto alla dotazidngervizi indotta da tale sviluppo, ma contrileuir

anche a recuperare il deficit quantitativo pregredsgli standard urbanistici e/o migliorarne il

livello qualitativo e prestazionale.

Sotto questo profilo:

- gl standard ex art.21 della Lur 56/1977 di Ciffiea esistenti o programmati mediante SUE
vigenti o approvandi, che sono stati considerati Rimgetto preliminare del nuovo PRG,
ammontavano 876.681 mqche, se rapportati ai 18.903 abitanti residenBCasettembre 2009,
costituivano una dotazione di 19.93 mqg/ab cordeficit pregressodi 95.894 mqdi aree per
servizi pubblici (5,1mg/abitante) da aggiugersi 183.625 mq necessari per il suddetto
fabbisogno aggiuntivo, per un totale @i19.519 mqche il nuovo PRG deve reperire
complessivamentger il rispetto dell’art.21 della Lur 56/1977;

- gli standard ex art.22 della Lur 56/1977 di Cidbe sono stati considerati esistenti dal Progetto
preliminare del nuovo PRG, ammontavano soltanky.@75 mqche, se rapportati ai 18.903
abitanti residenti del 30 settembre 2009, costtnos una dotazione di appena 3,2 mg/ab
(rispetto ai 17,5 mg/ab della Lur 56/77) condgficit pregressodi ben273.734 mcdi aree per
servizi pubblici (14,3mg/abitante) da aggiungergi 87.272 mqg necessari per il fabbisogno
aggiuntivo, per un totale d61.006 mgcheil nuovo PRG deve reperirecomplessivamente
per il rispetto dell'art.22 della Lur 56/1977.

4.5.3 Una stima della Slp necessaria

Nell'ipotesi di una entita di Slp per stanza sindlequella registrata nelle nuove stanze occupate
realizzate nel decennio 1991-2001 e pari a 38,36causiderando anche il dato di Slp delle stanze
occupate per abitante residente al 2001 e pari,243®q (vedi la Tab. 10 con i dati ISTAT ai
Censimenti 1991 e 2001), il nuovo PRG considerdgeroprie stime quantitative la media di tali
valori e cioé€37 mq Slp/stanzao abitante teorico.

Tale valore parametrico &7 mq Slp/abitante (o Indice abitativo superficialg in considerazione
delle tipologie e densita edilizie previste dal wndPRG, e applicato all’edilizia residenziale a
libero mercato mentre e stimato3A mq di Slp/stanza o abitante teoricer Edilizia residenziale
sociale-Ers (rispettivamente a fronte dei 30 mgie€28 mq di Slp indicati dall'art.20 della Lur 56).

Il nuovo PRG dunque dovra pianificare una nuovdiaahilita abitativa complessiva stimabile in
4.987 stanzdil 40% delle quali, pari a 1.994 stanze, dovrebbsere di Ers, se si applicasse a tutto
il tempo del nuovo PRG e non soltanto al fabbisogeoennale, cido che richiede il combinato
disposto dell’art. 2 della Ln 10/1977 e dellart 8dmma2 della Lur 56/77) corrispondenti a
170.561 mqdi Slp adestinazione residenzialédi cui 110.741mq di Slp per edilizia di mercato e

% La consistente carenzastandard urbanistici (circa 370.000 ma)qui evidenziata, non deve sorprendere in quanto
essa e prevalentemente costituita dalla mancatazadne (e conseguente decadimento dei vincolivgldelle vaste
aree per attrezzature di interesse generale @2atella Lur 56/77 del PRG vigente (oltre che, isura piu limitata
da standard ex art 21 Lur 56/77). E’ in questagetisza che il nuovo PRG si € posto seriamenteablgema e lo ha
affrontato (é un contenuto strutturale dl nuovo PR@h il ricorso alla perequazione urbanisticauittet laCitta della
trasformazionenon solo per gli standard ex art 21 Lur 56/77,anahe per gli standard ex art 22 della Lur 56/77
(17,5 mqg/abitante).
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59.820mq di Slp per Ers, comprensiva dell’edilizia convenzionata ex arttd718 del DPR
380/2001).

Alla suddetta domanda di edificabilita corrispordenecessita di un offerta di superfici fondiarie
(nella Citta consolidata o territoriali (nellaCitta della trasformazionein funzione degli indici di
edificabilita e dei parametri di cessione di are€@mune per servizi, verde, viabilita ed Ers dhe i
Progetto preliminare del nuovo PRG ha individuatdhe hanno poi trovato piu precisa definizione
nel Progetto definitivo del nuovo PRG.
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Tab. 10 Comune di Cirieé : Popolazione e Abitazioni

: A% A% A%
CIRIE 1991 20011 1991.0001| 29M™ | 2001.2011| 1991-2011
Popolazione residente 18.151 | 18.1887 +0,20 | 19.003® +4,48 + 4,69
Famiglie residenti 6.711 7.296% +8,72 8.251 + 13,08 +22,94
Stanze occupate 25.703 27.91Q0 + 8,59
Stanze totali 27.818 30.379 +9,21
Abitazioni occupate 6.707 7.291 +8,71
Abitazioni total 7.337 8.004 + 9,09
SLP delle abitazioni occupate (mgq) 576.783 661.451 + 14,68
SLP/ Abitante (ma) 31,77 36,54 + 15,01
SLP/abitazioni occupate (mq) 85,99 89,63 + 4,23
SLP/stanze occupate (mq) 22,44 @3,6 + 5,47
Tab. 11 Provincia di Torino: Popolazione e Abitaziai
A% A% A%

PROVINCIA DI TORINO 1991 2001 1991-2001 2009(5) 20012009 | 19912009
Popolazione residente 2.236.765 2.165.6[19 -3,18 297598 + 6,09 +2,72
Famiglie residenti 886.053 924.665 + 4,36 1.043.153 + 12.80 +17.3
Stanze occupate 3.213.500 3.337.326 + 3,85
Stanze total 3.713.213 3.813.855 + 2,71
Abitazioni occupate 872.935 932.625 + 6,84
Abitazioni totali 1.034.635 1.077.023 + 4,10
SLP delle abitazioni occupate (mQg)2.957.959| 79.103.076 + 8,42
SLP/ Abitante (mg) 32,61 36,52 +11,99
SLP/abitazioni occupate (mq) 83,57 84,81 +1,48
SLP/stanze occupate (mq) 22,7( @3,7 +4,4

@) 268stranieri (1,47%), di cui 157 extracomunitari

() 1.107 stranieri (5,82%), pari a + 313% rispettaG01

®) 113 famiglie straniere (1,54%), di cui 65 extracoitarie
(4) I dati al 31.7.2011 sono dell'anagrafe comumil€irié
(5) I dati al 31.12.2009 sono dell’Osservatorioyimoiale sul sistema insediativi provinciale
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4.6 | numeri del Piano

4.6.1 Stato di diritto e “residuo” del PRG vigerite

Per procedere alla definizione del Progetto prelare del nuovo PRG e stata realizzata una

ricostruzione dello “stato di diritto” del territor comunale ovvero la zonizzazione e relativa

normativa urbanistica vigente a seguito delle ssgige modifiche e integrazioni intervenute sul

PRG originario, entrate via in vigore ai sensi dgde. Tale lavoro trova rappresentazione

nell’Allegato Tecnico-Tavola AT4.1Stato di diritto. Zonizzazione, insediamenti e gemel PRG

vigente in scala 1:5.000.

A questo proposito va ricordato chepiimo PRGdi Cirie era stat@dottato in data 10.02.82 con

Deliberazione del Consiglio Comunale n. 58 ed asse per gli effetti della L.R. 56/77, approvato

in data 21.04.1983 con Deliberazione della Giurggiéhale n. 8-24853; successivamente esso ha

subito numerose modificazioni, come di seguito nigo:

* Variante strutturale n. Bl PRG adottata in data 21.03.88 con Deliberaza®ieConsiglio Comunale n.
102 ed approvata, ai sensi e per gli effetti della56/77, in data 12.11.90 con Deliberazione délikanta
Regionale n. 202-1658, esecutiva ai sensi di legge;

* Variante strutturale n. 1bial PRG adottata in data 24.09.94 con Deliberazilmh€onsiglio Comunale n.
127 ed approvata, ai sensi e per gli effetti delR. 56/77, in data 12.02.96 con Deliberazioneadell
Giunta Regionale n. 46-5949, esecutiva ai serieggie;

* Variante parziale al PRG, ai sensi del VI commdatel 17 della L.R. 56/77, approvata in data 22985
con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 58

* Variante parziale n. 1 al PRG ai sensi del VIl candell’'art. 17 della L.R. 56/77, approvata in data
28.07.98 con Deliberazione del Consiglio Comunalesn

* Variante parziale n. 2 al PRG ai sensi del VIl candell’'art. 17 della L.R. 56/77, approvata in data
28.07.98 con Deliberazione del Consiglio Comunaletn

* Variante parziale n. 3 al PRG ai sensi del VIl candell’'art. 17 della L.R. 56/77, approvata in data
28.07.98 con Deliberazione del Consiglio Comunalg7n

* Variante parziale n. 4 al PRG ai sensi del VIl candell'art. 17 della L.R. 56/77, approvata in data
4/12/2000 con Deliberazione del Consiglio Comumalé0

* Variante strutturale n. 22l PRGC approvata con deliberazione della Giungionale n. 4-3482 in data
16/07/2001

* Variante parziale n. 7 al PRG ai sensi del VIl candell'art. 17 della L.R. 56/77, approvata in data
9/02/2004 con Deliberazione del Consiglio Comumal&2

® Variante parziale n. 9 al PRG ai sensi del VIl candell'art. 17 della L.R. 56/77, approvata in data
26/05/2003 con Deliberazione del Consiglio Comumal28

* Variante parziale n.10 al PRG ai sensi del VIl candgell’art. 17 della L.R. 56/77, approvata in data
27/01/2003 con Deliberazione del Consiglio Comumal&0

* Variante parziale n.11 al PRG ai sensi del VIl candgell’art. 17 della L.R. 56/77, approvata in data
20/12/2004 con Deliberazione del Consiglio Comumal@2

* Variante parziale n.12 al PRG ai sensi del VIl candgell’art. 17 della L.R. 56/77, approvata in data
26/09/2005 con Deliberazione del Consiglio Comumalg3

* Variante parziale n.13 al PRG ai sensi del VIl candgell’art. 17 della L.R. 56/77, approvata in data
18/09/2006 con Deliberazione del Consiglio Comumalg6

* Variante parziale 14 al PRG ai sensi del VII condefiart. 17 della LR 56/77 approvata il 26/07/aéhc
deliberazione CC n. 31

* Variante parziale 15 al PRG ai sensi del VII condefiart. 17 della LR 56/77 approvata il 28/09/a$hc
deliberazione CC n. 53

0 Sottoparagrafo redatto con il contributo di CaralGiaimo
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A partire dalla pianificazione e normativa vigerdepra indicata e facendo riferimento alla
classificazione delle destinazioni d’'uso definited @RG vigente, € stata condotta una analisi per
verificare quali e quante delle previsioni abbianovato attuazione e quante altre si possano
considerare dei “residui di PRG”. In particolarengostate esaminate le aree normative la cui
attuazione e subordinata alla redazione di unan&nio urbanistico esecutivo.

Tale analisi del residuo del PRG, trova rapprezéoma nell’Allegato Tecnico-Tavola AT4.2,
Residuo di Piano. Insediamenti e serviziscala 1:5.000 del Progetto preliminare deiMwuBRG.

Il guadro che emerge € stato schematizzato, inteaggregati, con riferimento a tre principali usi

del suolo: Insediamenti, Servizi (standard urbai)st Viabilita.
Con riferimento agli Insediamenti residenzialipgesenta la seguente situazione:

Percentuale Superficie
Area del PRG vigente di residuo terrlt(_)nale _Ab|ta_mt|_ _
sul totale residua insediabili
previsione (mq)
au - A_ree d_| nuovo impianto di accelerata 75% 4.500 50
urbanizzazione
An - Aree di nuovo impianto di non accelerata 44 % 52.000 (¥) 430
urbanizzazione
Asr - Aree di nuovo impianto integrate con o -
attivita polifunzionali di servizio e quote di ERP, 316 % 31.000 Almeno 100 (

(*) Fra i residui sono state considerate anchede An 2/3 per le quali & stato effettuato unoistddcomparto
(**) Il dato si riferisce alla sola area residuar®s senza considerare il residuo insediabile dlée di Asr 2 stralciata dal Pec

attuato; la Asr 5 non ammette uso residenziale.

Con riferimento agli Insediamenti per attivitapsesenta la seguente situazione:

Area del PRG vigente Percentuale | Superficie

di residuo territoriale
sul totale residua
previsione (mq)

Ru - Area d.l. nstrutturaz'l‘one urbanistica del 100 % 8.800

complesso "Battandero

Ir - Aree di riordino industriali 27,6 % (*) 148.0Q*)

In - Ar.ee dllnuovo impianto riservate all'artigiamali 92 % 85.000

rilocalizzazione

lat - .A.ree per impianti artigianali tecnologici e d 17.500 mq (**)

servizio

(*) Il dato si riferisce all'area dismessa dell’€artire De Medici
(**) Il dato rappresenta il totale della ST di taliee che sono da considerare solo parzialmengeatin quanto vi sono ancora
margini di completamento insediativo, anche seéstato possibile calcolare la superficie residua.

Con riferimento ai Servizi, si presenta la segusiit@zione:

Percentuale Superficie
Area del PRG vigente di residuo terrlt(_)nale
sul totale residua
previsione (maq)
Servizi ed attrezzature sociali a livello locale in
progetto (art. 21 Lur 56/77) espressamente 80 % (*) 249.000 (*)

vincolati

Servizi ed attrezzature sociali di interesse
generale (art. 22 Lur 56/77)

100 % (*¥)

570.000 (**)

Aree a parcheggio pubblico vincolate aggiuntiv|

@D

652,

16.900

74



(*) Il dato include I'area S 37 (circa 32.700 maglltex Ipca
(**) Le aree residue sono quelle destinate allaziane dei parchi territoriali, a nord del centrbano, lungo il Banna ed a sud del
territorio comunale, lungo la Stura.

E’ da evidenziare che una quota di aree ex arL.l2156/77 non € stata espressamente perimetrata
in sede di PRG ma la sua localizzazione é statadéata alla fase di attuazione del Piano: tali aree
non sono pertanto valutabili in termini di “residuma la loro quantificazione concorre alla
definizione della dotazione di aree per servizstesite a Cirieé ed € pari a circa 37.800 mq di aree
per servizi esistenti.

Con riferimento alla Viabilita, si presenta la segte situazione:

Percentuale -
di residuo Superficie
Area del PRG vigente residua
sul totale
previsione (ma)
Viabilita in progetto 67 % 126.000

Il dato si riferisce in termini aggregati alla sdpege destinata a nuova viabilita (o potenziamedhito
viabilita esistente) la cui previsione non ha ttovattuazione, senza distinzione di livello
gerarchico funzionale.

Dai dati sopra esposti emerge con evidenza chgeénte PRG ha trovato sostanziale attuazione
nelle previsioni degli usi privati, rispetto ai dusono da segnalare i consistenti residui costitui
dalleIn - Aree di nuovo impianto riservate all'artigiataoedi rilocalizzazioneoltre alla sopravvenuta
dismissione della cartiera De Mediti { Aree di riordino industrial).

Per quanto riguarda le aree per servizi pubblicdstnano un grave deficit I'attuazione delle
previsione relative sia agli standard ex art. 24, @h particolare, ex art. 22. Infatti allo staidatto

cio determina una dotazione per abitante pari@@0 mq per quanto riguarda gli art. 21 ed a 3 mq
per gli art. 22, ben lontana dai rispettivi 25 ntgéal 7 mg/ab. prescritti dalla Lur 56/77.

4.6.2 Dati quantitativi del Piano

46.2.1 Consumo di suolo

Con riferimento alleCitta della Trasformazioneosi come pianificata dal nuovo PRG, solo parte
del territorio ad essa appartenente costituiscetrasiormazione insediativa di aree appartenenti
alla Zona agricola, variamente denominata, del Rigénte.

Infatti, come si pud constatare dalle analisi ®/oft dalle Tavole AT4,1Stato di diritto.
Zonizzazione, insediamenti e servizi del PRG vegsdala 1:5.000g AT4.2,Residuo di Piano.
Insediamenti e servigscala 1:5.000) del Progetto preliminare:

- per quanto riguarda gli Ambiti costituenti@atta Giardino lineare solo parte di essi (Ati 2-parte,
ARpl-bparte, AVa 1 e 2) pe5 ha rispetto ai68 ha della superficie territoriale dell'intero
Macroambito, sono da considerare un nuovo svilupgmanistico e relativo consumo di suolo
agricolo;

- per quanto riguarda il restante territorio delldta della Trasformazionsono da considerare
come un nuovo sviluppo urbanistico di terreni facparte della Zona agricola del PRG vigente, gli
Ambiti di trasformazione: ASp1l; ATi3 (al 50%); ATIATI5; ATrC1, 2, 3, 4; ATrF6 e 7; Pa 5 (al
50%) per una superficie territoriale totale38,5 ha

Dunquedei 139,3 hacostituenti la Citta della trasformaziorg),5 ha(43,4% rispetto al totale)
sono da considerare come un nuovo sviluppo urbemisti aree appartenenti alla Zona agricola del
PRG vigente.

Ma se si escludono le aree a verde e parchi pulgbicuso pubblico che potranno essere realizzati
negli Ambiti di trasformazione con la cessione gitatal Comune di tali aree, I'effettivo consumo
di suolo a fini edificatori, che si realizzera ee$uperfici fondiarie degli Ambiti di trasformazen
(49,2 ha di cui il nuovo PRG prescrive pero cheesdmil 30% sia suolo permeabile) o per le
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infrastrutture e I'Ers (nelle aree cedute per l@té&Cpubblica”), i60,5 hasopra evidenziati possono
essere considerati ridotti almeno del 50% e durqeieca30 ha

Ne deriva dunque che l'edificazione prevista dabvau PRG determina ugsonsumo di suoli
precedentemente a destinazione agricolsecondo il PRG vigente pari a cirgd@ ha, entitache
rappresenta 2,6% dei circal.130 hache costituiscono il territorio agricolo e naturdtd territorio
comunale di CirieX.779 hain totale).

Per quanto riguarda @itta consolidatail nuovo PRG riconosce come Tessuti edilizi @esiziali

o produttivi) alcune aree edificate (0 parzialmemeidificate) comunque contigue ai Tessuti
urbanistico edilizi esistenti, ma appartenenti iogsiamente alla Zona agricola, variamente
denominata, del PRG vigente. Tali riconoscimenirispondenti a28 ha non devono tuttavia
essere considerati ai fini di una stima del consdimguolo in quanto si e trattato di riconoscimenti
di edificati gia esistenti precedentemente all'atatin vigore del PRG nel 1983.

Per quanto riguarda leuove infrastrutture viabilile previsioni del nuovo PRG superano di poco la
viabilita di progetto del PRG vigente ma non atiugte il nuovo Piano annulla.

Piu in particolare, se si considerano i dati quatiti di sintesi della Viabilita esposti al sucse®
punto4.6.2.2, emerge come il nuovo PRG:

- annulli38.142 maqdi viabilita in progetto e non attuata del PRG wige

- prevedad8.306mq di nuova viabilita

- confermi53.682 mqadi viabilita in progetto del PRG vigente ma da asso attuata.

4.6.2.2 Viabilita
Viabilita prevista dal PRG vigente ma non realizzatnon confermatdal nuovo PRG
- Viabilita del PRG vigente mq 38.142
Viabilita prevista dal PRG vigente e confermdt nuovo PRG
- In Ambiti di trasformazione mq 26.432 (ml 2.643 xip
- Nel territorio extra-urbarld m@.500 (ml 950 x 10mt)
- Tracciato Pedemontana-tratto in Cirié mq 17.750 (ml 1.350 x 13mt)
Totale mq 53.682 (ml 4.943
Nuova viabilita prevista dal nuovo PRG
- Viale della Citta Giardino iprogetto (da 16mt) mq 24.960 (ml 1.560 x 16 mt)
(di cui 350 ml viabilita di 10mt gia prevista daRB vigente)
- Viale della Citta Giardino iprogetto (da 10mt) mq 10.300 (nI3D x 10 mt)
- Resto dell'asse viabile est ovest (da 10 mt) mq 10.800 (ml 1.080 x 10 mt)

(di cui 650 ml viabilita da 10 mt gia prevista ®#RG vigente e ml 450 tratte esistenti

da ampliare fino a 10mt)

- Altra viabilita nuova (da 10 e 7 mt) mq 26.846

- Altra viabilita in ampliamento (fino a 7-10 mt) mqg 7.567 (ml.2.162 x 3,5 mt)

Totale sola viabilita di nuova previsione rispettioPRG vigente  mq 48.306 (ml 6.883)
Prescindendo da quanta della viabilita in progd&bnuovo PRG fosse gia prevista ma non attuata
dal PRG vigente, complessivamente la viabilitaiogetto assomma a 138.027 mq; di tale entita
21,869 mq (15,8%) sono relativi al tratto di Pedetana in territorio di Cirie, 10.660 mq (7,7%)
sono riferiti a tutte le nuove rotonde ipotizzatma( da verificarne la necessita insede di
progettazione) e 9.558 mq (6,9%) sono relativirmagleamenti di starde esistenti.
Il previsto intieroAsse viabile est-ove$t, dalla Rotonda est della Tangenziale di Ciriép fa
confine comunale ovest con Nole, lungo il nuovaesim insediativo della CG, si sviluppa
complessivamente p&;67 km: di tale ass&,59 km costituiscono iViale insediativodella Citta
Giardino lineare (1,56 km sono di 16mt di sezione stradale, di egac0,35 km ricalcano una
viabilita prevista dal PRG vigente e non realizzatgli altri 1,03 km sono di 10mt di sezione

|l dato qui non considera la viabilita previstd BRG vigente nella Citta consolidata ed ancoreedbzzare.

2 In totale I'Asse est-ovest, comprensivo del Vialeediativo lineare, si sviluppa per 3.670 ml (mg086), di cui
2.220 ml sono nuove tratte previste dal nuovo PRGI€0 ml (14.700 mq) erano gia previste dal PR{enie.
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stradale) pari al 70% dell'intero asse viabiletrdcciato del resto dell’asse che non costituisce i
Viale insediativosi sviluppa per i restanfi,08 km con una sezione stradale prevalentemente di
10mt (di cui 0,65 km sono costituiti da viabiliteegista dal PRG vigente e non realizzata e 0,45 km
sono tratte in ampliamento, mediamente per cincd 8i sezione trasversale, di viabilita esistente).

4.6.2.3 Dati quantitativi principali della Citta Giardino ineare”
St (mq) VS (mq) Sf (mq) Slp (mqg)dest. d'uso
Standard e Viale Res. Terz-serv. Produtt.
(di cui per Ers
ARpl-a 93.467 46.733 - 46.733 8.412 18.927 14.721
ARpl-b 87.783 35.113 - 52.670 12.290 22.823
ATil 26.131 13.065 1.307 13.065 3.266 1.633 1.633
ATI2 206.903 103.452 345 103.452 25.862 12.931 2.921
AVal 60.806 48.645 euwme 12.161 3.040 1.520 1.520
AVa2 50.813 40.650 ewmie 10.163 2.541 1.271 1.270
Pal*  42.895 36.461  -- - 6.434 1.930 215
ASel 42.593 42.593
ASe?2 32.023 32.023
ASe3 15.906 15.906
ASe4 20.531 20.531
Tot CG 679.851 435.173 244.678  45.08148.787° 54.898
46.2.4 Il Sistema insediativo

Nella Tabella n.12 di seguito riportata, sono evidenziati i dati exssali relativi al Sistema
insediativo ed alle Componenti di esso che sorte st@s’ riconosciute fin dal Progetto preliminare
(Citta storica, Citta consolidata, Citta e teriibodella trasformazione) e poi piu precisamente
definite dal Progetto definitivo del nuovo PRG.

Emerge unSistema insediativeomplessivo che impegnd44 kmgq (il 36% dei 17,8 kmq del
territorio comunale di Cirié) di cui,39 kmg, pari al 21,6% debistema insediativaono pianificati
dal nuovo PRG come trasformazione urbanistica eidumale (circa il reale consumo di suolo
costituito dalla trasformazione vedi il precedespiecifico puntat.6.2.1).

Di tale superficie complessiva, la viabilita esiéecon868.762 mqne rappresenta il 13,4%, le
aree ferroviarie co86.837 mqgne rappresentano I' 1,5% e le aree a Standarttesigex art 21 e
22 della Lur 56/77) coB874.559 mgne rappresentano il 5,8%.

La Citta della trasformazionegiguardal.393.997 mqdi cui 111.053 mqg sono pero costituiti da 4
Ambiti di servizi e attivita pubbliche e di intesss pubblico-ASe esistenti e costituenti Ambiti
funzionali ed urbanistici da rafforzare o qualifiegcui il nuovo PRG non attribuisce edificabilita)
Escludendo gli ASe, la effettiva trasformazione amistica riguarda gli altri Ambiti di
Trasformazione (ATi, ATrc ed F, ARp, ASp, AVa, Ragr 1.282.944 mq(il 19,9% del Sistema
insediativo complessivo.

3 Glossario: St= Superficie territoriale; VS= areslate al Comune mediante perequazione urbani§feaSuperficie
fondiaria; Slp= Superficie lorda di pavimento pestinazione d’'uso attribuita dal Piano.

" La St evidenziata si riferisce alla parte dell’AtobPal (che ha una St complessiva di 61.552 mpargnente al
Macroambito CG

s La Slp edificabile complessiva nella CG & dunqaei p 148.736 mqa cui va aggiunta la Slp relativa all’Ers
obbligatoria (11.652 mqg da realizzarsi nelle aredute al comune per un totale complessivo di 1@&0.38; la
destinazione d’'uso residenziale c#5.051 mq (1.217 vani teorici) rappresenta il 3086, deve poi anch’essa essere
incrementata dellERS (11.652 mq di Slp obbligatorATil e ATi2, pari a 388 vani teorici, oltre I'E eventuale negli
AVal e2) costituendo cosi, con 56.703 mq, il 35@8btotale dell’edificabilita della Citta Giardidmeare (160.388
mq di Slp)

® Sia per la destinazione d’'uso terziaria che petlayproduttiva, in ATil e 2 ed in AVAL e 2, & stapotizzata per
entrambe una ripartizione al 50%. dell’edificakilgger le attivita economiche ivi assegnata dal alPRG.
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Sotto il profilo delle diverse destinazioni d’'usangipali la Slp edificabile o trasformabile totale
nellaCitta della trasformazioné pari a314.074 maed € cosi articolata:

- la destinazion@bitativa con i suoil34.432mq di Slp (comprensivi dell’edilizia convenzionata-
EC, ex art. 17 e 18 del DPR 380/2001 ma a cui dewagugiungersi almeno 31.934 mq di Slp per
'Edilizia residenziale sociale-Ers) rappresentadd,8% (il 52,9% se si considera anche I'Ers)
dell'edificabilita totale di 314.074 mq di Slp; alitvalori corrispondono circ8.633 stanze di
edilizia libera e convenzionata (applicando un dedsuperficiale abitativdi 37 mq Slp/abitante) e
almeno1.064 stanze di Er{30 mq Slp/abitante), per un totale4d697 stanz€& (o abitanti teorici)
nellaCitta della trasformazione

- la destinazione per attivita economiche weriario (rivolto alle persone ed alle imprese) con i
suoi 71.143 mq di Slprappresenta i22,6% dell’edificabilita totale pianificata nell€itta della
trasformazionalal nuovo PRG;

- la destinazione per attivita economighreduttive (piccole e medie imprese, artigianato, ricerca,
sevizi connessi, ecc.) con i sutB.566 madi Slp (comprensivi del riuso di industrie dismegseli

Ex Cartiera De Medici, ex Finaff ed ex Conceriaedlarilocalizzazione dell’azienda Palumbo dal
sito attuale, a ridosso del Centro storico e dehlrBa alla ex DeMedici) rappresenta2u,3%
dell’edificabilita totale dellaCitta della trasformazione

Per quanto riguarda f@itta Storica antica e modernassa occupal4.513 madi superficie

La superficie relativa ai Tessuti della Citta starantica deCentro storicoé di123.598 mq(di cui
32.633 mq sono costituiti dai 5 Ambiti di valorizizane della Citta storica-AVCS) pari al 24%,
mentre la superficie relativa ae$suti storici frazionale deinuclei rurali € rispettivamente pari a
60.146 mge 48.367 mq.

Il Tessuto della Citta storica modermadi 282.402 mq(di cui 26.237 mq sono costituiti dall’
Ambito di valorizzazione della Citta moderna-AVCHRBri al 54,8% della Citta storica.
Appartengono alla Citta storica anche alcuni Bertiucali localizzati nel Sistema insediativo o nel
Sistema agricolo ambientale (vedi la nota (a) dedla. n.12 e le Tavole dissetto urbanistice la
Tav Prl del nuovo PRG).

Per quanto riguarda laitta consolidataessa, al netto della viabilita e degli standarda(e 21 e 22
della Lur 56/77) esistenti, occupa complessivamarit®2.329 mali Tessuti e zone

| Tessuti prevalentemente residenziali, do650.782 mq,rappresentano il 51,7% del totale dei
Tessuti e zone (di cui 1.330.550 mq, pari al 80,6860 Tessuti a bassa densita-TC2 e fra essi i
nuovi Tessuti TC2 riconosciuti dal Piano, rapprésea il 16% rispetto a tutti i Tessuti residenziali
di Cirie).

| Tessuti prevalentemente terziari c@b68.464 mq,rappresentano meno del 5% del totale dei
Tessuti e zone.

Se si prendono infine in considerazione i datithetaai Tessuti a destinazione prevalentemente
produttiva esistenti in Cirie (i Tessuti TC6 e TGlla Citta consolidata, lo stabilimento Palumbo
e lo stabilimento ENI-AGIP), si evidenzia che taliperfici fondiarie assommano a cir¢a2.000
mg e se si considera un rapporto di copertura meidanadeno il 50% ne deriva, per difetto, una
superficie coperta di circa86.000 mqg(considerabile, per le tipologie quasi esclusivai@ead un
solo piano dei capannoni esistenti in Cirie, eqgente alla Slp) ed emerge come i nud6i566 mq
mq di Slp previsti a destinazione prevalentememtelyttiva (comprensivi del riuso di industrie
dismesse quali Ex Cartiera De Medici, ex Finaff ed Conceria) rappresentano, nella
trasformazione urbanistica dal nuovo PRGinanemento di circa il 20%.

" Se si confronta la Slp residenziale realmenteifitata dal nuovo PRG, cio#66.368 mq(134.432+ 31.934 mq di
Slp per I'Ers) corrispondenti 4697 stanzeeoriche, con la stima (evidenziata nel precedpatagrafo4.5.3.)di una
nuova edificabilita abitativa complessiva4dD87 stanzecomprensive dell’Ers e corrispondentid0.561 madi Slp a
destinazione residenziale, ne emerge una pienameesia pure con valori effettivi del Progettdirdévo del nuovo
PRG lievemente inferiori).
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TAB. 12 - Dati quantitativi del Sistema insediativo

: Superficie Sup. da cec!ere n . indice SLP prevista e funzioni
Tessuti, Zone, P perequazione Territoriale | Fondiario . P S — .
Ambiti | cul | cul i cul i cui
ma @ md maSLP/mq ST [mqSLP/maSF| -~ Totale Residen. in VS Terziario | Produttivo
@ |Centro storico 123.598
8 [rst 60.146
S [Tsr1 48.367
« [TCsM! 282.402 0,8 (b)
5 Totale| 514.513
<K 192.475 0,8 ©) Si
TC 2 1.061.693 0,25 (b) Si
Riconoscimento di TC 2| 268.857 0,25 (b) si
< c3 127.757 0,4 (b) Si
% [TC4a 352.193 0,3 (b) si
2 ITC 4b 105.002 0,3 (b) si
§ TC 5 126.735 1 (b) Si
g [TC 5¢ 31.729 1 (b) Si
= [TC6 634.703 1 (b) Si
5 cer (c) (c) (b) Si
Riconoscimento di TC 6 13.623 1 (b) Si
Impianto ENI 118.071
Impianti tecnologici 159.491
Totale] 3.192.329
Viabilita esistente (d) ] 868.762
o |Aree Ferrovia 96.837
£ [Standard art.21 Lr56 | 318.709
< [Standard art.22 Lr56 | 55.850
Totale| 1.340.158
AE{p 1a 93.467 50 46.734 0,45 42.060 8.412 0 18.927 14.721
ARp 1b 87.783 40 35.113 0,4 35.113 0 0 12.290 22.824
ARp 2 13.407 50 6.704 0,45 6.033 1.207 0 2.715 2.112
ASp 1 40.232 40 16.093 0,4 16.093 0 0 4.023 12.070
ATi 1 26.132 50 13.066 0,25 + 0,05 7.840 3.267 1.307 1.633 1.633
ATi 2 206.903 50 103.452 | 0,25 + 0,05 62.071 25.863| 10.345 12.931 12.931
ATi 3 34.670 50 17.335 0,25 + 0,05 10.401 4.334 1.734 2.167 2.167
ATi 4 59.585 50 29.793 0,25 + 0,05 17.876 7.448 2.979 3.724 3.724
ATi 5 13.700 50 6.850 0,25 + 0,05 4.110 1.713 685 856 856
ATrC 1 63.080 60 37.848 0,25 + 0,05 18.924 14.193 3.154 1.577 0
g ATrC 1bis 16.981 60 10.189 0,25 + 0,05 5.094 3.821 849 425
O JATrC 2 47.350 60 28.410 0,25 + 0,05 14.205 10.654 2.368 1.184 0
5 ATrC 3 40.874 60 24.524 0,25 + 0,05 12.262 9.197 2.044 1.022 0
g ATrC 4 12.531 60 7.519 0,25 + 0,05 3.759 2.819 627 313 0
"g ATrF 5 50.186 50 25.093 0,25 + 0,05 15.056 11.292 2.509 1.255 0
= |ATrF 6 11.525 50 5.763 0,25 (+ 0,05) 2.881 2.593| eventuale 288 0
% ATrF 7 33.393 50 16.697 0,25 (+ 0,05) 8.348 7.513| eventuale 835 0
T JAVa1 60.806 80 48.645 0,1 (+ 0,05) 6.081 3.040| eventuale 1.520 1.520
::g Ava?2 50.813 80 40.650 0,1 (+ 0,05) 5.081 2.541| eventuale 1.270 1.270
O JAVa3 29.498 80 23.598 0,1 (+ 0,05) 2.950 1.475| eventuale 737 737
Pa 1 61.552 85 52.319 ]0,05 (+ 0,03) 3.078 2.770| eventuale 308 0
Pa2 43.846 85 37.269 0,05 2.192 1.973 219 0
Pa3 33.999 85 28.899 0,05 1.700 1.530 170 0
Pa 4 39.489 85 33.566 0,05 1.974 1.777 197 0
Pa5 111.142 85 94.471 0,05 + 0,03 8.891 5.001 3.334 556 0
ASe 1 42.593
ASe 2 32.023
ASe 3 15.906
ASe 4 20.531
Totale]| 1.393.997 790.597 314.074 134.432 71.143 76.566
Totale Sistema | ¢ ;1 997 790.597 314.074 | 134.432 |31.934(e)|] 71.143 | 76.566
insediativo

(a) Appartengono alla Citta Storica anche alcuni Beni culturali localizzati, parte nel Sistema insediativo (pari a mq 90.568) e parte nel Sistema agricolo e
ambientale (pari a mq 46.185) ed in essi gia computati. Sono inclusi nella superficie della Citta storica antica i 5 Ambiti di valorizzazione - AVCS pari a
32.633 mq; € incluso nella superficie del Tessuto della Citta storica moderna I'Ambito di valorizzazione - AVCM pari a 26.237 mq.
(b) L'applicazione dell'Indice fondiario e la relativa SLP edificabile riguardano solo i Lotti di completamento individuati nelle Tavv. di Assetto
urbanistico in scala 1:2.000 o che saranno eventualmente individuati in sede di attuazione del nuovo PRG (art. 4, comma 7 delle NdA).

(c) Peritre TC6 r del nuovo PRG, & da considerare la SLP in atto, incrementata fino al 35% nel sito di rilocalizzazione (art. 28, comma 3 delle NdA); le tre
aree TC6 r (6.471 mq) sono computate in due casi come parte degli Ambiti Pa3 e Pa4 ed in un caso come parte del TC3.

(d) Il dato (riferito alla Gitta consolidate ed ad altro territorio esterno agli Ambiti di trasformazione) & comprensivo di marciapiedi, spartitraffico e piazzali
pertinenti la viabilita esistente, ecc.

(e) Qualora in sede di attuazione del nuovo PRG venisse considerata tutta I'ERS "eventuale”, si aggiungerebbero altri 12.376 mq di SLP




4.6.2.5 Sistema agricolo e ambientale

Nella Tabella di seguito riportata sono evidenziatati essenziali (al netto delle strade esistenti

della nuova viabilita prevista dal nuovo PRG rigadduori dalla Citta Storica, dalla Citta

Consolidata e della Citta Trasformazione) relat@i Sistema agricolo e ambientale ed alle
Componenti di esso che sono state cosi riconosdintelal Progetto preliminare e poi piu

precisamente definite dal Progetto definitivo debvo PRG:

Terreni agricoli Terreni agricoli periurbani Terreni agricoli a valenza ambientale e

paesaggistica erreni agricoli fluviali Sub ambiti di recupero ambientale

TAB. 13 - Dati quantitativi del Sistema agricolo e ambientale

Componente (2) Superficie
mq Y%
Terreni agricoli periurbani 1.421.463 12,6
Terreni agricoli (b) 7.694.548 68,2
l’epr;igiazggzisciic;l;a valenza ambientale 516.350 4.6
Terreni agricoli fluviali 1.448.846 12,8
Subambiti di recupero ambientale 204.507 1,8
Totale 11.285.714 100

(a) La Tabella non avidenzia la supetficie delle aree dei Beni culturali del nuovo
PRG (46.185mq) localizzati nei Territori del Sistema agricolo e ambientale ma
che & computata nelle superfici delle varie Componenti della presente Tabella

(b) La superficie dei Terreni agricoli & qui calcolata al netto delle strade
esistenti che son state computate ed evidenziate nella Tab. 12, relativa al
Sistema insediativo.

5. Ruolo ed esiti della Valutazione ambientale sttagica (VAS) per il nuovo PRG®

La VAS si prefigge lo scopo di individuare le aita’ potenziali e quelle reali indotte
sullambiente dal processo di trasformazione urktana previsto dal nuovo PRGar@alisi),
valutando le alterative di localizzazione e indbarhe condizioni di compatibilita’ e/o di rimpiazzo
degli elementi ecologici incispfogettq.

L’analisi/progetto dei fattori agenti sul territordella trasformazione e’dunque il principale metod
che viene adottato dalla VAS: nel rispetto e capplicazione delle disposizioni normative e
regolamentari che disciplinano le materie ambiemalttenzione ai processi di generazione delle
forme del paesaggio secondo profili strutturantrimlogico, storico ed economico.

L’attivita’ di monitoraggio € necessaria in tutticasi ove la trasformazione urbanistica puo’
determinare criticita’ da rimuovere o rimpiazzaren dnterventi appositi e di varia natura, da
effettuare prima o contestualmente all’'opera ctbtaue da verificare in termini di funzionalita’
nel tempo (nel caso di infrastrutture) e di effiea@mbientale (nel caso di materiali biotici conde a
es. la vegetazione). La VAS prevede per ciascuitatapispondente a detti criteri I'individuazione
dei parametri specifici e delle misure da effettuael tempo.

'8 Capitolo redatto da Ennio Matassi
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5.111 modello urbanistico e della mobilita sostenibile

Il modello urbanistico prefigurato dal nuovo PR@uarda la creazione di umso urbano che
interconnette la citta’ consolidata con il suo gppo dicitta’ giardino, incorpora e tutela aree
agricole, integra I'apparato industriale, estern® adiacente. Esso e’ stato scelto comparando gli
schemi di possibile espansione del sistema insedliasistente con le tensioni territoriali proprie
del gradiente naturale e con le matrici storiché miesaggio (insediativo, naturale e agrario)
tenendo conto di queste sintetiche valutazioni:

a) espansione radiallingo le direttrici VErso est (San Maurizio) ov@sble) sud (Robassomero):
non & stata approfondita poiche’ in contrasto ca@n rete ecologica potenzile del
biocomprensori® di riferimento di Cirie’;

b) espansione dei margini urbanéi settori liberi adiacenti: non e stata accpiagli stessi motivi

in a) rispetto agli ambiti cuscinetto est e ovegtee concorrenti criticita’ ecologico ambientali in
adiacenza alla tangenzifie

c) completamentalelle sfrangiature periferiche della citta’ e gpiho di un nuovo ramo ditta’
giardino linearea sud della Tangenziale: é stato approfonditauamtp compatibile con il gradiente
morfologico naturale di valle, di sopra e di sottol®, e con il reticolo idrografico irriguo
superficiale; compatibile e migliorativo (sotto profilo ecologico e ambientale) con lo stato di
diritto del PRGC vigente che prenota le aree irrggse per attivita’ di tipo produttivo industriale
compatibile con tipologie urbanistico-edilizie e dadita’ insediative ecologicamente auto
compensanti.

Il nuovo PRGC affronta in modo sistematico il perbk della mobilita’ su gomma e su ferro per
risolvere le attuali pesanti condizioni di critecitgravanti sul centro abitato per la presenza del
rilevato ferroviario che percorre la citta’ in lahgline dividendola in due parti distinte e
costringendo veicoli e pedoni a superare i vardaii ghssaggi a livello, con eccezione per lo
scavalco ferroviario della SP 2 in sito comunqueedérato, prossimo al confine con Nole.

Il sistema contempla la seguente gerarchiaPddemontanali livello provinciale—regionale; 2)
corridoio discorrimento intercomunalei valle costituito dalla SP Zi¢convallazione sudli Cirie’)

da allacciare alla Pedemontanadtribuzione anularalel traffico locale mediante creazione del
fusoindicato al 83.6.1; 4) ricomposizione della contia’ di tessuto nel settore centrale della citta’
(tratto scalo ferroviario) mediante 'abbassametebpiano del ferro.

L’attuazione delle opere progettate non e’ sceveh determinare criticita’ localizzative e
realizzative che vanno opportunamente discussédigatei.

In particolare:

a) per laPedemontanaono in discussione tre alternative di tracciato:

- il primo, indicato dal PTC di Torino vigente emsitante in Cirie’ a cavallo del confine con
Nole, incide due siti di interesse comunitario (BtGntenenti rispettivamente i biotopi BC 100-05
e BC 100-14 oltre ad interferire con le aree anthieri pre-parco della Mandria contigue al
biotopo BC 100-11 e transitare nell'areale presuiminte interessato dalf@resta fossilgi cui
margini sono stati messi in evidenza dal processsiv® dello Stura) ;

" Essa e’ incardinata secondo il Piano paesaggigtigionale 2009 in itinere, alle grandi macchieuraltstiche della
Vauda e della Mandria ed ai corridoio fluvialiStiura e Banna. Queste principali strutture del gggis di scala vasta
erano localmente interconnesse (1880 dalle matrici a ‘campi chiusi’ che ordivano i Seativi e i prati tramite filari
di alberi di tipo utilitario aventi disposizioneaversale alla valle in funzione di frangivento.

8 Riguarda il fondovalle di Lanzo esteso fino aldmsanavese occidentale. E’ confinato da elemeaifalogici o
antropici chiaramente individuabili: la radice dehdovalle a Balangero, le incisioni di Stura e Bani rilevati della
superstrada dell'aeroporto diramata nella S.R.dl8Deresole.

81 | a circonvallazione sud (SP 2) che svolge la ipelisabile funzione di accogliere il traffico di samento di valle e
di accesso alla citta’ di Cirie’, €’ un corridoihv& presenta criticita’ rispetto all'inquinamentanasferico e acustico
oltre a limitazioni urbanistico-paesistiche perffe¢to muro (gia’ significativamente rappresentatalla linea
ferriviaria).
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- il secondo, previsto dalla proposta della Proaindi aggiornamento del PTC medesimo,
impegna da est a ovest parte considerevole dehgg®sagrario ciriecese incidendo diagonalmente
la tessitura dei campi e il sistema idraulico og

- il terzo e’ proposto dal Progetto preliminare aeiovo PRG di Cirie,” che ritiene le due
soluzioni della Provincia di eccessivo e non mbtimimpatto sul sistema agrario e naturalistico
locale; esso prevede di posizionare il tracciatesadella citta’ a cavallo del confine con San
Maurizio nel rispetto della tessitura agraria e dbrrecupero di tratti stradali esistenti e
sottoutilizzati (v. area industriale del Colombe’Robassomero).

b) La realizzazione déuso,che e’ finalizzato al decongestionamento delicaffiel centro della
citta’ sia in termini di volumi che di inquinamentthe di accessibilita’ diffusa, sara’ reso
compatibile con i tipi di paesaggio attravErsaaturalistico e agrario del Banna (in Cirie’ e San
Carlo), urbano della citta’, urbano ambientale alaltta’ giardino, agrario dei settori colturali
aperti, attraverso fasce vegetali opportunamentaposte in ragione delle loro caratteristiche
puntuali.

c) L’abbassamento del piano del fercontempla molteplici livelli di risoluzione delleriticita’
ambientali attualmente registrate. In primo luogotrasferimento di quota significativa dei
movimenti pendolari di lavoro, studio e tempo libedalla gomma al sistema ferroviario
metropolitano quale azione cardinale nel campoadeibbilita’ sostenibile; la riduzione della
pressione degli inquinanti in atmosfera in areeceotrate e centrali della citta’; in terzo luodo, i
decongestionamento dell’area centrale rispettoa#fido veicolare per la eliminazione dei passaggi
a livello; da ultimo 'aumento della percorribilitpedonale e ciclabile della citta’, anche in vidgia
avvicinare gli utenti potenziali al sistema dellabilita’ metropolitana centrato sulla stazionerelt
alla opportunita’ di ripensare il modo unitario engplesso la nuova centralita’ urbana generata
dall'abbattimento demuroferroviario.

5.2 Il modello ambientale

La verifica di compatibilita’ paesaggistica del Betto preliminare del nuovo Piano, generale e
puntuale, e’ basata su tre tipi di analisi: morfié@, storica e di ecologia del paesaggio, oltre al
riscontro delle previsioni della pianificazione sawrdinata.

Attraverso l'analisi morfologica e’ stata verifieata coerenza della disposizione delle aree di
trasformazione con il gradiente naturale dellaevalla sua congruenza con I'andamento del reticolo
idraulico superficiale.

Nella ricostruzione del mosaico ambientale stodicne Ottocentotrova riscontro il disegno delle
reti ecologiche esistenti e in progetto. Esse ngamo, alla scala delle connessioni di area ¥3sta
corridoi fluviali di Stura e Banna mentre alla scébcale viene riproposto, tramite un ordito di
neoecosistemi lineari a filare colleganti gli amhitei suddetti corsi d’acqua, I'andamento
(trasversale alla valle) dei filari che delimitagarseminativi.

Con la ricostruzione dei rispettivi mosaici amb@&nte’ stata calcolata la capacita biologica
territoriale (Btc) del territorio comunale di Cirie del Biocomprensorio di riferimerftbal (2000-
2006). | valori ottenuti prefigurano i parametrirdfierimento per la progettazione esecutiva delle
aree verdi di ciascuna zona di trasformazione iatigd con 'obiettivo che il nuovo strumento,
una volta attuato, non riduca il potenziale ecalodli valle (almeno nel settore di Cirie’).

Il nuovo PRG in particolare disciplina il recupezoologico delle sponde fluviali dello Stura nei
settori impegnati da attivita’ di cava e di depodgdt inerti; avvia I'individuazione dell’'areale dal

82 Essa riguarda i domini naturalistici montani, dile e di pianura delimitati dall’Ambito integratd 10 del Piano
Territoriale Regionale 2008 e dalla Unita’ di pagga che comprende Cirie’ definita dal Piano Pagisdigo

Regionale 2009, strumenti entrambi in itinere.

8 |e date 2000-2006 si riferiscono, per il 2000eglbca di compilazione del Piano territoriale faads compiuto
dall'lPLA, per il 2006 alla documentazione dispdtebper I'aggiornamento dello stato dell’'urbaniziome.
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foresta fossile con prime ipotesi di delimitaziansoprattutto definisce una linea di azione di tipo
perequativo per la formazione del parco del Banongd il suo tratto urbano.

5.3 Il consumo di suolo

La valutazione del consumo di suolo, allo statodotto a coltura, che viene implicato dalle
trasformazioni previste dal nuovo PRG non puo’ giretere dalle finalita’ del disegno urbanistico,
paesaggistico e ambientale del progetto.

Infatti parte significativa delle trasformazioniudo del suolo e’ rivolta alla riambientazione dei
margini urbani entro ritagli agricoli superstitllaariqualificazione degli insediamenti dismesdiaa
ambientazione di quelli di nuovo impianto e infiaéa proposizione di un modello ambientale per
la citta’ che giustifica l'integrazione di enclaagricole.

Il conseguimento di questi obiettivi implica la lizaazione di neoecosistemi vegetali in parte
riconducibili al concetto di riforestazione urbaiparco del Banna) in parte riferiti alla naturazgon
degli spazi connettivi dei nuovi tessuti ediliziit@ giardino). Nell'uno e nel secondo caso va
ricordato che gli spazi di natura dedicati alla @apione residente sono sottratti all’attivita’
economica del settore primario e con essa si régpo@a non sminuisce in quantita’ e qualita’ gli
attributi naturalistici del sistema territorialéaesua eterogeneita’.

Come gia detto, va rammentato che buona parte aedéedi nuovo impianto urbanistico riguardano
terreni provvisoriamente condotti a coltura in ggorenotati dallo stato di diritto del PRG vigente
per insediamenti di carattere industriale o rescsde.

5.4La disciplina del settore agricolo

Attraverso una accurata analisi dell’apparato pttbghuagricolo e zootecnico ed il riscontro deiidat
statistici, il nuovo PRG prende atto delle tensiesbnomiche e produttive a cui il settore e’
sottoposto: per ragioni strutturali che derivandladaviluppo storico della piccola proprieta’
fondiaria e dal radicamento in essa del doppioravim fabbrica e nei campi, con lunga tradizione
di part time farming; per la presenza di aziendaattutto piccole e medio piccole con strutture e
capacita’ imprenditoriali poco proiettate al futueoalle sue sfide; per la prevalenza di attivita’
colturali dirette al (solo) allevamento di bovida latte e da carne e, infine, per la struttura
frammentaria del paesaggio rurale che vede la maitdi delle matrici ottocentesche, a prato e a
seminativo, via via scomposte da un vero e propetcolo insediativo eterogeneo negli usi,
determinato tanto da annucleamenti disposti secahdyradiente di valle (Borche, Devesi,
Rossignoli) come trasversalmente ad esso (CiriettB® e Cirie’ Devesi Robassomero) come da
costruzioni isolate: reticolo che suddivide I'idecomprensorio agricolo, gia’ limitato dalla
dimensione contenuta del territorio di Cirie’, anti abiti separati di modesta superficie.

Il questa situazione di relativa debolezza e dndizone dell’economia agricola VErso nuovi
sbocchi produttivi, il nuovo PRG, tenendo contolaleliscrete potenzialita pedo-climatiche della
zona e della abbondanza della risorsa idrica, prepdi fare virtu’ della inclusione dei fondi
agricoli nel reticolo insediativo per indirizzareergo lo sviluppo di unarticoltura altamente
specializzata, sia in pieno campo che in coltudegbta, basata su una filiera molto corta se non
addirittura diretta, avvantaggiata dalla prossimaigé insediamenti che permettono una custodia dei
fondi piu efficace che non in aperta campagna allie presenza di un bacino di consumo molto
vasto. Stessa prospettiva si pud aprire versazaotecnia da carne di qualita, con macellazione e
spaccio in azienda. In altre parole, tenendo cal@blimiti prima rapprsentati il nuovo PRG
prospetta uno sviluppo agricolo basato sulla reedella qualita globale (in campo, nella
trasformazione, nella vendita) e della biosostéitabisull’intensita di capitale, sul prodotto di
nicchia, sulla filiera corta orticola e zootecnaaata e gestita da una imprenditoria agraria gieva
e tecnicamente preparata con contrasto alle diterdella rendita di posizione e la creazione di
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alcune aziende-tipo che fungano da traino per gimrani che intendono sviluppare attivita’
agricole redditive.

Il nuovo PRG per altro rende compatibile la tramsiz con le propensioni e le realta’ colturali in
atto prevedendo altresi’ I'azione di sostegno che’ pprovenire dall'impiego del patrimonio
edilizio rurale storico per attivita’ ricettive efesidenziali a favore del’adeguamento delle sirat
aziendali e/o della rilocalizzazione delle aziendee presentano limitazioni di spazio e
condizionamenti insediativi.

55 Infrastrutture e sottoservizi

Il nuovo PRG effettua la verifica di adeguatezza stétoservizi attraverso un procedimento di
ricostruzione dei dati reperibili presso gli Enesgori e I'Ufficio tecnico da cui si evincono le
criticita’ da risolvere attraverso il nuovo processsediativo con completamento o nuova
costruzione di rami e reti.

La Rete idropotabile presenta una buona diffusione nelle aree insediatella citta’ e delle
frazioni; sono adeguati ed efficaci tanto la gdmearacome la dimensione delle condotte. Risulta
invece prossimo al limite di soglia I'approvvigionanto idrico dai pozzi esistenti: Campasso,
Battandero e La Favorita.

Secondo il gestore SAC e’ necessario prevedererédmento della offerta in ragione delle
trasformazioni urbanistiche programmate dal nuoram® mediante la realizzazione di 1 0 2 nuovi
pozzi di captazione idropotabile.

Per la rete fognarigooiche’ i rami fognari piu’ recenti sono stati cepdi in base alla funzionalita’
mista di acque bianche e nere e per loro costrazosono rivelati non del tutto adeguati a snealér
acque piovane in occasione di eventi di particolarensita’, €' necessario sdoppiare le nuove reti
B/N soprattutto nel settore della citta’ giardinenéndo conto della possibilita’ di effettuare
allacciamenti areali verso capaci condotte: di nexalizzate dalla SMAT nel settore orientale della
citta’ e dirette al depuratore di Ceretta, e dnbarealizzata dal comune tra la frazione Rossignol
lo Stura.

La rete energetica del Gds una notevole diffusione sia in citta’ che ndtbzioni. Essa appare
anche suscettibile di nuove utenze previa verificale delle condotte e delle diramazioni.

5.6 Condizionamenti ambientali

Le verifiche effettuate dall®elazione IdrogeologicéElaborato P4 del Progetto preliminare del
nuovo PRG) mette in evidenza come tutte le ar@masiormazione (eccetto una) ricadono in classe
Il di pericolosita’ (come definita dalle norme regali della Circ. 7/LAP) e che essa e’ da collegare
in genere dal grado di risorgenza della falda itaaguperficiale. Mentre non si pongono limitazioni
alla possibilita’ di edificare, particolare atteozée andra’ impiegata alla verifica locale, preweanti
alla progettazione, sui condizionamenti posti dzlda.

Residua una modesta area di completamento ubicathazione Grange Marsaglia che e’
classificata di Il classe ove le dimensioni codive vanno contenute all’essenziale e lo
stabilimento ENI ubicato, per la parte compreseeintorio di Cirie’, a margine della sponda incisa
dello Stura. Il PAI applica a tale impianto la dma cautelativa e conservativa della fascia B.

I Comune adotta contestualmente al progetto preéine del nuovo PRG, [Bonizzazione Acustica
rapportata per legge al Piano vigente. Dall’'esansdle dverifiche di compatibilita’ degli
insediamenti programmati dal primo con la zonizaaegi del secondo, non si rilevano particolari
criticita’. Laddove sussistono marginali accostatnentici questi vengono facilmente risolti con
l'interposizione di fasce cuscinetto.

Il comune adotta poi iPiano degli Insediamenti a Rischio di IncidenteeRénte (RIREentrato sul
medesimo stabilimento ENI e sulla verifica dellscia di rispetto stabilite dal vigente Piano di
sicurezza esterna approvato dalla Prefettura.
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Poiche’ il nuovo PRG prevede il recupero e la iionalizzazione di fabbricati industriali dismessi
che presentano criticita’ in rapporto alle prodazie ai materiali un tempo trattati, gli interventi
dovranno essere subordinati alla definizione prevandei piani di caratterizzazione degli
inquinanti ed alle eventuali procedure di succesBonifica

La VAS documenta anche la progressione del fenondglta produzione e della raccolta
differenziata deiRifiuti Solidi Urbani per materiale i siti di conferimento. Stante liexo del
servizio e la capacita di raccolta conseguita dvauPRG rimette agli allegati regolamentari (es.
Regolamento edilizio) la definizione degli spazi diedicare alla raccolta quotidiana puntuale e
delle aree di deposito temporaneo dei rifiuti indpoamti.

Per quanto riguarda casi di potenzidfguinamento Elettromagneticta VAS suggerisce di
prevedere nel contesto della progettazione unitilka Citta giardino I'abbassamento delle linee
elettriche esistenti per tutto il tratto con esgarferente.

6 Ruolo ed esiti della Relazione geologica per il nuo PRG*
6.1 Metodologia

La Relazione geologica espone i risultati delleagidi condotte per la redazione degli elaborati
geologici propedeutici alla stesura del ProgetteliPinare, successivamente integrate per la
predisposizione del Progetto Definitivo del Nuovar® Regolatore per la Citta di Cirié.
Lo studio ha comportato I'analisi degli aspetti lpgici, morfologici, geoidrologici e del dissesto i
atto e potenziale, con lo scopo di aggiornare didya della pericolosita idrogeologica e di pervenir
ad una suddivisione del territorio in unita omogemspetto alle condizioni rilevate, alle quali
attribuire specifiche indicazioni sull'idoneita'adlo urbanistico e alla pianificazione del terigdn
genere.
Per quanto concerne il PAI & da sottolineare cl@oihune di Cirie é stato suo tempo (anno 2003)
compreso tra quelli esclusi dall'obbligo delladaguento al PAI, disponendo di un quadro del
dissesto considerato maggiormente aggiornatottcspePiano sovraordinato stesso.
Il lavoro e stato articolato attraverso diversi nemin di indagine specifica per la ricerca dei dati
bibliografici, documentali, storici e tecnici, dietaglio attraverso i rilievi di campagna e
aerofotografici.
Per la cartografia necessaria alla trasposizioacgrsono state utilizzate le basi topografichiéade
Carta Tecnica Regionale alla scala di 1:10.000cihémguelle della Carta Tecnica Provinciale in
scala 1:5000.
E’ stata inoltre acquisita la cartografia deBanca Dati Geologica della Regione Piemonte
riguardante l'area di studio e le informazioni $anomeni di dissesto registrate nel relativo
database.
La relazione geologica (elaborato P4.1, compremdgintAllegati), affianca i seguenti elaborati:

- Tav.P4.2 Carta geologica

- Tav.P4.3 Carta dell’idrografia superficiale e dei punti diisura della falda idrica

- Tav.P4.4 Quadro generale del dissesto
- Tav.P4.5 Carta delle opere idrauliche censite
- Tav. P4.6 Carta di sintesi della pericolosita geologica eltii@bneita all'uso urbanistico

- Tav. P4.7 Carta di sintesi della pericolosita geologica eltii@bneita all'uso urbanistico

sovrapposta alla Tav P2 di Assetto urbanistico debvo PRG in scala
1:5.000

8 Capitolo redatto da Renata De Vecchi
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6.2 Quadro geologico e morfologico

Il territorio del comune di Cirié si estende in igpondenza del settore mediano del corpo
alluvionale terrazzato di eta quaternaria denomifi@bnoide della Stura di Lanzo”, la cui porzione
piu antica ed elevata si identifica con il cosidoléSistema delle Vaude”.

Il conoide é inciso dalle valli dei torrenti StwlaLanzo e Ceronda, ed e dissecato da una serie di
solchi vallivi minori connessi al reticolato idradico.

| sedimenti sono prevalentemente ghiaioso-ciotiptms frazione fine sabbiosa e sabbioso-limosa.
L'alveo attuale della Stura, “incastrato” nel catmialluvionale pleistocenico, € caratterizzato da
depositi tutt’ora in formazione, connessi alla dimea attuale del corso d’acqua; si tratta pertainto
sedimenti “recenti ed attuali” e, pertanto, astiivall’Olocene.

Il substrato della massima parte dell’edificio se€intario € rappresentato da un complesso di
depositi continentali di tipo fluviale-deltizio dufio-lacustre ascrivibili al “Villafranchiano”,
esplicatisi nella fascia marginale del bacino pad#ii caratteristica la presenza di livelli di ligm

e di resti arborei in situ (Foresta fossile).

Idrografia

Il Torrente Stura rappresenta il principale elernadtografico nell’ambito del territorio comunale
che attraversa, con decorso NW-SE, presso il suitelimeridionale.

L’'alveo ha assunto negli ultimi due secoli un andata tendenzialmente monocursale, con locali
canali anastomosati di tipo effimero, suscettiliii rapido smantellamento e ricostruzione in
occasione di eventi di piena significativi.

L’ambito della Vauda inferiore e caratterizzato aBanna, la cui origine é legata ad una serie di
affluenti minori che drenano il versante montand-sacidentale. Nell’area di indagine il torrente
decorre con andamento NW-SE immediatamente a ndehteucleo urbano principale, ove segna il
confine amministrativo con il limitrofo comune da® Carlo Canavese, ed e caratterizzato da un
alveo sub rettilineo, poco inciso.

Il territorio comunale € interessato da una fittderdi canalizzazioni irrigue, gerarchicamente
organizzata, i cui elementi principali sono ricoaitili al Canale del Malanghero, Canale di Cirie,
Canale di San Maurizio e Canale Colombari. Ai cidémenti principali si affianca un sistema
irriguo secondario e di tipo capillare.

Geoidrologia

In sintesi, & possibile identificare due distindimplessi acquiferi produttivi, indipendenti almemo
scala locale, differenziabili per natura litologiGpessore, tipo di alimentazione, comportamento
idrodinamico e con differenti potenzialita di w#b.

— Acquifero superficiale : € compreso nell’lambito dipositi alluvionali Pleistocenici ed
Olocenici e veicola una falda idrica di tipo libela cui profondita e dell’ordine di 4-6 m dal
piano di campagna

— Acquifero profondo : €& rappresentato dalle intez@ni maggiormente permeabili
(sabbiose e sabbioso-ghiaiose) intercalate tradimsnti limoso-argillosi del complesso
prequaternario (“Villafranchiano” e Pliocene inifi@&marina). Ospita un sistema multifalda,
globalmente interconnesso, isolato almeno a soatdd.

In fase di progetto definitivo € stata condotta sede di misure di controllo della soggiacenzdadel
falda idrica superficiale, i cui risultati sono espi nella relazione tecnica.

Quadro del dissesto
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Dall'insieme dei dati a disposizione si segnalatesicamente che gli elementi di pericolosita
geologica agenti sul territorio sono essenzialmé&dati alla dinamica della rete idrica naturale ed
artificiale, essendo limitati quelli riconducibdi processi gravitativi.

In particolare, le situazioni di dissesto consegugpnncipalmente a processi di inondazione del
Torrente Stura di Lanzo e del Torrente Banna, nérachrocessi di locale tracimazione delle rogge
e della rete idrografica minore per altro quedimilassai poco rappresentati.

Numerose sono le segnalazioni, anche di caratteries circa gli eventi alluvionali legati al T.
Stura, durante i quali si sono prodotte inondazdfiuse negli ambiti latistanti I'alveo ordinario,
con frequente attivazione di importanti proces®rdisione spondale, e locale.

Per quanto riguarda il T. Banna, I'evento del 2-6v&imbre 1994 rappresenta quello critico
maggiormente significativo, durante il quale I'espiane delle acque tracimate ha interessato aree
estese in sponda destra ad iniziare dagli ambigistinazione agricola del settore nord occidentale
Lo sviluppo del tema circa le criticita idraulicdel T.Banna ha comportato, tra I'altro, 'esame dei
risultati del recente studio condotto dal Politeondi Torino indirizzato alla messa in sicurezzh de
corso del torrente a scala sovracomunale.

6.3  Pericolosita geologica e classi di idoneita ‘aliso urbanistico

La "Carta di sintesi della pericolosita geologica ellidoneita all'uso urbanistico'rappresenta un
punto di arrivo molto significativo dell’analisi gkogica, poiché attraverso di essa il territorio e
suddiviso in classi nellambito delle quali i candnamenti geologici assumono pesi via via
crescenti, sino a definire situazioni di effettiparicolosita (Circolare 7/LAP-1996 e sua nota
tecnica esplicativa).

Ciascuna classe € affiancata da prescrizioni degaotenzialita d'uso urbanistico, da perseguire
eventualmente anche attraverso la realizzaziontdiventi di sistemazione e mitigazione. In
particolare nel territorio di Cirie si sono indivate due classi principali, con relative sottoglass

Classe Il - Porzioni di territorio caratterizzate da condiziodi moderata pericolosita geologica.
Settori con moderate limitazioni urbanistiche.

Costituiscono elementi di attenzione:

la presenza di un reticolo idrografico artificiadeticolato, interferente con gli ambiti
edificati e con la viabilita;

le possibili alterazioni del substrato originarierpnterventi di rimaneggiamento o
trasformazione;

- lalocale natura litotecnica dei materiali costittié substrato;

la superficialita della falda idrica di tipo libe(dreatica”) e i caratteri della circolazione
idrica ipodermica

Classe Il - Porzioni di territorio caratterizzate da condiziodi pericolosita geologica. Ambiti con
limitazioni urbanistiche.
La Classe Il & stata suddivisa nelle sottoclaliai (settori inedificati) e Illb (settori edificatia
loro volta ulteriormente ripartite.
- Sottoclasse IlIb3 Banna
Comprende le aree edificate limitrofe al TorrentenBa potenzialmente influenzate dalla
dinamica del corso d’acqua, ove solo a seguitcadelalizzazione di opere di sistemazione
idraulica a scala territoriale e di carattere pidabhlsaranno possibili nuove edificazioni.
- Sottoclasse IlIbP
Individua le aree edificate retrostanti la fascidiprogetto del PAI.
- Sottoclasse IlIbC
Ambiti edificati ricadenti nella fascia C del PAI.
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. Sottoclasse IlIb4 Banna
Ambiti edificati limitrofi al Torrente Banna.
. Sottoclasse IlIbB
Ambiti edificati compresi nella fascia B del PAL.
. Sottoclasse IlIbA
Ambiti edificati compresi nella fascia A del PAI
- Sottoclasse llla Banna
Comprende le aree inedificate adiacenti al Torr&atena.
. Sottoclasse IlllaC
Ambiti inedificati ricadenti nella fascia C del PAI
. Sottoclasse lllaP
Ambiti inedificati retrostanti la fascia B “di pregfo” del PAI
. Sottoclasse lllaB
Ambiti inedificati compresi nella fascia B del PAI
. Sottoclasse lllaA
Ambiti inedificati ricadenti nella fascia A del PAI

6.4  Fasce dirispetto dei corsi d'acqua

| corsi d’acqua Stura e Banna sono compresi nefi@ acque pubbliche. La rete idrografica
artificiale, e costituita da canali consortili ceadime demaniale e rami minori non demaniali.
Per quanto concerne le fasce di salvaguardia 8aliea di Lanzo si fa riferimento alle delimitazioni
A, B, B di progetto e C introdotte dall’Autorita @acino del Po attraverso il Piano Stralcio per
I’Assetto Idrogeologico (PAI), le cui Norme di Aetmione contengono i relativi aspetti normativi a
carattere generale, nonché quelli che regolaniatgliventi urbanistici.
Per la rete idrografica artificiale, I'ampiezzalddiscia di rispetto € stabilita in 10 metri dabam
lati della linea di deflusso, misurata secondayussti criteri:

— dalla sponda per i corsi d’acqua naturali

— dal piede esterno del rilevato di contenimentoi panali artificiali

— dal ciglio esterno per i canali artificiali “a rdso
Per i tratti in sotterraneo I'ampiezza di tale iascstabilita in 5 metri da ambo i lati rispetttease
del manufatto.
Le prescrizioni d’'uso edilizio all’interno delledee di rispetto sono assimilabili a quelle espresse
per le classi di idoneita urbanistica llla Banna [gearee inedificate, e Illb4 Banna per quelle
edificate.

6.5 Classi di pericolosita geologica e assetto umnatico

E’ stata elaborata una carta alla scala 1:5000yetde rappresentate la Classi di Sintesi geologica
sovrapposte alla Carta di Piano (Tav d@2Assetto urbanisticin scala 1:5.000 del nuovo PRG),
allo scopo di fornire un documento unitario chesmne la lettura sinottica delle scelte urbanistich
con la classificazione idrogeologica del territoro termini di pericolosita, confermandone la
congruita .

6.6  Schede descrittive delle singole aree oggetiarsformazione urbanistica
Ciascuna area del Progetto definitivo del nuovo PRGtata infine oggetto di specifica analisi al

fine di evidenziarne i caratteri geologico, idrolpgici e le condizioni di potenziale dissestabikta
di fornire indirizzi e prescrizioni tecniche perfise attuativa.
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