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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI, ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PI ANO

Capo |
Generalita

Art. 1
Principi e riferimenti legislativi

1 La disciplina urbanistica del nuovo PRG di Csiéspira:

al principio disussidiarietache comporta il preciso riconoscimento delle respbilita

e degli oggetti che competono al livello della pfiaazione comunale, per ruolo ed
autonomia amministrativa;

al principio dellacopianificazioneche influenza il caratterprocessuale e orizzontale
della pianificazione e la natura cooperativa deglazioni con le Istituzioni competenti
nella pianificazione del territorio e di settore.

al principio dellaperequazione urbanisticzhe si traduce in criteri e forme di equita di
trattamento urbanistico in relazione ai vantagggk oneri pubblici e privati che il PRG
configura e conseguentemente determina.

ai principi dimparzialitd economicitaefficaciae pubblicitadell’azione amministrativa,
affermati nell’Art. 97 della Costituzione e nell'&t della L 241/90, nonché al principio
di semplificazione amministrativael rispetto delle esigenze pubbliche di discgplin
degli usi e delle trasformazioni del territorio camale.

2 Le presenti norme dettano la disciplina urbanistiea I'attuazione del PRG della Citta di
Cirie, ai sensi della Lur 56/77 del Piemonte e sasive modifiche e integrazioni, nel
rispetto delle altre norme legislative vigenti tatee regionali

Art. 2
Elaborati del Piano

1. Il nuovo PRG di Cirie e costituito dai segudfliborati prescrittivi(P)

P1, Norme di Attuazione

P2, Assetto urbanistico (scala 1:5.000)

P3.1, Assetto della Citta storica antica (scala 1.000)

P3.2a, Assetto degli insediamenti storici fraziona(scala 1:2.000)
P3.2b, Assetto degli insediamenti storici rurali (sala 1:2.000)
P3.3a, Assetto urbanistico — territorio nord-est (sala 1:2.000)
P3.3b, Assetto urbanistico — territorio nord-oves{scala 1:2.000)
P3.3c, Assetto urbanistico — territorio centro-esfscala 1:2.000)
P3.3d, Assetto urbanistico — territorio centro-oves(scala 1:2.000)



- P3.3e, Assetto urbanistico — territorio sud-est(s¢a 1:2.000)

- P3.3f, Assetto urbanistico — territorio sud-ovestgcala 1:2.000)

- P4, Elaborati geologici e Relazione geologico-tecai e relativi elaborati

- P5, Valutazione Ambientale Strategica e relativelaborati

- P6, Assetto urbanistico commerciale (scala 1:5.00

- P7, Relazione tecnica di compatibilita con il Rino di classificazione acustica

Il nuovo PRG é costituito dai seguefiaborati illustrativi (1), programmatici (Pr) e
gestionali(G):
I1, Relazione lllustrativa del Piano.
12, Inquadramento territoriale -Assetto urbanistico rappresentativo anche dei
Comuni contermini (scala 1:25.000)Elaborato appartenente Ritogetto Preliminare del
nuovo PRG).
I3, Inquadramento territoriale - Assetto infrastrutturale (scala 1:25.000)(Elaborato
appartenente &rogetto Preliminare del nuovo PRG).
14, Infrastrutture della mobilita e Corridoi ecologici (scala 1:10.000).
Prl, Carta per la qualita del territorio (scala 1:5.000).
Elaborato G1, Guida progettuale per gli interventi nell&Citta storicae nei Tessuti
consolidati.
Elaborato G2, Guida progettuale per gli interventi nell&Citta e nel territorio della
trasformazione.

Gli Allegati Tecnici(AT) del Progetto Preliminare del nuovo PRG sono:
- Delibera Programmatica (DP) del Nuovo PRGallegata alla Del. CC n.39 del 26/6/07)
depositata presso il Comune di Cirie
- AT1, Schema Strutturale con Localizzazione delleOsservazioni alla Delibera
Programmatica (scala 1:10.000) e relativa Tabella
- AT2, Indagini socio economiche per il PRG
- AT3.1, Vincoli, limitazioni e valori: ambientali, paesaggistici, culturali e agricoli
(scala 1:10.000)
- AT3.2, Vincoli, limitazioni e valori: Vincoli idro geologici e Fasce di rispetto
(scala 1:10.000)
- AT4.1, Stato di diritto. Zonizzazione, insediameti e servizi del PRG vigente
(scala 1:5.000)
- AT4.2, Residuo di Piano. Insediamenti e servize€ala 1:5.000)
- AT5, Stato di fatto del territorio - Ortofoto (ripresa aprile 2008 scala 1:5.000
- AT6, Analisi storica e beni culturali e architettonici (comprensivo dell’Allegato L del
PRG vigenteg relative Tavole e Schede dell’analisi storica
- AT7.1, Infrastrutture ed impianti tecnologici (scala 1:5.000)
- AT7.2, Reti energetiche, di telecomunicazione mpianti tecnologici (scala 1:5.000)

Il quadro pianificatorio del nuovo PRG é completdé piani e dai programmi settoriali gia
predisposti dal’Amministrazione comunale, noncle guelli che saranno predisposti in
coerenza con il nuovo PRG.

Elaborato Rischio di incidente rilevantRIR)

L’Elaborato e stato predisposto dall’Amministramocomunale ai sensi DM 9 maggio 2001
“Requisiti minimi in materia di pianificazione urbatica e territoriale per le zone
interessate da stabilimenti a rischio di incidemtievante’ e della nota degli Assessorati
regionali Ambiente e Urbanistica Prot. 14101 deélZ002



Art. 3
Caratteri ed efficacia degli Elaborati

Gli Elaborati prescrittivi hanno valore normativo conformativo; glElaborati
programmaticie gestionali evidenziano gli obiettivi, le scelgé,indirizzi e le direttive che
dovranno guidare la progettazione di singoli ingenty, di progetti unitari da coordinare o di
piani di settore; glElaborati illustrativi esplicitano e documentano anche quantitativamente
le condizioni dello stato di fatto, le strategideescelte di Piano; glAllegati tecnicidel
Progetto preliminare (conservati presso il Comun€ide) costituiscono il materiale di
supporto alle scelte del PRG ed alla sua redazione.

La disciplina di PRG e definita dall'insieme @efirescrizioni di testo e grafiche contenute
negli Elaborati prescrittivi di cui al precedente Art.2.

Nell’eventuale contrasto tra Elaborati a scala idige prevalgono le indicazioni contenute
nell’Elaborato a scala maggiormente dettagliatal’éNentuale contrasto tra le Norme di
Attuazione (NdA) e le indicazioni contenute nellevdle di PRG, deve darsi prevalenza alle
prime sulle seconde.

| vincoli e le limitazioni agli interventi urbastico-edilizi in funzione delle Fasce fluviali e
delle Classi di rischio geologico, ai sensi rispathente del PAI-DPCM 24.05.2001 e della
Circolare PGR 7/LAP/1996 e sue m.ed i., sono idieati e normati nellElaborato P4
Elaborati geologici e Relazione geologico-tecnied BRG Essi prevalgono negli eventuali
contrasti con la normativa e le Tavole prescritte¢ PRG.

Gli Elaborati programmatici e gestionalidi cui al precedente Art.2, per i quali
I'Amministrazione Comunale potra provvedere ad @gi@namento periodico, hanno
valore di conoscenza, di indirizzo o direttiva. iEssmprendono materiali finalizzati alla
progettualita per I'attuazione del PRG.

Ogni successiva modifica a@laborati prescrittivicomporta variante al PRG ai sensi delle
diverse casistiche di cui all’art.17 della Lur 56/gni eventuale modificazione degli altri
Elaborati & di competenza dell’Amministrazione Comunale.

Art. 3bis
Misure e prescrizioni di compatibilitd ambientale

Il Rapporto ambientale VAS (Elaboratorescrittivo P5 e di seguito nell’articolo
denominato RA) individua e specifica (in Tavole @&é&lle in esso contenute) le misure di
compatibilizzazione evidenziate nei commi che seguo

Riequilibrio ecologico

- Hanno carattere dimostrativo non prescrittivosimulazioni progettuali delle aree di
riequilibrio ecologico individuate dal RA e conteauwelle tavv. EP 6, EP 7, EP 8, EP 9, EP
10, EP 11, EP 12, EP 13, EP 14, EP 15 con riferionaita proiezione 2020.

- Hanno carattere prescrittivo i valori di Btc ddatiti ai principali Ambiti di intervento
(riferiti alle simulazioni in 1.1 — proiezione 202@alle tabb. 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23,
25 e 27 come riassunti al 86 “Definizione dei pagamobiettivo” del Cap. 5 del RA.



- Costituiscono Criteri guida di progettazione eelhiree di riequilibrio ecologico e
ambientale gli “Indirizzi di progettazione delleear verdi” esposti al 89 del medesimo
Cap.5.

- Hanno efficacia dispositiva per la composizioperativa delle aree verdi di riequilibrio
ecologico degli Ambiti di trasformazione di cui piecedente punto 1.1 i valori di Btc
contenuti nella “Matrice di correlazione tra tipi ohtervento sulle aree verdi e zone
insediative e tipi di elementi del paesaggio (Epotallegata in calce al Cap. 5.

Settore agricolo

Le proposte evolutive del settore agricolo contenait Cap. 6, 86 del RA-VAS hanno
carattere ipotetico non prescrittivo. Cosi purecheattere meramente descrittivo I'analisi
delle strutture aziendali esposta nel medesimotQlapi

Rischio idrogeologico

Le valutazioni contenute al Cap. 7, 82 del RA “Cailglita idrogeologica degli ambiti di
intervento del nuovo PRG” forniscono un primo risico delle criticita locali e delle misure
di mitigazione del rischio degli ambiti di interwerivi rassegnati.

Per i riconoscimenti puntuali della pericolositaoigeologica delle aree di trasformazione e
delle conseguenti disposizioni normative e intetivénprotezione si rimanda allo specifico
Elaborato P4 del nuovo PRG e relative proposiaianimative.

Rischio antropogenico

Siti contaminati

II' RA richiama per riassunto al Cap. 8, 81.3: pseui, tipi di intervento, procedura
attuativa e limitazioni degli interventi di riqutiazione ambientale e urbanistica previsti
dal nuovo PRG per gli ex stabilimenti IPCA, ex FINA ed ex Conceria in localita San
Michele.

Prevede e prescrive inoltre la bonifica e il ripnis ambientale di terreno in strada Crotti e
la messa in sicurezza permanente dello stabilimdetaeler.

Insediamenti a rischio di incidente rilevante

Il nuovo PRG e il RA individuano lo stabilimento ENpa di Robassomero/Cirié quale
azienda a rischio di incidente rilevante-RIR ai ssetiell’art. 8 del D.Lgs 334/99 e ne
delimitano in cartografia I'area di osservazionen aderimento alla D.C.P Provincia di
Torino n. 198-332467 del 22.5.07.

Per gli interventi ammessi si richiama in maten@amfo trattato e disciplinato dall’apposito
studio RIR allegato agli elaborati del nuovo PRG.

Rischio sismico

Si richiama quanto accertato e disciplinato dapiegito Cap. contenuto nella Relazione
geologica del nuovo PRG (Elaborato P4).

Mobilita sostenibile e viabilita

Per la mobilita sostenibile il RA fa richiamo:

- al Programma di realizzazione di piste e peranctabili urbani esposto al 82.1.3 del Cap. 9

- ai provvedimenti comunali di limitazione del fiiab (ZTL) indicati al §2.2.1, Cap. 9

- agli interventi di mitigazione ambientale de$o viarioin progetto elencati al 83.2, Cap. 9

- Per il tracciato della viabilita pedemontanapfila entrata in vigore del nuovo PRG ed
alla definizione definitiva del tracciato, si amalno le relative fasce di rispetto e le misure
di salvaguardia.

Risorse idriche
Rete acquedottistica
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Attesa l'adeguatezza della rete comunale esist@eteestensione, gerarchia e dimensione
delle condotte, il RA reputa opportuno sosteneliaciemento dei consumi dovuto
all'incremento di capacita insediativa pianificatal nuovo PRG mediante la creazione di 1
0 2 nuovi pozzi. La loro realizzazione nel tempor&alefinita dai programmi comunali di
opere pubbliche in ragione del fabbisogno accedat@ompetenti uffici municipali.

Rete acque reflue

Attesa l'adeguatezza del servizio depurativo irdBranale esistente, gli interventi di
trasformazione previsti dal nuovo PRG andranno ymintente verificati in rapporto alle
caratteristiche dimensionali e funzionali delle dotte cittadine ai cui si dovranno
allacciare. In particolare si richiama quanto emidato dal RA per la Citta giardino al §2.2.
del Cap. 10.

Qualita dell’aria

Anche se il monitoraggio della qualita dell’aria éaidenziato per gli inquinanti rilevati

(NO? e SG) valori accettabili e in costante miglioramentd decennio, & opportuna per le
nuove costruzioni (e per quanto possibile per glienventi sugli edifici esistenti)

I'applicazione dei principi della bioedilizia e &l misure di risparmio energetico
evidenziate nell’'elaborato G2 del nuovo PRG “Guptagettuale per gli interventi nella
Citta della trasformazione” (e nell’elaborato G1 tessuti della Citta consolidata) oltre alle
indicazioni relative alla produzione di energia foati rinnovabili definita dalla vigente

normativa regionale e dall’allegato energeticoRI¢.

Smaltimento dei Rifiuti solidi urbani
Nel comune di Cirié viene effettuata la raccoltiiedenziata con il sistema del porta a porta
e l'istruzione della popolazione all’applicazionelld regole da esso necessitate.

Compatibilita acustica
Per le aree di trasformazione si richiama quanteraato e disciplinato dalla Verifica di
compatibilita acustica integrata agli elaborati mgbvo PRG

Beni ambientali, culturali e architettonici, areerischio archeologico

Con riferimento ai riconoscimenti evidenziati alpCa6 del RA si richiamano le analisi e le
disposizioni normative contenute nell’allegato G3utda progettuale per gli interventi nella
Citta storica e nella citta consolidata” e la diicia normativa delle presenti NdA.

Nelle aree segnalaterigchio archeologicalalla Soprintendenza per i Beni archeologici del
Piemonte ed evidenziate nel RA al Cap. 16 e netla. Prl,Carta per la qualita del
territorio (scala 1:5.000), per gli interventi che vadanorgddcare il sottosuolo, i relativi
elaborati di progetto vanno presentati alla Sopridenza per i Beni archeologici del
Piemonte prima del rilascio del permesso di cogruQualunque rinvenimento di natura
archeologica che avvenga nel territorio comunateraunque soggetto alle forme di tutela
di cui al Dlgs n. 42 del 22.1.2004. Nelle aree neg¢sate da progetti di opere pubbliche, si
procede comunque alla verifica preventiva dellliegse archeologico ai sensi del Digs 163
del 12.4.2006.

Monitoraggio

Il RA individua il set di indicatori e la temporafiazione delle attivita di monitoraggio che
verra periodicamente espletata dagli uffici comumpalr la verifica della efficacia delle

misure di compatibilizzazione enunciate dal presehtticolo e dagli studi e allegati di

piano qui richiamati. Nel caso emergano nel temmticazioni che attestino il mancato
perseguimento, in tutto o in parte, degli obieftikkEnte adottera gli interventi correttivi

eventualmente necessari.



Capo Il
Parametri e Classificazioni

Art. 4
Grandezze urbanistiche, ambientali ed edilizie

Superficie territorialeSt: misura in mq la superficie di un Ambito o di uarea la cui
trasformazione € sottoposta ad attuazione indjrett@diante Strumento urbanistico
esecutivo (SUE), comunque denominato; la St congarenltre alle aree private, le aree
pubbliche destinate dal PRG o dal SUE alle urbazioni primarie, secondarie e indotte,
nonché, ove previsto, all’Edilizia residenziale iate (ERS) e comunque comprende tutto
cio che si trova all'interno del perimetro dell’Amtdbo dell’area.

Alla superficie territoriale si applicalfidice di edificabilita territorialelt .

Superficie fondiariaSf. misura in mq la superficie di un’area edificath edificabile; essa
comprende l'area di sedime e di pertinenza degfiiceccorrispondente al lotto o al terreno
agricolo da asservire alla costruzione, al netitedriperfici destinate dal PRG o dal SUE
alle urbanizzazioni primarie, secondarie e indeisstenti e/o previste. Alla SF si applica
I"Indice di edificabilita fondiaridf .

Superficie copertédc misura in mq la superficie della proiezione ooaiale dell'intero
corpo dell’edificato emergente dal terreno, comgrestettoie, le logge, i "bow window" e
“bay window”, i vani scala, i vani degli ascensarporticati e le altre analoghe strutture.
Sono esclusi dal computo della superficie copelitalgmenti decorativi, i cornicioni, gli
elementi frangisole, le pensiline ed i balconi #ipesbalzo, questi ultimi aggettanti per non
piu di 1,50 m dal filo di fabbricazione

Superficie permeabil8p: misura in percentuale la quota di Superficie farid o Superficie
territoriale che deve essere conservata o resagadita in modo profondo alle acque (di cui
almeno il 60% trattata a giardino privato), secoledprescrizioni del PRG .

Capacita insediativa teoric&irt : esprime, tramite il rapporto Superficie lordgpdvimento
(SIp)/30 mq di Slp per abitante teorico, di curaatl 20 della Lur 56/77, il humero di
abitanti convenzionalmente insediabili, al fine ddiimensionamento degli Standard
urbanistici nel PRG e nei SUE.

La Slp e definita nel successivo comma 9.

Tessuto urbanistico-edilizid: si configura come porzione urbana all'interndalguale i
caratteri di omogeneita (funzionale, di regole giiamto morfologico, di suddivisione del
suolo) sono prevalenti rispetto alle differenzel fdesuto, anche gli elementi edilizi e urbani
che lo compongono appaiono riconducibili ad aldimispecifici e comprendono
aggregazioni di edifici — con relativi spazi aperfpertinenze - riconducibili a regole
d’'impianto, suddivisione del suolo, disposizion@apporto con i tracciati sostanzialmente
omogenei. Tessutidi norma, non comprendono le sedi viarie ad sgmhe di quelle

private di distribuzione interna o di accesso ad|lfici.

Lotto di completamentbc: tasselli di suolo inedificato o parzialmente ewifo di limitata

estensione (di norma non superiori a 6.000 mq edlumi casi evidenziati nelle Tavole di
Assetto urbanisticin scala 1:2000) appartenenti a Tessuti dove il RRtnette interventi
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diretti o convenzionati, ai sensi del comma 5 dell’49 della Lur 56/77, se di superficie
uguale o superiore ai 3.000 mq) di nuovo impiantn¢hé interventi sugli eventuali edifici
esistenti) a completamento dei Tessuti di appantzme

Ai fini della individuazione deiLc (ove non gia evidenziato nelle Tavole Agssetto
urbanisticoin scala 1:2000), sono da considerare i fraziondina@wenuti precedentemente
alla delibera del Consiglio Comunale n. 20 del D31, di approvazione delle
Controdeduzioni alle Osservazioni.

Spazi di pertinenzacostituiscono la porzione di terreno o fabbricatm cui gli edifici
evidenziano un preciso legame funzionale. Il ratpidi pertinenzialita dovra risultare da
eventuali concessioni, autorizzazioni o licenzeliadi od altri atti abilitativi relativi
all'edificio principale o, in alternativa, tale n@igito dovra essere costituito mediante pratica
di accatastamento.

Superficie lorda di paviment8lp: misura in mqg. la somma delle superfici lorde, poese
entro il perimetro esterno delle murature, di tutiivelli fuori e entro terra degli edifici,
gualunque sia la loro destinazione d’'uso.

Non costituisce Slp la superficie di:

a) vani corsa degli ascensori, vani scala ed atrii;

b) locali o volumi tecnici, per le sole parti emengj dalla linea di gronda o dall’estradosso
dell’ultimo solaio, quali torrini dei macchinari gieascensori e i torrini dei corpi scala;

c) spazi non interamente chiusi anche se copeuti dogge, terrazzi coperti, altane,
porticati al piano terra;

d) locali completamente interrati o emergenti ndineomt 2,50 fuori terra e privi delle
caratteristiche di abitabilitad, qualora destinatiiazioni pertinenziali asservite agli usi e alle
unita funzionali dei livelli sovrastanti (quali lalt tecnici, cantine, autorimesse, parcheggi,
magazzini e depositi), purchge interrati ed eccedenti I'impronta del fabbricatspettino
I'indice di permeabilita di cui al successivo art 5

e) locali ricavati tra intradosso del solaio di edpra ed estradosso del solaio dell’'ultimo
livello di calpestio, per le parti di altezza utifderiore a 1,80 mt.;

f) I locali al piano sottotetto con altezza medomgerata minore o uguale a mt 2,40 destinati
ad usi accessori e pertinenziali (bagno di servaggiuntivo al principale dell’abitazione,
lavanderia, tavernetta, ripostiglio, guardarobd)edabitazioni del piano sottostante (seppur
soggetti al pagamento degli oneri di urbanizzazierdi costruzione). Nel caso di soffitti
inclinati, ferme restando le altezze medie, I'attenetta all’imposta dei vani cosi ottenuti,
misurata dal piano pavimento a progetto fino alladosso del solaio di copertura, non potra
essere inferiore a m 1,40.

10 Superficie lorda virtualeSlv: esprime in termini di superficie lorda di pavimena
consistenza edilizia di un fabbricato esistentereigponde al suo volume fuori terra diviso
per l'altezza virtuale di 3,00 mt, comprendentehenc volumi chiusi verticalmente su tre
lati

10bis Superficie utile Sula superficie utile, misurata in metri quadratila somma delle
superfici utili di tutti i piani entro e fuori tear sottotetto abitabile compreso, ricavate
deducendo dalla Slp tutte le superfici non destiatalpestio. Le soglie di passaggio da un
vano all'altro e gli sguinci di porte e finestreneaconvenzionalmente considerate superfici
non destinate al calpestio fino ad una profondigssima di 0,50 m e, come tali, sono
dedotte dalle superfici lorde; soglie e sguinci ptofondita maggiore saranno invece
computati per intero come superfici destinate plestia
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Altezza degli edificH: misurata in metri, &€ la massima tra quelle dentirgproiezioni
ortogonali delle singole facciate della costruziomempresi gli elementi aggettanti o
arretrati e la copertura).

Si assume come altezza di ciascun fronte dellawcoshe la differenza di quota, misurata in
metri, tra l'estradosso dell'ultimo solaio (ovvéra il filo di gronda della copertura se a
quota piu elevata rispetto ad esso) ed il puntobaisso della linea di spiccato; parapetti
chiusi o semiaperti, realizzati con qualsiasi tgoonateriale, non rientrano nel computo se di
altezza inferiore o uguale a 1,10 m. L'ultimo swléi quello che sovrasta l'ultimo spazio
abitabile o agibile (ivi compresi i sottotetti chesseggano i requisiti tecnico-funzionali per
essere considerati abitabili o agibili) con esdasidei volumi tecnici.

Pervolume tecnicai intendono quelli relativi a impianti tecnicicessari al funzionamento
del fabbricato, sia sistemati entro il corpo dilfaba sia al di fuori. Tali volumi non
concorrono alla verifica degli indici sterometrgolo qualora, ai sensi di Legge, si rendano
indispensabili, sulla base di nuove disposizioili,ladeguamento dell'impianto stesso su
edifici gia realizzati.

Il filo di gronda e dato dall'intersezione della superficie dellaciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della Eagtettante della copertura; nel caso in cui
la facciata e la copertura siano raccordati comeldi curvilinei od altro, l'intersezione di
cui sopra e rappresentata da una linea virtuale.

La linea di spiccatcé data dall'intersezione della superficie delet@ornaturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfiei#a facciata della costruzione, escluse le
parti prospicienti a rampe, scale e viabilita piavdi accesso ai piani interrati.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andataeorizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticaltdzza virtuale della linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio sottostante, & comwmalmente ricavata dividendo il volume
dell'ultimo spazio (comprensivo degli spessori tiinponamenti laterali e dell'ultimo
solaio) per la superficie utile lorda corrisponderdl netto di eventuali soppalchi; l'altezza
virtuale di cui sopra sommata alla differenza dotqutra il piano di calpestio citato ed il
punto piu basso della linea di spiccattaiiezza di ciascun fronte

Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclusegere di natura tecnica che € necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini
delle scale, camini, torri di esalazione, ciminjertenne, impianti per il riscaldamento e/o
la refrigerazione, impianti per l'utilizzo di foregnergetiche alternative.

Numero dei pianNp: Il numero dei piani della costruzione € il numde piani abitabili o
agibili (compresi quelli formati da da spazi satttd che posseggano i requisiti tecnico-
funzionali per I'abitabilita) e di quelli semintetr il cui livello di calpestio sia, anche solo in
parte, fuori terra rispetto ad uno qualunque deitirdell'edificio, con esclusione di rampe,
scale e viabilita privata di accesso ai piani iratir cioe dei piani che contribuiscono a
determinare la Slp.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi gukltui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal suerigiu di 1,20 m, misurati dal piu alto
dei punti dell'intradosso del soffitto al piu bask®s punti delle linee di spiccato perimetrali,
nonché gli eventuali soppalchi.

Volume del fabbricatd/ol: misurato in metri cubi, € la somma dei prodotila Slp di
ciascun piano, al netto di eventuali soppalchi, l[pdtezza misurata tra i livelli di calpestio
del piano medesimo e del piano superiore.

Per |'ultimo piano, sottotetto abitabile o agikitempreso, 'altezza di cui sopra € quella tra il
livello di calpestio e l'estradosso dell'ultimo a&ol o in sua assenza l'estradosso della
superficie di copertura. Nel caso in cui l'ultimmaso non presenti andamento orizzontale, si
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15

16
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ricava convenzionalmente l'altezza virtuale allalgwe situata la linea di estradosso rispetto
al piano di calpestio, seguendo il procedimentats al comma 11.

Distanza dai confinDc: rappresenta la distanza in metri tra il filo dbbricazione di una
costruzione e la linea di confine della propriéttdilo di fabbricazione, ai fini della presente
norma, € dato dal perimetro esterno delle pardta dmstruzione, con esclusione degli
elementi decorativi, dei cornicioni, delle penslirdei balconi e delle altre analoghe opere,
aggettanti per non piu di 1,50 m; sono inclusi peiimetro anzidetto i "bow windows", le
verande, gli elementi portanti verticali in risaltdi spazi porticati, i vani semiaperti di scale
ed ascensori. Tale valutazione si applica ancipgaai interrati, nel caso in cui sia stabilita,
per questi, una distanza ai sensi delle presesggiodizioni. Di norma tale distacco viene
fissato in almeno mt. 5,00 ad esclusione che 1@tta storica a di cui al successivo Capo Il
del Titolo II.

Distanza degli edifici dalle strad®s: rappresenta la distanza in metri tra il filo di
fabbricazione di una costruzione e il confine dawwtrada o, in assenza di questo, ciglio di
una strada.

Il PRG, di norma fa riferimento alle distanze figsdal D.M. 14/04/68 e dal vigente Codice
della Strada (D.lgs. 285/1992 e s.m.i), fatto satp@mnto diversamente precisato nelle
Tavole diAssetto urbanistico

Distanza fuori terra tra edificDe: rappresenta la distanza in metri minima fuoniaéra filo
di fabbricazione di una costruzione e filo di fabbrione di un‘altra costruzione (di cui al
DM 1444/1968).

Area di concentrazione edilizi&Ce: con riferimento agli Ambiti della Citta e del tiorio
della trasformazione di cui al successivo Capo éV/Tdtolo Il, rappresenta I'area nella quale
va concentrata |'edificazione; essa fa parte dellperficie fondiaria (SF) che comprende la
viabilita privata relativa agli insediamenti, ilneke privato e i parcheggi di pertinenza degli
edifici, le eventuali rampe d’accesso, qualorastgissi non siano realizzati a raso. Laddove
nell’Ambito e previsto I'uso abitativo, I'edificaane residenziale comprende gli interventi di
Edilizia convenzionata di cui agli Artt. 17 e 18 @R 380/2001; tale edilizia concorre al
rispetto delle proporzioni nei confronti del fallg®o residenziale decennale in misura ed ai
sensi dell’Art. 37, lettera a) della Lur 56/1977.

Verde privato con valenza ecologica ed altri sparzvati Ve: con riferimento agli ambiti
della Citta e del territorio della trasformazioneadi al successivo Capo IV, Titolo I,
rappresenta I'area a verde ed altri spazi privetbedo i parametri prescritti dalle presenti
norme;Ve costituisce parte della Superficie fondiaria eéssa una quota deve essere Verde
privato permeabile\(Pp) e la restante parte puo essere destinata ad\aide e spazi
privati (Sp).

Verde, servizi pubblici e d'interesse collettivafrastrutture VS: con riferimento agli
Ambiti della Citta e del territorio della trasforziane di cui al successivo Capo IV, Titolo
Il, rappresenta I'area da cedere interamente alu@emoltre alla quota dtandarddi cui
agli articoli 21 e 22 della Lur 56/1977, puo commere anche suoli per la viabilita, per
altre attrezzature pubbliche d'interesse generaler #Edilizia residenziale sociale (ERS)

! Edilizia residenziale socialERS: rappresenta I'edilizia residenziale pubblioatp in essere da soggetti pubblici o
privati finanziata o agevolata con risorse publdietsi distingue irEdilizia sovvenzionata (ES)ioé attuata dagli enti
pubblici sia per la costruzione di nuove abitazisia per il recupero degli edifici esisterEililizia convenzionata
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Art. 5
Parametri urbanistici e ambientali

Indice di edificabilita territorialeIt: rappresenta l&uperficie lorda di paviment&lp
massima realizzabile per ogni metro quadroSdperficie territoriale St. Il rapporto &
espresso img/mgq.

Indice di edificabilita fondiaridf : rappresenta I8uperficie lorda di pavimentslp massima
realizzabile per ogni metro quadro Superficie fondiariaSF. Il rapporto € espresso in
mqg/mg.

Rapporto di coperturd&c: Il rapporto di copertura e il quoziente, espresspercentuale,
tra la superficie coperta dalle costruzioni edifica/o edificabili e la superficie fondiaria
(Rcf) o territoriale (Rct) pertinente; esso rapprea la percentuale di superficie coperta
edificata e/o edificabile rispetto alla Sf o St {RcSc/Sf; Rct = Sc/St)

Indice di permeabilitalp: esprime il rapporto % minimo ammissibile tra Saiperficie
permeabileSp e laSuperficie territorialeSt o la Superficie fondiariaSf (nel caso dei
permessi di costruire convenzionati, nei Tessuladgitta consolidata la Sf € da considerare
comprensiva delle eventuali cessioni di aree mardstrd o viabilita), come specificato negli
articoli che seguono.

Densita arboreaA e arbustivaAr: esprimono rispettivamente il numero di alberiattp
fusto e il numero di arbusti da mettere a dimonaggmi mq. di superficie di riferimento(Sf
per gli interventi diretti e St per gli strumentiuativi).

Per gli impianti arborei di cui sopra si fa rifeemto (per quantita e qualita) alle
indicazioni dell’Elaborato P5 relativo alla VA&ap. 5, punto 5.10 "Sistemi di impianto
vegetativo" della Vas come modificato e integratoni sede controdeduttiva alla Regione
Piemonte),oltre che ai disposti dell’ Art.892 del Codice Qavi

Capo llI
Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

Art. 6
Norme Generali

Le tipologie (di cuall’art.3 DPR 380/01 e art. 13 Lur 56/1977) degli meeiti edilizi sono
definite e disciplinate dalle vigenti norme di leggtatale e regionale e dal presente Capo IlI.
Ogni modifica della legislazione statale o regienal materia determina I'automatica e
conseguente variazione della disciplina di segufitoita.

In caso di contrasto tra norme di legge e le pitesenme si applicheranno esclusivamente
le prime.

Salvo diverse disposizioni contenute nei suceeadicoli, I'intervento urbanistico diretto
e previsto per gli interventi relativi 8istema insediativappartenente alla Citta storica e
alla Citta consolidata, nonchéSistema dei servizi, delle attrezzature e degliampe per

agevolata (Ecan proprieta indivisa e divisa, cioé quella finataieon mutui agevolati concessi ad enti, coopezativ
imprese di costruzione, privati singoli e convenzita a seconda dei casi in base all’Art. 35 L. 83851
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gli interventi relativi alSistema ambientale e agricoloa disciplina edilizia relativa
all'intervento urbanistico diretto € regolamentatimaverso parametri fondiari.

3 Salvo diverse disposizioni contenute nei successtigoli, I'intervento urbanistico
indiretto mediante Strumenti urbanistici esecutivi (SUE)revisto per gli interventi
relativi alla Citta e al territorio della trasforziane. La disciplina edificatoria relativa
all'intervento urbanistico indiretto e disciplinaaétraverso parametri territoriali.

4 Gli indici e parametri ambientali di cui ai com#he 5 dell’articolo 5, potranno essere
motivatamente ridotti, sulla base di una specificalisi e di una corretta progettazione del
suolo che tenga conto degli specifici aspetti ggiclédrogeologici ed ecologici, nonché
dell'utilizzo di soluzioni alternative di pari effacia ambientale, riferite alle migliori
tecnologie disponibili

5 Perinuovi edifici e pegli edifici esistenti a tetto piano, sono ammeisgerventi di posa di
“tetti vegetali”. La realizzazione di coperture et@ji determina la possibilita di realizzare
sulla soletta di copertura piccole serre o giardimverno, di norma con H non superiore a
mt 2,50, per un massimo del 20% della superficiladtessa copertura (nel rispetto delle
Dc o previo assenso delle proprieta confinanti).

Art. 6bis
Bassi fabbricati

1 Larealizzazione di bassi fabbricati, da dessinad autorimessa privata e/o locali uso sgombero
e deposito, potra avvenire nel rispetto delle taratiche di seguito evidenziate; tali manufatti
dovranno in ogni caso dimostrare tipologie congrsgetto alla loro destinazione accessoria. e
possono essere realizzati nel limite di 1 mq di&jpi 8 mc di volume (VOL) del fabbricato di
cui costituiscono pertinenza.

- Nei Tessuti della Citta consolidat@di cui al Titolo I, Capo lll: anche su confinercaltezza
max di mt 3,00 misurata dal piano cortile circostaihfabbricato, rispetto della distanza di mt
5,00 da qualsiasi costruzione limitrofa, riducibdemt 2,50 previo assenso del confinante; e
ammessa la costruzione in adereaziabbricati gia esistenti su confine; &€ ammessasalla
realizzazione a distanza inferiore a mt 5,00 mainteriori a mt 3,00 dal confine e comunque
nel rispetto delle distanze minime fra costruzigmmgvio assenso delle proprieta confinanti;
eventuali altezze maggiori possono essere ottenatkante I'interramento del piano pavimento
rispetto al piano cortile; potranno essere realizaache con tipologia di copertura a falde
inclinate nel rispetto dell'altezza esterna mediaetri 3e con materiali coerenti con il Tessuto
urbanistico-edilizio di appartenenza; sono ammésteie completamente aperte (considerate
tali se aperte su piu del 50% del perimetro) arstheonfine con altezza esterna media di metri
3 misurata dal piano cortile circostante, nel rigpdell'indice di permeabilita di zona; € altresi
consentita una maggiore altezza su confine, pretienimento dellassenso scritto dei
confinanti.

- NellaCitta storica antica e moderndi cui al Titolo I, Capo IlI: nel rispetto di qa#p previsto

ai punti precedenti, ad esclusione della possibditparziale interramento del piano pavimento
dei manufatti e nel rispetto di quanto comunqubikta in merito nel Capo 1l del Titolo Il delle
presenti NdA

- Nel Territorio agricolo di cui al titolo IV Capo [. per le abitazioni ewsti nel rispetto di
quanto previsto per i "tessuti della citta consati con esclusione della tipologia a copertura
piana e ricreando un corretto inserimento nel ctatagricolo, naturale ed edilizio; per le
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nuove abitazioni ricercando soluzioni interrateemsinterrate, con esclusione della tipologia a
copertura piana, e comunque nel rispetto di urettorinserimento nel contesto, tenendo conto
di quanto eventualmente indicato nell'elaboratad@linuovo PRG.

Ai soli fini dell’applicazione del presente adio sono escluse sia dal computo \delume
della costruzionesistente che dal computo della Slp edificabilbas$o fabbricato”, le tettoie
aperte su almeno un lato di altezza allimpostaswgeriore a mt. 5,00,

purché sia rispettato il rapporto di copertura rimas® l'indice di permeabilita del Tessuto o
Territorio di appartenenza.

Art 6 ter
Recinzioni

1 Fatto salvo quanto stabilito e/o ammesso dal veg€udice della Strada (D.lgs. 285/1992 e
s.m.i), le recinzioni sono ammesse in tutto ilitero comunale con le avvertenze che
seguono.

2 Nel territorio agricolo sono ammesse purché sianipd completamente a giorno a trama
leggera e di altezza non superiore a mt. 2,50jzrzdé esclusivamente con fondazioni
puntuali in corrispondenza dei sostegni vertidalizoccolo, di altezza massima pari a mt.
0,80, e ammesso soltanto per i tratti di recinzidaerealizzarsi verso strade pubbliche o
suolo pubblico o per la delimitazione di lotti gadlificati e pertanto di pertinenza di
fabbricati esistenti, per un'estensione massiméottepari a quattro volte la Sc; nei lotti gia
edificati, in alternativa alle recinzioni a giornosi come descritte, potranno essere ammesse
anche eventuali recinzioni a parete piena quakabizzate con materiali e tipologie proprie
dell'ambiente rurale ove saranno inserite (es. anatpieni formati a mano e/o con
rivestimento in intonaco e tinteggiature in tirdade).

Salvo diverse e contrastanti disposizioni sostedatgi Enti proprietari del sedime viario su
cui dette recinzioni prospettano, che in tal casva@lgono, esse possono essere realizzate a
non meno di mt. 3,00 dai cigli dei sedimi viari atiadefiniti. Sono inoltre ammesse
recinzioni a parete piena di differente altezza aon massimo di mt. 3,00, per il
completamento di recinzioni esistenti e dello sie§so, nonché per nuove recinzioni di
centri aziendali rurali, purché nell'uno come aéHlb caso, si curino architettonicamente i
parametri esterni delle stesse, intervenendo eabnénte sulle parti preesistenti.

3 Nei Tessuti della Citta consolidata e nella Cittarisa antica e moderna le recinzioni a
parete piena con un massimo di altezza di mt. 3d@flbo ammesse esclusivamente nel
TCSm1. In tutte le altre zone esse debbono essgi@@o, rispettare I'altezza massima di
mt. 0,80 per lo zoccolo e di mt. 2,50 totali; eest consentita la realizzazione di recinzioni
parzialmente a parete piena qualora le apertunasianti lo zoccolo costituiscano almeno il
50% della superficie di prospetto sovrastante locab medesimo; in ogni caso tutte le
recinzioni dovranno risultare di foggia semplice aunonizzarsi il piu possibile con le
recinzioni gia in atto e circostanti.

4 Nei TC6 le recinzioni possono essere realizzatdearec parete piena con un massimo di
altezza di mt. 3,00 purché il rivestimento estesig eseguito con tipologia e materiali
consoni alle aree limitrofe agli insediamenti stess

5 Tanto in territorio agricolo quanto in territoriochano, per garantire una conveniente
visibilita e idoneita di accesso ai veicoli, in eedi progetto di recinzione, dovra essere
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previsto un ulteriore arretramento dal filo di regone in corrispondenza dei passaggi carrai
in misura di norma non inferiore a 5,00 m dal cdgiirada, fatte salve eventuali deroghe ai
sensi dell'art. 46, comma 4, del D.P.R. 495/92 .mrssii. da valutare in sede di esame
dell'istanza.

In presenza di fili stradali in atto e/o in via fdrmazione le recinzioni devono essere di
volta in volta autorizzate dal Comune previa defmme degli allineamenti stradali da parte
dell'Ufficio Tecnico Comunale lungo i tratti di sete viario su cui esse fronteggiano.

Art. 7
Tipologie d’intervento edilizio ed urbanistico

Il PRG € attuato attraverso interventi di tipo il ed urbanistico che sono articolati nelle
seguenti tipologie:

a) interventi sul patrimonio edilizio esistente
- Manutenzione ordinaria

- Manutenzione straordinaria

- Restauro e risanamento conservativo

- Ripristino tipologico

- Ripristino edilizio

- Ristrutturazione edilizia

- Demolizione e ricostruzione

- Demolizione senza ricostruzione

- Completamento edilizio

b) Ristrutturazione urbanistica

¢) Nuova edificazione e impianto urbanistico

Opere o interventi particolari:
d) Mutamento di destinazione d’uso
e) Attrezzatura del territorio

Per la Citta storica antica e moderna (di csuakessivo Titolo I, Capo Il), ad integrazione
alle modalita di intervento sopra ricordate, soafinite alcune specifiche modalita di
intervento, aggiuntive a quelle elencate al preseleomma 1, che dovranno essere
utilizzate negli interventi all’interno della Cit&torica nelle componenti di essa evidenziate
nelle Tavole P3.1 e P3.2a e P3.2b.

Manutenzione ordinari@VO). Costituiscono interventi di manutenzione ordiaauelli
che riguardano le opere di riparazione, rinnovamergostituzione delle finiture degli

edifici e quelle necessarie ad integrare o manéeinegfficienza gli impianti tecnologici
esistenti.

Manutenzione straordinariéMS). Costituiscono interventi di manutenzione strawada le
opere e le modifiche necessarie per rinnovare t#@os parti anche strutturali degli edifici,
nonché per realizzare ed integrare i servizi igierganitari e tecnologici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unitnmobiliari e non comportino modifiche
delle destinazioni d'uso.

Restauro e risanamento conservatflRC): Consistono, in un insieme di interventi edilizi
rivolti a conservare I'organismo edilizio e ad assarne la funzionalita mediante un insieme
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sistematico di opere che, nel rispetto degli eldntgrologici, formali e strutturali
dell’'organismo stesso, ne consentano destinaziosodon essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino eifirrovo degli elementi costitutivi
dell’edificio, I'inserimento degli elementi accesise degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estrandiaanismo edilizio.

Ripristino tipologico(Rpt). Gli interventi di ripristino tipologico riguard® le unita edilizie
fatiscenti o parzialmente demolite di cui &€ podsiteperire adeguata documentazione della
loro organizzazione tipologica originaria, indivahile anche in altre unita edilizie dello
stesso periodo storico e della stessa area cdtural

Ripristino edilizio(Rpe). Gli interventi di ripristino edilizio riguardanoigipazi gia edificati
ed ora completamente demoliti, dei quali non eipdegeperire completa documentazione
della precedente organizzazione architettonica e queali € necessario ricostituire la
compagine urbana originaria. Il tipo di interveptevede la ricostruzione con nuovo
intervento uniformato agli allineamenti prevalemizzontali e verticali dell'isolato.

Ristrutturazione edilizi§RE): Sono gli interventi rivolti a trasformare gli orgami edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che posportare ad un organismo edilizio in
tutto o in parte diverso dal precedente. Tali weati comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi delliddio, I'eliminazione, la modifica e
linserimento di nuovi elementi ed impianti. Neltdito degli interventi di ristrutturazione
edilizia sono ricompresi anche quelli consistergilan demolizione e ricostruzione con la
stessa volumetria e sagoma di quello preesistatte $alve le sole innovazioni necessarie
per 'adeguamento alla normativa antisismica. @Gleiventi di cui alla presente categoria
sono condizionati alla preventiva dimostrazione kghstrutture oggetto di intervento siano
state legittimamente realizzate o che siano stgietto di sanatoria edilizia regolarmente
accolta.

Nel PRG sono previste modalita di intervento druigurazione diverse in funzione delle
caratteristiche dei tessuti urbani. Tali modalaasdi seguito specificate e suddivise come
segue:

REL1 ristrutturazione edilizia senza variaziongmblbgia e di sagoma ma con limitate
modifiche esterne per uniformare I'aspetto arctoteco degli edifici.

REZ2 ristrutturazione edilizia con variazione dolipgia e di sagoma della copertura senza
ampliamento della Slp

RESristrutturazione edilizia con modifica della sagoeniamitati ampliamenti della Slp
(sopraelevazione e/o aggiunta laterale) fino a g5anSu.

RE4 demolizione e successiva fedele ricostruzione difabbricato identico, quanto a
sagoma, volumi, area di sedime e caratteristichendeeriali, a quello preesistente.

RES5 demolizione e successiva ricostruzione di bbrigato con uguale volume in coerenza
con la tipologia e I'aspetto architettonico deildabati storici circostanti o con tipologia
moderna.

REG6 ristrutturazione edilizia mediante la quale ansentito I'incremento della Slp nel
rispetto del volume lordo esistente. Con riferinsemigli usi residenziali € consentito
'incremento della Slp nel limite massimo di mq.10@l rispetto del volume lordo esistente,
mediante il recupero di sottotetti, porticati, /e locali destinati ad usi non residenziali, a
condizione che tali volumi siano compresi in edipdncipali o, se pur risultando separati
da questi, presentino caratteristiche dimensios#titturali e localizzative tali da risultare
compatibili con l'uso residenziale; i volumi norspondenti alle succitate caratteristiche
potranno essere recuperati per usi accessori edidemza. Gli interventi dovranno essere
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realizzati nel rispetto delle norme in materia ditahza tra fabbricati ed essendo fatti salvi |
diritti di terzi.

Demolizione e ricostruzion€DR). Sono interventinei quali la ricostruzione comporta
variazione di sagoma e/o di area di sedime e/dmdBuno o piu edifici all'interno di uno
stesso Tessuto. Gli interventi di cui alla preseatiegoria sono condizionati alla preventiva
dimostrazione che le strutture oggetto di intergesiano state legittimamente realizzate o
che siano state oggetto di sanatoria edilizia segoénte accolta.

Demolizione senza ricostruzio(i@sR). Gli interventi di demolizione senza ricostruzon
sono orientati all'opera di risanamento funzioreatermale degli insediamenti. Tali
interventi possono riguardare edifici /o manufatéisenti su tutto il territorio comunale.

Completamento edilizi@CE) consistente nella realizzazione di nuove opeareh@ a seguito
di interventi sull’esistente), negli ampliamentptieedifici esistenti, nella demolizione e
ricostruzione nel rispetto degli indici di zonallaedificazioni su parti di Tessulti
urbanistico-edilizi inedificati (lotti di completagnto) o gia in parte edificati, dotati di
urbanizzazioni primarie funzionalmente collegate reti comunali.

Interventi di ristrutturazione urbanistiog@®U). Costituiscono interventi rivolti a sostituire
I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altreerso, mediante un insieme sistematico di
interventi edilizi anche con la modificazione dedeyno dei lotti, degli isolati e della rete
stradale.

Nuova edificazionéNE). La realizzazione di ogni costruzione interamentavayin quanto
attivita comportante trasformazione urbanisticaeéitizia del territorio comunale, ai sensi
del T.U. DPR 380/01 dell’edilizia &€ soggetta a pesso di costruire o denuncia di inizio
attivita, nel rispetto della vigente legislazionatsale e regionale.

La nuova edificaziondi nuovo impianto urbanisticoonsiste in interventi volti all’'utilizzo
di aree di radicale trasformazione e riuso, di amedificate o solo marginalmente edificate
ed anche non dotate di urbanizzazioni primarieiim@mente collegate con le reti
comunali.

Mutamento di destinazione d’'u@dU). Il mutamento di destinazione d’'uso degli edibici
parti di essi, rispetto alla destinazione d’'usatio nell'immobile (e cioe quella risultante
dal permesso di costruire, dalla concessione @libizicenza edilizia o da autorizzazione),
se superiore ai 700 mc, deve essere subordinatmt@mporaneo reperimento degli
standard urbanistici relativi almeno ai parchegdilgici, di cui alla legislazione regionale.
In mancanza dei soprindicati documenti, la destorezd’uso in atto & quella risultante
dalla classificazione catastale attribuita all'intse in sede di primo accatastamento.

Attrezzatura del territoridAT). Gli interventi di attrezzatura del territoriorspquelli rivolti
alla costruzione d’infrastrutture, impianti, aliesénti ed opere pubbliche, idrauliche e per la
difesa del suolo, realizzate dagli Enti istituzimnente competenti, quali lo Stato, la
Regione, la Provincia, il Comune, le Aziende Autoreoe altri Enti, nonché le Aziende
concessionarie di pubblici servizi. Tale modaliiatérvento & consentita avendo cura
dell'inserimento ambientale degli interventi.

Art. 8
Qualita architettonica e ambientale degli interveni
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I PRG e corredato dagli Elaborati GGuida progettuale per gli interventi nell&€itta
storicae nei Tessuti consolidati®2, Guida progettuale per gli interventi nell€itta e nel
territorio della trasformazione

Le domande di Permesso di costruire e le Dichiand 0 Segnalazioni di inizio attivita
(DIA e SCIA) devono illustrare le scelte di caragtgprogettuale con esplicito riferimento
all’eventuale indirizzo o direttiva della Guida @®ér il Tessuto urbanistico e architettonico
nel quale l'intervento stesso si inserisce. Devamadtre essere rispettate le norme del
Regolamento Edilizio.

Il miglioramento della qualita ambientale deglierventi dovra essere perseguito mediante
approcci progettuali rispondenti ai criteri delledrchitettura, dell’efficienza energetica e
del comfort ambientale.

In sede di applicazione defidice di permeabilitdp, di cui al comma 4 dell’articolo 5, in
caso di documentata impossibilita di conseguimeddwra essere dimostrata dal soggetto
attuatore, I'’equivalenza ecologica delle soluzexttate in sede progettuaell’'intervento,
coerentemente con le indicazioni del Rapporto antaie-VAS (Elaborato P5 del nuovo
PRG).

Art. 9
Tutela e sviluppo del verde urbano

Tutti 1 progetti di sistemazione a verde di apedbliche e private in applicazione degli
Indici di permeabilitée delleDensita arboree ed arbustiwi cui all’art. 5 (ove prescritte dal
nuovo PRG), dovranno tenere conto di quanto indigat merito dall’Elaborato P5-
Valutazione Ambientale Strategica

A decorrere dall’approvazione da parte del Comen&o 12mesi dall’entrata in vigore del
nuovo PRG, di uiRegolamento comunale del ver®erente con le indicazioni del suddetto
Elaborato 5, dovranno essere seguite le indicazenie prescrizioni contenute nel
Regolamento sopra citato, con particolare riferitnealle tipologie di essenze (arboree e
arbustive) utilizzabili. Dall’'entrata in vigore dauovo PRG il Comune, avvalendosi anche
della Commissione locale del Paesaggio, valuta rtaggitazione degli spazi a verde
sopradetti sulla base della VAS, delle regolameatao direttive sovra comunali vigenti o
sopravvenienti (operando le eventuali necessategiazioni del PRG o détegolamento
comunale del verde

Dovra di norma essere mantenuto il verde natulalgymato esistente

Nella Tavola PrXarta per la qualita del territorio(scala 1:5.000) sono indicate le strade
urbane che dovranno essere alberate e interessatebibttivi e progetti di riqualificazione
di cui all’articolo 49bis (evidenziate nella TavoR2 di Assetto urbanistigo Le nuove
alberature stradali dovranno essere realizzateézagindo essenze appartenenti alla
vegetazione tipica locale e alla tradizione d'adibera stradale della Citta, sulla base degli
indirizzi e delle prescrizioni contenute nBlegolamento comunale del verde cui al
precedente articolo. | progetti di riqualificazionguarderanno la risagomatura della strada,
la sistemazione delle superfici stradali, dei nap@di, degli spazi pedonali e delle
eventuali piste ciclabili, la realizzazione dintenti di moderazione del traffico,
l'indicazione degli interventi di arredo urbano.
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Capo IV
Usi del territorio

Art. 10
Funzioni e destinazioni d'uso

Gli Usi del territorio e degli immobili, cioé harie destinazioni d'uso sono articolati in sette
categorie funzionali specificati nel comma 7

La verifica ed il reperimento, anche mediantelikciplina del comma 3 dell’art.40, degli
standard derivanti dal carico urbanistico relatizibe diverse destinazioni d'uso e da
effettuarsi per tutti gli interventi di nuova castione, ampliamento e mutamenti di
destinazione di unita immobiliari superiori a 700.m

Ove si presenti la necessita di costruire eddfttiorganizzare insediamenti con presenza di
Usi non specificatamente previsti dalla presentimg il Comune procede per analogia,
assimilando i suddetti Usi a quelli previsti neégente Capo IV, aventi analoghi effetti sul
territorio, sulla domanda di servizi, sulle infrature e sulla circolazione.

L'integrazione con la residenza degli usi di alisuccessivo articolo e subordinata al
rispetto delle vigenti norme di settore in mateligutela del’ambiente.

Sono fatti salvi gli usi esistenti alla data di adme del Progetto Preliminare di PRG.

E’ consentita, in spazi opportunamente delimifaticompresenza di usi diversi all'interno
della stessa unita immobiliare, purché previstiedabrme di zona.

| locali al piano terra e primo piano o ammezz#gli edifici, possono essere utilizzati per
attivita commerciali, artigianali, studi professadin(in questo caso anche a piani superiori al
primo purché ammessi dalle norme condominiali),ah@na servizio delle destinazioni
d’uso collocate ai piani superiori.

Per i nuovi insediamenti alberghieri, direzionatin ricompresi in Strumenti urbanistici
attuativi, viene fissata la dotazione di verde pugbbalberato ed attrezzato pari a mq 60 su
100 mq di Superficie lorda di pavimento. Per i nuagediamenti commerciali valgono le
prescrizioni di cui alle norme di settore. Peildscio dei relativi permessi di costruioein
sede di SUE, e consentito il reperimento delle atestinate a verde pubblico anche
all'esterno degli ambiti di intervento, purché mea previste dal PRG.

Il PRG. stabilisce e disciplina le seguenti categyfunzionali delleDestinazioni d’'usa(Du)
degli immobili o di porzioni di essi sul territorio

Abitativa;
Commerciale;
Terziario-direzionale;
Turistico-ricettiva;
Artigianale di servizio;
Produttiva.

Agricola

Usi abitativi

U1/1 - Abitazioni residenziali
U1/2 - Residence, abitazioni collettive, pensiemiffittacamereBed & Breakfast
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In riferimento alla funzione abitativa sono conibpiitle destinazioni d’uso inerenti le arti e
le professioni inseribili nella tipologia abitatis®enza alterazione delle sue caratteristiche
funzionali. Sono pure compatibili le unitd commalicidi vicinato(nel rispetto del limite
dimensionali di 250 mq)) e gli esercizi pubbliciecltoncorrono alla formazione delle
relazioni dell’unita di vicinato e ne sono a dicesiervizio. E’ altresi ammessa la formazione
(combinata con l'abitazione) delle funzioni direzahi ed artigianali che svolgono un
servizio diretto al tessuto residenziale urbanateattivita non devono recare molestia al
tessuto residenziale in rapporto ai fattori di imgmento acustico, dell’aria ed al sistema
delle acque reflue, né disagio alluso della viébile dei parcheggi. Nel caso di
insediamento esclusivo di attivita direzionali aftigianali (e quindi comprensiva della sola
abitazione del conduttore) dovra comunque esserficata l'assenza di condizioni di
molestia e disagio al tessuto circostante in rappa@i fattori di inquinamento ed
accessibilita.

9 Usi commerciali
U2/1 - Esercizi commerciali al dettaglio
U2/2 — Commercio all’ingrosso
U2/3 — Impianti commerciali florovivaistic
Ai sensi dell'art.8 della Legge Regionale 8 lugll®99, n.19, si individuano le seguenti
sottocategorie della destinazione d'uso commerciab®n la precisazione che il
dimensionamento delle diverse attivita previste cdnunque subordinato alla verifica di
conformita con i limiti previsti dalla Tabella dellcompatibilita territoriali dello sviluppo
riportate al successivo comma 10 e nei Criteri cencnali approvati dal Consiglio Comunale di
Cirie con DCC n. 23 del 23/6/2008:
C1-Attivita’ commerciali per la vendita al dettaglio generi alimentar;
C2-Attivita’ commerciali per la vendita al dettaglio deneri non alimentari;
C3-Attivita’ commerciali connesse ad attivita produgt per la vendita al dettaglio dei soli
prodotti dell’azienda;
C4-Commercializzazione di attrezzi e prodotti agricquali: macchine e attrezzi per
I'agricoltura, concimi e sementi, legname.
C5-Attivita’ commerciali compatibili con i nuclei daiti; sono le attivita commerciali per la
vendita al dettaglio che non ricomprendono le tqgé e specializzazioni merceologiche di
seguito elencate
Tipologie di attivita Ingrosso, distributori di carburante, discourd {dtendersi come esercizio
despecializzato misto alimentare/non alimentare, foomula di vendita a “libero servizio”),
attivita artigianali operanti nel settore della weeaica, della carpenteria, della falegnameria ed
altre ad esse assimilabilspecializzazioni merceologichaccessori e ricambi per mezzi di
locomozione, bestiame vivo, combustibili solidiiguidi, concimi, sementi all'ingrosso etc.,
ferro e metalli in genere, gas in bombole, geneneasi ai distributori di carburante, legname,
macchine e attrezzi per l'industria, l'artigianaéo I'agricoltura, materiale edile, mezzi di
locomozione, oli e grassi lubrificanti, prodottiicici.
C6—-Commercializzazione di materiali e manufatti pedilizia;
C7-Attivita’ commerciali all'ingrosso e per la venditdi merci ingombranti(concessionarie
auto, mobilifici, materiali e attrezzature per lleda, legname);
In conformita all’art.8 dell'allegato “A” alla D.®R. n.563/13414/1999% successive
modificazioni e integrazioni (introdotte dalle DRC.n. 347-42514 del 23 dicembre 2003 e n.
59-10831 del 24 marzo 200@li esercizi commerciali si articolano inoltre leelseguenti
tipologie distributive:
Esercizi di vicinato: superficie di vendita fino a mq. 250;
Medie strutture di vendita (offerta alimentare e/o mista)
M-SAML1: superficie di vendita da mg. 251 a mq. 400
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M-SAM2: superficie di vendita da mq. 401 a mqg. 900
M-SAMS3: superficie di vendita da mg. 901 a mqg. 1.800
M-SAM4: superficie di vendita da mqg. 1801 a mg. 2.500
Medie strutture di vendita (offerta extra alimentare):
M-SEZX superficie di vendita da mq. 251 a mqg. 400
M-SE2 superficie di vendita da mqg. 401 a mq. 900
M-SE3 superficie di vendita da mqg. 901 a mqg. 1.800
M-SE4 : superficie di vendita da mq. 1.801 a m§0a.

Grandi strutture di vendita (offerta commerciale alimentare e/o mista)

G-SM1 superficie di vendita da mg. 2.501 a mq. 4.500

G-SM2 superficie di vendita da 4.501 mq a 7.500 mg.

G-SM3 superficie di vendita da 7.501 mqg a 12.000 mg.

G-SM4 superficie di vendita oltre 12.000 mq.

Grandi strutture di vendita (offerta commerciale extralimentare):

G-SE1T superficie di vendita da mqg. 2.501 a mq. 3.500

G-SEZ2: superficie di vendita da 3.501 mq a 4.500 mq

G-SES3: superficie di vendita da 4.501 mq a 6.000 m

G-SE4: superficie di vendita oltre 6.000 mq.

Centri commerciali (medie strutture di vendita):

M-CC: superficie di vendita da mg. 251 a mq. 2500

Centri commerciali (grandi strutture di vendita oltre i limiti massidhicui sopra)

G-CC1 superficie di vendita fino a 6.000 mq

G-CC2 superficie di vendita da 6.001 mq a 12.00Q mq

G-CC3 superficie di vendita da 12.001 mqg a 18.000 mgq.

G-CC4 superficie di vendita oltre i 18.000 mq.

L’insediamento delle attivita commerciali € vindolalla verifica di compatibilita della relativa
tipologia con la Tabella delle compatibilita teworitli dello sviluppo di cui al successivo
comma.

La modifica o I'aggiunta di un settore merceologatbun esercizio commerciale in sede fissa e
il passaggio da una classe dimensionale all’atireo ssoggetti alle norme stabilite per le nuove
autorizzazioni relative al trasferimento e allaigaione delle superficie di cui alle “Indicazioni
Operative e Normative per lo sviluppo urbano dehgwercio” allegate ai Criteri approvati dal
Consiglio Comunale di Cirie con DCC n. 23 del 220®8.

10 Classificazione delle zone di insediamento coriale
La Tav. P6 del PRG Assettourbanistico commerciale” (in scala 1/5.000) individua, in
conformita a quanto disposto dall’art.4 della L.R28/1999, i seguenti Addensamenti e
Localizzazioni commerciali di Cirie, individuato ltda Regione Piemonte quale “Centro
attrattore” del’'omonima Area di Programmazione:
Addensamento storico rilevantd1” (Centro Urbano);
Addensamenti commerciali urbani minori:
“Ad4/,” (via Torino);
“Ad4l," (loc. Devesi);
“Ad/3” (via Robassomero e altre);
“Ad/,” (via Lanzo);
o “A4/5" (villaggio S.Agostino);
Localizzazioni commerciali urbane:
o “L1/1" (San Maurizio);
o “L1/2" (San Pietro);
Localizzazioni commerciali urbano-periferiche:

O O 0O
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o “L2/1" (via Battitore — C.so Gen. C.A. Dalla Chiesa);

o “L2/2"(via Robassomero);
Si considerano appartenenti allAddensamento Al gjlifici e le aree interamente o
prevalentemente ricompresi dalla perimetrazionertga sulla Tav.PEAssetto urbanistico
commercialgin scala 1:5.000) del Progetto preliminare delvwPRG.
Si considerano appartenenti agli Addensamenti Agtigati gli edifici e le aree direttamente
prospettanti sugli assi viari sopra elencati, oov&n assi trasversali agli stessi limitatamente ad
una profondita di 50 metri lineari dalla intersemalegli assi delle vie interessate.
La compatibilita territoriale dello sviluppo di sieuna delle tipologie di strutture distributive e
riportata nella Tabella allegata ai Criteri comnmic approvati dalla Amministrazione
Comunale.
La verifica di compatibilita territoriale dello suppo e vincolante ed inderogabile in sede di
nuova apertura, di variazione di superficie di vendli trasferimento di esercizi commerciali, di
modifica o di aggiunta di settore merceologico eildscio di titolo abilitativo edilizio relativo a
insediamenti commerciali.
Ai sensi dell'art.22 c.2dellAllegato “A” alla D.C.R. n.563/13414/1999 e essive
modificazioni e integrazioni e dei Criteri commaeici approvati dalla Amministrazione
Comunale, le localizzazioni commerciali “L1”, nospeessamente individuate sulla Tav P6 sono
eventualmente riconoscibili, in sede di esame dsiénze di cui all’art.15 dell’'allegato “A” alla
richiamata D.C.R. e successive modificazioni egrdeioni, attraverso il rispetto dei criteri e
parametri indicati all’art.11 delle “Indicazioni @gative e Normative per lo sviluppo urbano del
commercio” allegate ai criteri adottati dal CongigComunale.
L’insediamento degli esercizi di vicinato € con#ienanche esternamente agli Addensamenti e
alle Localizzazioni commerciali, compatibilmentencta destinazione d’'uso riconosciuta dal
PRG e dagli Strumenti Urbanistici Esecutivi apptova
L’insediamento delle medie e grandi strutture dndita sono consentite esclusivamente negli
Addensamenti e nelle Localizzazioni commerciali raopndicati, compatibilmente con la
destinazione d’uso riconosciuta dal PRG e daglirBénti Urbanistici Esecutivi approvati.
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Tabella delle compatibilita tipologico territoriali dello sviluppo urbano

TIPOLOGIA DELLE SUPERFICIE ADDENSAMENTI LOCALIZZAZIONI
STRUTTURE VENDITA
DISTRIBUTIVE (maq) Al A4 L.1. L.2.
VICINATO Fino a 250 Sl Sl Sl Sl
M-SAM1 251-400 Sl Sl Sl NO
M-SAM2 401-900 Sl S| Sl NO
M-SAM3 901-1800 NO NO Sl SI (1)
M-SAM4 1801-2500 NO NO Sl SI(1)
M-SE1 251-400 Sl Sl Sl S|
M-SE2 401-900 Sl Sl Sl Sl
M-SE3 901-1800 NO NO Sl Sl
M-SE4 1801-2500 NO NO NO Sl
M-CC 251-2500 Sl NO Sl Sl
G-SM1 2501-4500 NO NO NO Sl
G-SM2 4501-7500 NO NO NO NO
G-SM3 7501-12000 NO NO NO NO
G-SM4 >12000 NO NO NO NO
G-SE1 2501-3500 NO NO SI(2) S|
G-SE2 3501-4500 NO NO NO NO
G-SE3 4501-6000 NO NO NO NO
G-SE4 >6000 NO NO NO NO
G-CC1 Fino a 6000 NO NO SI(2) S|
G-CC2 6001-12000 NO NO NO SI(3)
G-CC3 12001-18000 NO NO NO NO
G-CC4 >18000 NO NO NO NO
Al = Addensamenti storici rilevanti
A3 = Addensamenti commerciali urbani forti
A4 = Addensamenti commerciali urbani minori (o deboli)
L1 = Localizzazioni commerciali urbane non addensate
L2 = Localizzazioni commerciali urbano-periferiche non addensate
NOTE:
(1) Solo nei centri commerciali compatibili ai sensi della presente tabella.
(2) Solo fino a mg. 3.000.
(3) Solo fino a mq. 8.000

11 Usi terziari e direzionali
U3/1 - Pubblici esercizi (con esclusione di logadr il tempo libero)
U3/2 - Terziario diffuso (Uffici e studi professiali, servizi alla persona, servizi per
l'industria, la ricerca e il terziario collegatolaalricerca, magazzini e depositi di
servizio strettamente legati alla funzione teraipri
U3/3 - Artigianato di servizio alla famiglia e alhttivita economiche (acconciatori,
lavanderie, attivita tecnico-sanitarie, prodotti fd@no e alimentari, abbigliamento,
riparatori, di servizio all’'auto, copisterie, aragato artistico, ecc.)
U3/4 - Attrezzature culturali, per I'istruzionesedi istituzionali e rappresentative
U3/5 - Banche, sportelli bancari e Uffici postali
U3/6.1 - Attrezzature socio—sanitarie
U3/6.2 - Attrezzature per il tempo libero, lo Spéw spettacolo e le fiere
U3/7 - Discoteche, attrezzature per la musicaaisa e multisale
U3/8 - Complessi direzionali (gli edifici interamte destinati ad attivita terziario-
direzionali)

12 Usi alberghieri e congressuali
U4/1 - Alberghi e Motel
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U4/2 - Centri congressi

Usi produttivi

U5/1 - Industria e Artigianato produttivo

U5/2 - Laboratori di ricerca e di analisi

U5/3 - Depositi e magazzini

U5/4 - Impianti di distribuzione carburanti (ea#Vi accessori: bar, lavaggio, ecc..)

U5/5 - Uffici ed esposizioni connessi all'attivipgoduttiva, abitazione per il titolare e
il personale addetto alla sorveglianza e manuteeziastorazione e pubblici
esercizi funzionali alle attivita produttive

Usi agricoli e agrituristici
- U6/1 - Abitazioni agricole
- U6/2 - Impianti e attrezzature per la produziagecola
- U6/3 - Impianti produttivi agro-alimentari
- U6/4 - Impianti zootecnici intensivi
- U6/5 — Strutture agrituristiche o Strutture peplatica degli sport equestri e
dell'ippoterapia .

Art. 11
Mutamento della destinazione d’'uso

Il mutamento di destinazione d’'uso degli immolsliativi ad unita non superiori a 700 mc.,
€ sempre consentito, purché sia compatibili corolene di attuazione del PRG e/o dei SUE.

Il mutamentodi destinazione d’'uso degli immobili relativi sufmee a 700 mc., con o0 senza
opere edilizie, € comunque soggetto a permessodtiuire, al pagamento degli OO.UU e
subordinato al reperimentdei parcheggi pubblici e privati nella misura darite dalla
differenza fra la quantita stabilifger la nuova destinazione e quella per la destinazi
esistente al momento dell'intervento e soggetteemmpsso di costruire. Nei tessuti della
Citta Storica e di quella Consolidata, tale repenito, nel rispetto della disciplina generale
del comma 3 dell’art.40, puo essere monetizzata desmissione € inferiore a 4 posti auto o
a 100 mgq.

Capo V
Attuazione e gestione del PRG

Art. 12
Modalita di attuazione e perequazione urbanistica

Il PRG si attua medianiatervento indirettoo medianténtervento direttasecondo quanto
stabilito dalle presenti Norme d’Attuazione.

Perinterventi direttidi attuazione del PRG si intendono quelli realizesulla base di
Permesso di costruire (eventualmente convenzicaagensi del comma 5 dell’art 49 della
Lur 56/77), Dichiarazione (0 Segnalazione certtBgadi inizio attivita (DIA o SCIA) od
altro titolo abilitativo introdotto dalla legislamie nazionale e regionale.

Ove necessario, ai sensi del comma 5 dell’ adietd della Lur 56/1977, il rilascio del
Permesso di costruire potra essere subordinato ligabdriamente per Lotti di
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completamento di almeno 3.000 mq) alla stipulardi convenzione o di un atto d'impegno
unilaterale da parte del richiedente.

| Permessi di costruire potranno contenere spb@fi prescrizioni, finalizzate al
perseguimento di obiettivi di qualita, sulla baseadeguate motivazioni e nel rispetto dei
limiti di legge.

L’intervento direttocostituisce la modalita attuativa ordinaria Aeissuti, Edifici, Ville e
giardini della Citta storica anticanei Tessuti dei nuclei storici frazionali e dei nudlerali
di impianto storico,nei Tessuti, Edifici, Ville e giardini della Citta sion moderna nei
TessutidellaCitta Consolidatanelle componenti d&istema dei servizilelle infrastrutture
e degli impianti nei Terrenidel Sistema ambientalke agricola

| parametri ambientali (Ip, A, Ar) di cui all’'ablo 5, non si applicano agli interventi facenti
parte dellamanutenzione qualitativaad eccezione della ristrutturazione edilizia con
demolizione e ricostruzione, di cui al precedemtie@o 7.

Perinterventi indirettidi attuazione del PRG si intendono quelli realmizanediante gli
Strumenti urbanistici esecutivi (SUE) di iniziatipaibblica o privata previsti dalla vigente
legislazione statale e regionale.

L’intervento indirettocostituisce la modalita attuativa deglinbiti di trasformazionelella
Citta e del territorio della trasformazione degli Ambiti di valorizzazionedella Citta
Storica; pu0 altresi costituire modalita attuativa rieéssuti di riordino urbanistico e
ambientaledellaCitta Consolidata

Gli interventi indiretti, si attuano mediante SUE, formati secondo le indicazdegli
Elaborati prescrittividel PRG e sulla base del principio e delle regiaia Perequazione
urbanistica (di cui al successivo comma 8) obbligatoriamerdsistiti da Convenzione
urbanistica, cid in modo da garantire ai proprietateressati, indipendentemente dalle
destinazioni specifiche assegnate alle singole aegroporzionalmente alle quote
proprietarie, l'equa ripartizione sia dei diritdligcatori sia degli oneri da assumere nei
confronti dell’Amministrazione comunale. Nel casocui non ci sia I'adesione di tutti i
proprietari delle aree ricomprese nellAmbito dasfiormazione, la costituzione del
Consorzio (o forme equivalenti) e I'eventuale rsrorllistituto del Comparto avverra ai
sensi dell’articolo 46 della Lur 56/77.

E’ indicata dal PRG o0 ammessa, in base ad oggettiwgvazioni, I'articolazione degli
Ambiti di trasformazione di cui al successivo Taoll, Capo IV, inUnita minime di
intervento(Uml), previo unCoordinamento progettualk# sensi del successivo articolo 30.
In caso di inerzia da parte dei proprietari o iscca@i mancata costituzione dell’'eventuale
consorzio del SUE, nonostante formale invito ddepdel Comune, il Comune stesso potra
procedere alla formazione di un SUE di iniziativéobplica, di un Comparto ai sensi dell’art.
46 della Lur 56/77 di un Piano esecutivo convenzionato obbligataicsensi dell’art.44
della Lur 56/1977.

La Perequazione urbanistica@ modalita operativa finalizzata ad evitare le digpadi
trattamento nonché a ricercare l'indifferenza dplaprieta nei confronti delle scelte del
PRG, la certezza nella costruzione e qualificazidela “citta pubblica” (quella dei servizi,
delle opere di urbanizzazione, del verde, delldilita e degli spazi pubblici, dell'edilizia
residenziale sociale) in equilibrio con la “cittAvata” (quella delle abitazioni, delle attivita
economiche, produttive e terziarie e delle relasivperfici fondiarie).
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La perequazione urbanistica € fondata sull'attitme, da parte del PRG, di diritti
edificatori a tutti i terreni inclusi in un Ambitai trasformazione, prescindendo dalla
localizzazione dell'edificabilita e dalle destir@ai d'uso assegnate dal PRG ai singoli
terreni, per poi concentrare tali diritti edificatsulle superfici fondiarie, previa gratuita
cessione al Comune di Cirie delle aree della rimtnearte delllAmbito di trasformazione
da destinare agli standard di zona e di livellcandaterritoriale, ai servizi e alle attrezzature
ed infrastrutture pubbliche o di uso pubblico, rohall'Edilizia residenziale sociale (ERS)
secondo quanto disposto, nel successivo Capo 1V, ipdiversi tipi di Ambito di
trasformazione.

La perequazione urbanistica trova applicazioneiagbiti della Citta e del territorio della
trasformazione (anche costituiti da parti di tema non contigue), di cui al Capo IV del
Titolo I, da attuarsi mediante SUE e Convenzioriguaistica.

L’attuazione del PRG pu0 essere regolamentat®aajramma Pluriennale di Attuazione
(PPA) ai sensi dell’'art. 20 della legge 136/99 rdelazione al Piano triennale delle Opere
pubbliche di cui alla L 109/98.

Art. 13
Strumenti urbanistici esecutivi

Ai sensi della legislazione vigente e delle pnésdlorme di Attuazione, il PRG si attua

attraverso i seguenti strumenti:

- Piano Patrticolareggiato, PP (Lur 56/1977, aliti88, 39, 40);

- Piano Esecutivo Convenzionato obbligatorio, RECur 56/1977, articolo 44)

- Piano per I'edilizia economica e popolare, PEER 56/1977, articolo 41);

- Piano di Recupero del patrimonio edilizio esitgée PdR (Lur 56/1977, articolo 41 bis);

- Piano di Recupero di libera iniziativa, PdR (l5&/1977, articolo 43);

- Piano per Insediamenti Produttivi, PIP (Lur 3671, articolo 42);

- Piano esecutivo convenzionato, PEC (Lur 56/19%cado 43) ;

- Comparto di intervento (Lur 56/1977, articolo 46)

- Programma integrato di riqualificazione urbawsti edilizia ed ambientale, Piru (Lur
56/1977, articolo 32).

- Piano Tecnico Esecutivo delle opere pubblichés Fdur 56/1977, articolo 47)

TITOLO I
SISTEMA INSEDIATIVO

Capo |
Componenti del Sistema insediativo

Art. 14
Articolazione del Sistema insediativo

Il Sistema insediativo si articola in tre macoonponenti costituite dalla:
a) Citta storica antica e moderna;

b) Citta consolidata,

c) Citta e territorio della trasformazione.
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Capo Il
Citta storica antica e moderna

Art. 15
Componenti della Citta storica antica e moderna, fialita
degli interventi e norme generali

La Citta storica, antica e moderna costituita dal complesso degli insediamentCitie
riconducibili ad un ampio arco temporale, che cande parti urbane o singoli siti e
manufatti localizzati nell'intero territorio comueache presentano un’identita storico-
culturale definita da particolari qualita. Tali djtea riguardano i caratteri morfogenetici e
strutturanti dell'impianto urbano e quelli tipo-nfi@ogici, architettonici e d’'uso dei singoli
tessuti, edifici e spazi aperti, con riferimentosahso e al significato da essi assunti nella
storia della comunita ciriacese.

Nella Citta storica antica e moderna, gli intervesano finalizzati alla manutenzione,

conservazione, recupero e alla valorizzazione dgiidita sopra richiamate.

La progettazione di tali interventi deve essertupyiata:

- nel rispetto delle tipologie d’intervento compdii e dei caratteri fisici e funzionali
peculiari di ciascuna componente;

- nella valorizzazione e fruibilita delle struttuzedegli elementi dell’archeologia originale
medioevale, compresi gli elementi inglobati in edlifli epoca successiva, al fine di
permettere la decodifica della stratificazione elelulture costruttive sedimentate nel
tempo;

- nel restauro dei complessi e degli edifici déviinza storica con la conferma, la
riscoperta, del loro ruolo storico-morfologico, fimnale e simbolico nella struttura
urbana, privilegiando interventi in grado di presene o recuperarne ['unita
architettonica urbana (spazi esterni: strade, piagarchi e giardini; spazi interni: corti,
passaggi attraverso il tessuto edilizio), ambienf{aistema vegetativo, giardini - orti, e
sistema dell'acqua).

La Citta storica, antica e moderna individuata come “Zona di recupero” ai sensee gli
effetti della L. 457/78.

Ai fini dell’applicazione del comma 15 dell’art. 4®ella Lur 56/1977, sono sottoposti al

parere della Commissione locale per il paesaggiédnrex4 della Lr 32/2009, gli edifici di

cui all’ Art. 17 Beni culturali e ambientali di @;(individuati nelle Tavole prescrittive di

Assetto urbanistican scala 1:5.000 e 1:2.000, P3Assetto della Citta storica anticia

scala 1:1.000, P3.2&ssetto degli insediamenti storici frazionali scala 1:2.000, P3.2b,

Assetto degli insediamenti storici rurali stala 1:2.000), appartenenti alle seguenti classi

storico-tipologiche:

-Al “Tessuti di impianto medioevale”;

-A2 “Tessuti di impianto seicento - settecentesco”;

- A3 “Tessuti di impianto ottocentesco su impiantigioario, compresi tra il Catasto
Napoleonico (1808 — 1808)il Catasto Rabbini, 1867)”;

- A4 “Tessuti di impianto ottocento novecentescar(eresi tra il Catasto Rabbini del
1867 e il 1945)”

LaCitta storica anticasi articola nelle seguenti componenti (vedi ledlaw’ 3.1 e P 3.2a e
P 3.2b):

a) Tessulti storici stratificati su impianti originafiCSal (art.16)

b) Tessuti di sostituzionECSa2e Tessuti di ampliamenfdCSa3(art.16)
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c) Ambiti di valorizzazione della citta storica antié&/CS (art.20)
d) Tessuti dei nuclei storici frazionaliSfl e Tessuti dei nuclei rurali di impianto storico
TSrl (art.18)
e) Edifici e complessi isolati nella citta storica @@ e nel territorio rurale(art 16 e 18).
Il Centro Storico di Cirié é costituito dalle componerfiCSal, TCSa2, TCSa3 e AVCS.

LaCitta storica modernai articola nelle seguenti componenti:
f) Tessuto dell’espansione novecentéEE&SmM1 (art.19)
g) Edifici, Ville e giardini di pregio della citta stca moderna(art.19)
h) Ambiti di valorizzazione della citta storica moda®VCM (art.20)

Costituiscono gliSpazi apertidella Citta storica antica (art 16 e 20) e dell&#&Cstorica
moderna (art.19 e 20), le parti di essa che, umitdenai Tessuti costruiti, partecipano alla
caratterizzazione delle identita dei Tessuti urstaco edilizi di cui ai commi precedenti.

Le componenti di cui ai commi 3, 4 e 5 sono indiiate e disciplinate nelle Tavole di
Assetto urbanistican scala 1:5.000 e 1:2.000, nelle Tavole P3.10Q0}, P3.2a e P3.2b
(1:2000) nonché individuate nella Tavola Pr1 (100

Le finalita del presente articolo vengono pergegurdinariamente tramite intervento diretto
nei Tessuti, nel rispetto della specifica disciglper essi stabilita dai successivi articoli del
presente Capo Il e, per quanto riguarda i TCSald 8, TSf1, TSrl, avvalendosi degli
indirizzi nonché tenendo obbligatoriamente contlaedone puntuale documentazione, delle
direttive contenute nellElaborato G1,Guida progettuale per gli interventi nell€itta
storicae nei tessuti consolidatin tali Tessuti sono altresi ammessi i cambi ditidazione
d’'uso, ferma restando la verifica delle dotaziomime di servizi, determinati sulla base dei
carichi urbanistici connessi ai nuovi usi; un evahd ricorso a monetizzazione € ammesso
nel rispetto della disciplina del comma 3 dell'4x.

Le finalita di cui al presente articolo vengonergeguite tramite SUE neghmbiti di
valorizzazione della Citta storicgg@VCS e AVCM), secondo la specifica disciplina ahéta
nel successivo Articolo 20 e tenendo conto deltBcawioni contenute nelElaborato G1,
Guida progettuale per gli interventi nel@itta storicae nei Tessuti consolidati

Gli eventuali SUE di iniziativa pubblica, formaii sensi degli articoli 40 e 41 bis della Lur
56/77, riguardanti immobili inclusi neglilrisediamenti urbani avente valore storico-
artistico” e nei ‘Nuclei minori” cosi rispettivamente definiti dai punti 1 e 2 demma 1
dell’Art. 24 della Lur 56/77, sono sottoposti alr@a vincolante della Commissione
regionale per la tutela e la valorizzazione deii loaitturali e ambientalex Art. 2 della Lr
32/2009. Per I'applicazione della suddetta presorg, sono da considerarenSediamenti
urbani avente valore storico-artistico? TessutiTCSal

Sono altresi da considerarduclei minori” aventi valore ambientale e documentario parte
dei TessutifCSf1 e alcuni Tessufl'Srl di cui all’articolo 18

Gli edifici ospitanti funzioni o servizi pubbliei ricadenti nei tessuti della Citta storica. Sono
evidenziati nella Tavola P3Assetto della Citta storica antiogd:1.000) del PRG; per tali
edifici sono consentiti adeguamenti e fisiologimerementi di Slp, se funzionali alle attivita
insediate, tenendo conto delle indicazioni contemll’ Elaborato G1Guida progettuale
per gli interventi nelleCitta storicae nei Tessuti consolidati

| Nuclei minori e gli edifici che non sono elatical precedente comma 9 ed al successivo
articolo 17, ma che sono segnalati nella cartogmifiPRG ovvero quelli che ricadono nelle
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aree di rispetto di edifici di valore storico atite, ambientale o documentario parimenti
individuati nella cartografia di PRG, sebbene noggetti al provvedimento di cui al comma
2 del presente articolo debbono tuttavia rispettateri di progettazione architettonica volti
a valorizzare le situazioni urbanistiche, rispadtamltezze, allineamenti, volumi, sagome e
materiali consoni all’ambiente, tenendo conto dali@icazioni contenute nellElaborato
G1, Guida progettuale per gli interventi nel@itta storicae nei Tessuti consolidati

Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosspetto dei beni culturali e ambientali
individuati ai sensi dell’art. 24 della Lur 56/77a nuova apertura, il trasferimento di sede,
la variazione della superficie di vendita di esarcommerciali in sede fissa che comportino
interventi edilizi su edifici classificati come Be@ulturali Ambientali sono assoggettati alla
verifica della corretta integrazione nel contesifolbgico degli edifici adiacenti con
particolare attenzione all'inserimento degli spatrina e degli accessi.

In particolare dovranno essere conservate le \eettinnteresse storico e documentario e la
progettazione degli interventi, ivi comprese leemgse, dovra attentamente valutare gli
effetti derivanti dallimpatto architettonico swédificio, anche per quanto riguarda la
tipologia, i materiali e le dimensioni, al fine divitare I'alterazione degli elementi
architettonici e decorativi originari.

Gli elaborati progettuali dovranno contenere unatpaie analisi delle preesistenze oltreché
lo sviluppo esecutivo di dettaglio delle propostentervento.

I PRG evidenzia nella Tavola. P2 (in scala @B) e nella Tavola programmatica e
illustrativa Prl1.Carta per la qualita del territorian scala 1:5.000), gfinsiemi Urbanistici

di carattere storico ambientalehella porzione di territorio urbano in asse alla Vittorio
Emanuele, nella porzione di territorio in asse abrdB0 Martiri della Liberta in
proseguimento della Via S. Ciriaco e nell’area coesp fra le Vie Mazzini e Alfieri.

Gli interventi che ricadono neglinsiemi Urbanistici di carattere storico ambientale
dovranno rispettare e valorizzare, oltre a quattro @recisato negli articoli del presente
Capo Il

-i portici e le loro caratteristiche formali;- tmi architettonici fra pieni e vuoti lungo le Vie
Vittorio Emanuele e S. Ciriaco;

- la forma e I'andamento delle falde principalildedoperture;

- i giardini ed i cortili privati (da conservarenggliorare);

- gli ingressi carrai sulle Vie Vittorio EmanueleSe Ciriaco ove possibile, dovranno essere
progressivamente sostituiti con accessi dalle Mgassaggi retrostanti o laterali;

- le alberature esistenti (da conservare o rinregyar

- i giardini privati (da conservare e migliorare);

- gli ingressi carrai sul Corso Martiri Liberta, evpossibile, dovranno essere
progressivamente sostituiti con accessi dalle \passaggi retrostanti o laterali.

Qualora sussistano bassi fabbricati ad usoneerziale interni ai lotti fondiadella Citta
storica antica e moderna, questi potranno essstiusio con parcheggi sotterranei. In tal
caso si ammette l'intervento di Demolizione e rtaagone (DR), riconoscendo allo stesso
tempo un incremento del 50% della superficie saditanche in deroga al rapporto fissato
tra superficie permeabile e impermeabile.

Disciplina degli Usi
Usi ammessi: U1/1, U1/2, U2/1, U3/1, U3/2, U3/3/43J3/5, U3/6.1

Art. 16
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Tessuti, Edifici e complessi isolati, Ville e gianthi della Citta storica antica

1 Tessulti storici stratificati su impianti originafiCSal
Costituiscono ambienti urbani riconoscibili e mdofficamente molto connotati. Sono, ad
un tempo, sia I'eredita di dinamiche di formaziendi trasformazione della citta risalenti
all'impianto originario di Cirie, sia la testimomaa di come la comunita urbana, nel tempo,
ha saputo riconoscerle o disconoscerle, tramandageorarle.
Nella Tavola P3.1Assetto della Citta storicgscala 1:1000) questi Tessuti e le categorie che
li compongono e di seguito elencate, sono camgitispecifico colore o simbologia.
| Tessuti storici stratificati su impianti originafCSal sono articolati nelle seguenti tre
tipologie conseguenti ad altrettante fasi storiche:
- Tessuti medioevali, rinascimentali
- Tessuti Seicento-settecenteschi
- Tessuti Ottocenteschi-novecenteschi
Per le suddette tipologie di Tessuti, individuatlal Tav. P3.1 (Scala 1/1000), sono
ammesse le seguenti modalita di intervento:
* Manutenzione ordinaria MO;
* Manutenzione straordinaria MS;
* Restauro e risanamento conservativo RC;
* Ristrutturazione edilizia RE;
» Demolizione senza ricostruzione DsR.
Tali modalita dovranno perseguire
- il recupero integrale delle diverse fasi di toasfazione cui I'edificio € stato sottoposti a
Restauro e risanamento conservaffiRL);
- la conservazione e/o ripristino degli elementstitativi dell’edificio quali: cornicioni,
lambrini, ringhiere, mensole, lesene, paraste earapip decorativi di facciata. Essi
dovranno essere ripristinati secondo il disegnagimale. Restauro e risanamento
conservativqRC);
- laDemolizione senza ricostruzio(l@sR) dei volumi e delle superfetazioni incongrue;
- la ricerca della continuita percettiva e funzientra pieni e vuoti, assialita e visuali,
spazio pubblico e spazio privato (androni, porg8cgele, ballatoi, balconi, loggiati, ecc.)
- nei casi in cui si rendano necessari interventigdtrutturazione edilizigRE1), questi
dovranno rispettare la sagoma e I’ altezza delrfehto, gli allineamenti, gli sfalsamenti
degli orizzontamenti, le frequenze e dimensioniedaperture, i materiali per rivestimento
esterno, coerenti con il contesto storico;
- eventuali sistemi attivi e passivi orientati efficienza energetica dovranno rispondere a
criteri di integrazione architettonica nel contestella Citta storica antica, cosi come
descritto ed esemplificato nell’Elaborato Gauida progettuale per gli interventi nella
Citta storicae nei Tessuti consolidati
- fatti salvi gli interventi di MO, i progetti doenno comprendere una esauriente indagine
storica e rilievi dimensionali, materiali, costiutt ivi compresi saggi analitici delle
strutture, apparati murari e finiture, come desuritel’Elaborato G1 e con riferimento
all'oggetto del progetto dell'intervento, non s@lbfine di conservare I'edificio, ma anche
di rivelarne il processo formativo e trasformatine corso del tempo.
Qualora gli interventi implichino:
* la Rigenerazione ambientale degli spazi apdRiag attraverso lintroduzione o la
riqualificazione:
- di pavimentazioni, spazi di sosta e arredi urbani;
- di sistemi vegetativi (restauro di giardini privatorici o giardini o di nuova
costruzione, verde verticale e/o su soletta);
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- del sistema dellacqua (riqualificazione @ealere rogge, recupero e riciclo
dell’acqua piovana);
« la Riqualificazione edilizian termini di:
- Miglioramento della qualita architettonica (Mgadraverso il riordino compositivo
- architettonico, impiantistico, delle finizioni;
- Miglioramento dell’efficienza energetico-ambientgldea) ed igienico sanitaria
degli edifici e degli spazi aperti oltre ai limitormativi;
- Risanamento igienico sanitario degli edifici eazipaperti (Ris)oltre ai limiti
normativi,
saranno consentiti incrementi di superficie sole séguenti condizioni:
- dovranno conseguire contemporaneamente sia ilidvignento dell’efficienza
energetico-ambientale (Mea) maggiore od ugualemitilifissati dalla normativa
vigente, con I' introduzione, per esempio, di sistgassivi volti alla maggiore
efficienza energetica e microclimatica dell’edific(giardini d’ inverno, logge,
doppia pelleecc.); la Riqualificazione edilizia in termini diilioramento della
qualita architettonica (Mga);
- I'incremento dellaSuperficie lorda di paviment(SIp.) non dovra essere superiore
al 20 % della Slp. esistente.
Tali interventi dovranno tenere conto delle indioaz progettuali contenute nelElaborato
G1, Guida progettuale per gli interventi nel@itta storicae nei Tessuti consolidati
In particolare, le parti esterne degli edifici dawno riferirsi ai tessuti originari medioevali
con particolare attenzione alle finiture esterngarf® del colore), pavimentazioni
(acciottolato e lastricato), ai giardini e orti emti ed esterni, all'arredo urbano e agli
accessori degli edifici; cosi come suggeriti ndiitiorato G1, di cui sopra.

Spazi aperti caratterizzanti I'identita di TessttGSal
Gli Spazi aperti dovranno essere oggetto di unaafificazione urbana orientata ai seguenti
obiettivi:
- integrazione, sul piano storico, della riquahfztone deglBpazi apertiin particolare
con la pavimentazione urbana, degli spazi di sestall’arredo urbano;
- integrazione della riqualificazione de§lpazi apertcon il sistema vegetativo (Parchi,
giardini, viali alberati, corridoi ecologici ecg.)
- riqualificazione deglSpazi apertvegetali sulla base dei modelli storici quali il
Theatrum Sabaudia@ 682) e ilPlan General du Palais de Cirie avec tous ses gegho
1768 (cfr. Elaborato G1Guida progettuale per gli interventi nella Cittaosta e nei
Tessuti consolidati

Tessuti di sostituzionECSa2e Tessuti di ampliamenitCSa3

Raggruppano gli edifici e i complessi realizzaéi demolendo e sostituendo parti di tessuto
urbano di impianto originario (€ il caso di TCSag&p ampliando ed urbanizzando nuove
aree limitrofe il nucleo urbano (& il caso di TCpa3

Si tratta di tessutpre-ottocenteschi e otto-novecenteschi identifieache attraverso il
confronto tra il Catasto Napoleonico (1808—-1809]) @atasto Rabbini (1867).

Il PRG distingue inoltre i TCSa2 e TCSa3 in Tessahgrui, in quanto tessuti compatibili
dal punto di vista architettonico con il conteswllal Citta storica antica, mcongrui, in
guantotessuti non compatibili dal punto di vista archdatco con il contesto della Citta
storica antica. Tali Tessuti, e le categorie cleipongono, sono individuati con specifico
colore o simbologia nella Tavola P3Alssetto della Citta storica antigacala 1:1000).

Le indicazioni normative per tali Tessuti sonoaate per le seguenti categorie:

- Tessuti pre-ottocenteschi;

- Tessuti di ampliamento otto-novecenteschi;
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- Frammenti di strutture rustiche, antichi opificgpannoni;
- Spazi aperti pubblici;
- Altri edifici o manufatti edilizi di piu recentalicazione
Sono ammesse le seguenti modalita di intervento:
Manutenzione ordinaridMO; Manutenzione straordinari®S; Restauro e risanamento
conservativarC; Ristrutturazione edilizi®E; Demolizione senza ricostruziobsR.
Qualora gli interventi implichino:
* la Rigenerazione ambientale degli spazi apéRag attraverso lintroduzione o la
riqualificazione:
- di pavimentazioni, spazi di sosta e arredi urbani;
- di sistemi vegetativi (restauro di giardini privatorici o giardini o di nuova
costruzione, verde verticale e/o su soletta);
- del sistema dell’'acqua (riqualificazione @kealere rogge, recupero e riciclo
dell’acqua piovana);
* laRiqualificazione edilizian termini di:
- Miglioramento della qualita architettonica (Mcgtiraverso il riordino compositivo-
architettonico, impiantistico, delle finizioni;
- Miglioramento dell'efficienza energetico-ambiertalMea) ed igienico sanitaria
degli edifici e degli spazi aperti oltre ai limitormativi;
- Risanamento igienico sanitario degli edifici @azpaperti (Ris).
Saranno consentiti incrementi di superficie sole séguenti condizioni:
- dovranno conseguire contemporaneamente sidiglioramento dell’efficienza
energetico-ambientaléMea) maggiore od uguale i limiti fissati dallarnativa
vigente, con I' introduzione, per esempio, di stgteassivi volti alla maggiore
efficienza energetica e microclimatica dell’edific(giardini d’ inverno, logge,
doppia pelleecc.); sia la riqualificazione edilizia in termini diliglioramento della
qualita architettonicaMqa);
- I'incremento dellaSuperficie lorda di paviment(SIp.) non dovra essere superiore
al 20 % della Slp. esistente.
Tali interventi dovranno, comunque, tenere confededicazioni contenute nelElaborato
G1, Guida progettuale per gli interventi nel@itta storicae nei Tessuti consolidati
Le suddette modalita di intervento dovranno esseientate secondo quanto di seguito
disposto:

a) Nel caso deTessuticongrui.
Gli interventi dovranno conseguire:

* il Restauro e risanamento conservat{iR) o il ripristino degli elementi morfologici e
strutturali del tessuto edilizio, dei portici, dafidamento delle coperture degli edifici
della Citta storica antica e moderna;

* il Restauro e risanamento conservat{RC) o il ripristino degli elementi superficiali
dell’edificio quali: cornicioni, lambrequin ringhiere, mensole, lesene, paraste e
apparati decorativi di facciata, secondo il disegnginale;

* la Demolizione senza ricostruzior(®sR) degli eventuali volumi incongrui e delle
superfetazioni, in particolare quelle costruite aigboguerra;

» il recupero della continuita percettiva e funzienaia pieni e vuoti urbani, assialita e
visuali, spazio pubblico e spazio privato (andropestico, scala, ballatoio, balcone,
loggiato) attraverso i criteri indicati nell’elal@o G1, Guida progettuale per gli
interventi nellaCitta storicae nei Tessuti consolidati.

Nei casi diRistrutturazione edilizia REXi dovranno:
- rispettare o ripristinare, quando possibile e patibile con la destinazione prevista
nella ristrutturazione, la sagoma e I’ altezza f@dlbricato, allineamenti, sfalsamenti
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negli orizzontamenti, frequenze e dimensioni daferture, materiali per rivestimento
esterno, coerenti con il contesto storico;

- eventuali sistemi attivi e passivi orientati igparmio energetico dovranno rispondere a
criteri di integrazione degli elementi architetiwinie tecnologici—impiantistici nel
linguaggio costruttivo caratteristico della Citttorica antica, cosi come descritto ed
esemplificato nell’elaborato G1;

- 1 progetti, infine, dovranno conseguire una esge indagine storica e rilievi
dimensionali, materiali, costruttivi, ivi compresaggi analitici delle strutture, degli
apparati murari e finiture, cosi come descrittd’Bilborato G1, al fine di conservarne
la compatibilita con il contesto storico archibeiito e ambientale.

b) Nel caso deTessutiincongrui.

Gli interventi dovranno essere orientati:
- all’ adeguamento compositivo—architettonico dedlificio al contesto storico
architettonico e ambientale della Citta storicacanRistrutturazione edilizidREL);
- alla demolizione delle superfetazioni, in paréce costruite dopo il secondo
dopoguerra, dovranno essere oggettoatnolizione senza ricostruziofliesR) ;
- nei casi in cui si rendano necessari intervenfRidtrutturazione edilizia REIsi
dovra riconsiderare la sagoma e altezza del fabbricdtmeamenti, sfalsamenti
negli orizzontamenti, frequenze e dimensioni de#iperture, materiali per
rivestimento esterno, per renderli, ove opportwoerenti con il contesto storico;
- interventi di Demolizione e ricostruzion§DR) dovranno essere subordinati
esclusivamente all adeguamento compositivo—aritbiteeo ambientale ed
energetico dell’edificio al contesto storico arettibnico e ambientale cosi come
descritto ed esemplificato nell’ elaborato G1. & ¢aso si dovranno rispettare o
ricondurre I'edificio alla sagoma e altezza delbiatato, allineamenti, sfalsamenti
negli orizzontamenti, frequenze e dimensioni del#iperture, materiali per
rivestimento esterno, coerenti con il contestoicbor
- eventuali sistemi attivi e passivi orientati asparmio energetico dovranno
rispondere a criteri di integrazione degli elemeatchitettonici e tecnologici—
impiantistici nel linguaggio costruttivo caratteii® della Citta storica antica, cosi
come descritto ed esemplificato nell’elaborato G1.

5 Spazi aperti caratterizzanti I'identita dei TessiESa2 e TCSa3

Gli Spazi aperti dovranno essere oggetto di unaafificazione urbana orientata ai seguenti

obiettivi:

- integrazione, sul piano storico, della riquabizoone edilizia con gliSpazi aperti in
particolare con la pavimentazione urbana, deglisghasosta e dell'arredo urbano;

- integrazione della riqualificazione de@ipazi aperticon il sistema vegetativo (Parchi,
giardini, viali alberati, corridoi ecologici ecc.);

- riqualificazione degliSpazi apertivegetali sulla base dei modelli storici qualirheatrum
Sabaudiag1682)e il Plan General du Palais de Cirie avec tous ses oeH/68 (cfr.
Elaborato G1,Guida progettuale per gli interventi nella Cittaostta e nei Tessuti

consolidat).
Art. 17
Beni culturali e ambientali di Cirie
1 Il nuovo Piano Regolatore elenca, nei commi seiue riconosce nell’ambito dei Beni

Culturali Ambientali (Art. 24 Lur 56/77 e successimodifiche), le categorie di edifici,
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complessi architettonici o aree particolarmentaifigative presenti nel territorio comunale,
elencate nei commi seguenti ed evidenziate nelleol€adi Assetto urbanisticqscala
1:5.000, 1:2.000 e 1:1.000) e P¢arta per la qualita del territoriqscala 1:5.000).

Con perimetro ed asterisco marrone scuro sorteryiati i tessuti, i sistemi e gli edifici gia

segnalati dal PRG pre vigente attraverso le Schetfdllegato L (il cui numero e indicato

entro parentesi - cfr. PRG, Indagine Storica, Al1981 e relative Schede).

| Beni Culturali e Ambientali contrassegnati corripetro ed asterisco rosso sono stati

individuati ed aggiunti nellambito del ProgettoeRminare del Nuovo Piano Regolatore

(Tavv. P2, Assetto urbanisticoscala 1:5.000, PrlCarta per la qualita del territorip

scalal:5.000).

| Beni Culturali e Ambientali qui di seguito elexti; riportano entro parentesi le seguenti

numerazioni:

+ Numerazione della Tav. Prl, Carta per la qualitaetdtorio (es. Tav. Prl, a.l);

+ Numerazione della Scheda contenuta nell’ All. L,GPR981 (es. All. L, Scheda n.1)
incluso nell’Allegato Tecnico AT6 del Progetto Rmghare del nuovo PRG;

+ Numerazione della Scheda dell'Allegato Tecnico Ad@& Progetto Preliminare del
nuovo PRG (es. All. AT6 Scheda a.1).

Edifici vincolati in base alla Legge N.1089 del 193(cfr. PRG, Indagine Storica, All. L,

Gennaiol981 e relative Schede):

* Chiesa della Confraternita del S. Sudar(XVIll secolo), Via del Santo Sudario
(Tav.Prl, Chiese Storiche n.4; All. L Scheda n&6;AT6 Scheda n.b.4);

» Confraternita dello Spirito Sant(sS. Trinita) (XVIII secolo), Via Vittorio Emanuelil
(Tav.Prl, Chiese Storiche n.5; All. L Scheda n&IV;AT6 Scheda n.b.5);

» Chiesa parrocchiale di San Giovanni BattigtaCirié (Impianto XIV secolo) (Tav.Prl,
Chiese Storiche n.8; All. L Scheda n.28; All. ATéh8da n.b.8);

* Chiesa parrocchiale di San Giusepg#632) (Via Vittorio Emanuele 1) (Tav.Prl,
Chiese Storiche n.3; All. L Scheda n.30; All. ATéh8da n.b.3);

» Chiesa di San Martino di CiriLiramo) ( impianto Xl secolo) (Tav.Prl, Chiese Storiche
n. 2; All. L Scheda n.29; All. AT6 Scheda n.b.2);

» Palazzo Doriaora Municipio (seconda meta del seicento) (Tav.Bdifici storici n.8;
All. L Scheda n.37; All. AT6 Scheda n.a.8); (Sch&da2);

» Casa-Torre Via Maestra (I'attuale Via Vittorio Emanuele) @Brl, Edifici storici n.5;
All. L Scheda n.36; All. AT6 Scheda n.a.5);

* Torre angolare del Recinto murario medioevdleav.Prl, Edifici storici n.1; All. L
Scheda n.37; All. AT6 Scheda n.a.l).

e Cappella di San Michel€XIl secolo) (Tav.Prl, Cappelle n.3; All. L Schedd7; All.
AT6 Scheda n.c.3);

* Chiesa di S. Pietro a Deve@mpianto XVII secolo) (Tav.Prl, Chiese Storiché&;nAll.
L Scheda n.18; All. AT6 Scheda n.b.1);

e Chiesa di S. Carlo a Rossign@li836) (Tav.Prl, Cappelle n.11; All. L Scheda nAR.
AT6 Scheda n.c.11);

* Chiesa della Beata Vergine di Lorgip622-1650) (Tav.Prl, Chiese Storiche n.6; All. L
Scheda n.31; All. AT6 Scheda n.b.6);

» Stazione ferroviarig1865) (Tav.Prl, Edifici storici n.10; All. L Sctie n. 45; All. AT6
Scheda n.a.10);

e Scuole Comunali (1888) (Via Roma) (Tav.Prl, Edifici storici n.18]l. L Scheda
n.35;);
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* Asilo infantile Chiariglione(Via Montebello) (Tav.Prl, Edifici storici n.13; lIA L
Scheda n.35);

e Casa di RiposdqOspizio),Piazza della Fieraoggi Piazza del Castello (Tav.Prl Edifici
storici n. 3; All. L Scheda n.40; All. AT6 Scheda3);

» ex Carceri(1894), Piazza Castello (Tav.Prl, Edifici storici9y All. L Scheda n.41);

» Centrale elettrica di Via Mazzini(Tav.Prl, Edifici storici n.9; All. L Scheda &.3All.
AT6 Scheda n.a.9);

e Acquedotto di Toring1936), strada Provinciale per Torino (Tav.Prlifiojpn.4).

Edifici proposti dal PRG vigente (cfr. PRG, Indagine Storica, Allegato L, genn&81 e

relative schede) per il vincolo in base alla Legge89 del 1939:

» Cascina Gili(Tav. Prl, Cascine n.6; All. L Scheda n.3; All. A%cheda n.e.6);

e Cascina RobaronzindTav.Prl, Cascine n.14; All. L Scheda n.5; All. & Bcheda
n.e.14);

» Cascina Patria - Falletti(Tav.Prl, Cascine n.5; All. L Scheda n.6; All. AB&heda
n.e.5);

e Cascina GianogliqTav.Prl, Cascine n.27; All. L Scheda n.8; All. &A%cheda n.e.27);

e Tipologie urbandungo la via Vittorio Emanuele (All. L Scheda n)34

* Opificio Remmer{Ex Cotonificio Remme)t(Tav.Prl1, Opifici n.5; All. L Scheda n.42).

Tessuti, sistemi ed edifici segnalati nel ProgettdPreliminare del nuovo Piano
Regolatore come Beni Culturali Ambientali(cfr. Classi storico-tipologiche individuate al
comma 2 del precedente articolo 15. e TalA2 e P3,Assetto urbanistico scala
1:5.000,1:2.000 e 1:1.000; PQarta per la qualita del territoripscalal: 5.000, e come di
seguito articolati.

5.1 Insediamenti urbani aventi carattere storidstaro e ambientale ed aree esterne di

interesse storico e paesaggistidart. 24 della LUR N.56/77):

Al -Tessuti edilizi urbani di impianto medioevabelividuati nella Tav.P3.Assetto della

Citta storica antica(scala 1/1000):

* il Borgo Nuovo(XIIl secolo), compreso tra le attuali Via Romaia\Braccini, Corso
Nazioni Unite ;

« laVia Maestra attuale Via Vittorio Emanuele*, porticata, caegittzata da edifici basso
medioevali (Xl e XIV secoli) (All. L Scheda n.34)

» il Fossatg compreso tra un doppio ordine di mura e coltiydbpo l'interramento delle
peschiere, ad orti. Oggi il fossato é ricordatoattaini orti posti lungo il tratto sud-est
dell'attuale Via Roma (la storicdia Barbacang

A2 -Tessuti edilizi urbani di impianto barocaodividuati nella Tav.PZAssetto urbanistico

(scala 1/5.000) e PQarta per la qualita del territorigscala 1:5.000):

» il sistema delle Ville (Palazzo d’'Oria) e delle Cia®g suburbane e rurali,

» il sistema dei parchi e dei giardini (il Parco d&)r

» il sistema proto-industriale settecentesco estessovest;

A3 -Tessuti edilizi urbani di impiantmttocentescoindividuati nella Tav.P2Assetto

urbanistico (scala 1/5.000) e PrlCarta per la qualita del territorio(scala 1:5.000)

compresi tra il Catasto Napoleonico (1808 — 180B)Catasto Rabbini (1867):

» sistema delle ville;

» sistema delle cascine;

» sistema della protoindustria.
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A4 -Tessuti edilizi urbani di impiantottocentesco—novecentesaadividuati nelle Tavole

P2 e P3 dedicate alissetto urbanistic¢scale 1:5.000 e 1:2.000 e 1:1.000) e nella Tel.. P

Carta per la qualita del territorigqscala 1:5.000):

» Lottizzazione Remmead Est del Palazzo d’Oria (Archivio della CittaCirié, 1910 —
1915);

» Case operaieomprese nella lottizzazione Remmert, Via PargoknVia TriestgTav.
Prl, n. a.14; All. L Scheda n.41);

* Lottizzazione delle “Case NuovgRemmert) a Sud / Est delfarrovia (Tav. Prl, n.
a.15);

» sistema delle Cascine;

* sistema della proto industria.

5.2 Nuclei minori aventi carattere storico-artisteeambientale.

Al -Tessuti ruralidi impianto medioevale (cfr. Tav. P 3.2a e Tav3.Bb Assetto degli

insediamenti storici nel territorio, scala 1/200@y. Prl1.Carta per la qualita del territorip

scalal: 5.000):

* Vastalla L' area feudale di Vastalla, enfiteusi dal bassedioevo fino a tutto il sec.
XVI, subisce una riplasmazione settecentesca. dbu® originario medioevale e,
tuttavia, riconoscibile negli edifici rurali “a se&ma” a ridosso della chiesa campestre,
completamente ristrutturata in stile “neogoticoay¢T Pr1, n. c.14);

» Cascinetto* Area feudale del Cassinettcagsinetum domini)Si tratta di un’ enfiteusi
dal basso medioevo fino a tutto il sec. XVI (Taxl,m. 1.12; All. L Scheda n. 15);

e Sistema delle acque

- Canale di Cirié(oggi coperto, attraversava il “Borgo Nuovo” meziiale);

- Gora Ricardescaitato in un’ Investitura feudale del 1357, adeSivdell’abitato;

- Bealera e Strada Vicinale del Cassinetittuale regione Cassinetto.

Canale di San Maurizio e Canale di MalangharSud dell’abitato

A2 -Tessuti ruralidi impianto barocco (cfr. Tav. P 3.2a e Tav. Fb3A&ssetto degli

insediamenti storici nel territorio, scala/e 1/200(000):

» Cascinetto*, regione Devesiazienda rurale e abitazione civile. L’insedianoergt
presente dalla fine del XIII secolo, alcune pappartengono al XVIII secolo; mentre la
Cappella e datata 1777 (Tav. Prl, Cascine n.181Acheda n.7);

 Grange Balma*, impianto medioevale. La strutturtuadé risale al XVII secolo e
successivi (Tav. Prl, n. 1.12; All. L Scheda n.13)

A3 -Tessuti rurali di impianto ottocentesco.

* Nucleo rurale(Frazione)di Rossignoli XIX secolo, con la Chiesa di San Carlo (1836)
(Tav. Prl, n. 1.8).

5.3  Monumenti isolati, singoli edifici civili, ruliae industriali con relative aree di

pertinenza con valore storico—artistico e ambiental

Al -Edifici di impianto medioevale.

- Chiesa parrocchiale di San Giovanni BattistaCirieé (Impianto XIV secolo) (Tav.Prl,
Chiese storiche n.8; All. L Scheda n.28; All. ATéhSda n. b.8).

- Chiesa di San Martino di CiriéLiramo)* (impianto XI secolo) (Tav.Prl Chiese storiche
n.2; All. L Scheda n.29; All. AT6 Scheda n. b.2).

- Torre angolaré e traccedelle mura originarie risalenti al XIV secolo (¢op anello di
mura della Struttura difensiva altomedioevale) (Pa¥, Edifici storici n.1; All. L
Scheda n.37; All. AT6 Scheda n.a.l).

- Castellg distrutto dai Francesi nel 1551, situato in gpondenza dell’ odierna piazza
del Castellosopravvivono, probabilmente ancora presenti d@tinale pavimentazione,
tracce delle fondamentédevate nel 1901 da Angelo Sismonda.
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Cappella della Madonna della Neveomunemente detta “Madonnina” (Tav.Prl,
Cappelle n.1; All. L Scheda n.8; All. AT6 Scheda.h).

Casa torre* impianto del Xl sec. e ampi restauri nel XIXXX secolo; Via V.
Emanuele angolo Via Cavour (Tav.Prl, Edifici ston&; All. L Scheda n.36; All. AT6
Scheda n. a.5).

Casa con loggia*in Via Vittorio Emanuele Il N.70, (PRG, 1981, bgine Storica,
Scheda N. 34) (Schizzo del Braida, fine ‘800) (Al.Scheda n.34) (radicalmente
ristrutturata).

Casa di civile abitazione con scala a chiocciol&*impianto dell’edificio risale al XV
secolo, con successive riplasmazioni. Si trattl deico esempio superstite di tale tipo
edilizio e si trova al n. 35 della Via Vittorio Emaele ) (Tav.Prl, Edifici storici n.6; All.
L Scheda n.34).

Casa Provandmeta del Secolo XV)Mia Maestra attuale Via Vittorio Emanuele 11).
Cascina Volpe(1595) (Scheda N. 12) (Tav.Prl, Cascine n. 2B:LABcheda n.12).
Mulini del Castello(lungo il Canale Comunale di Cirié), in prossindell'attuale

Piazza Castello (oggetto di radicale ristruttuvag).

Mulino delle Taneschj€lungo il ramo orientale del Canale Comunale idie}; Via

delle Taneschie o Teneschie (oggetto di radicateutiurazione).

Mulino dell’Airale feudale, (lungo il ramo occidentale del Canale Goate di Cirie).

A2 -Edifici di impianto barocco.

Palazzo Doria (d’'Oria), con il relativo parco; oggi limitato al giardinad Ovest del
fabbricato, XVII / XVIII secolo (Tav.Prl, Edificiterici n.8; All. L Scheda n.32; AT6
Scheda n. a.8).

Chiesa parrocchiale di San Giusepp€1632) (Via Vittorio Emanuele II) (Tav.Prl, n.
Chiese storiche n.3; All. L Scheda n.30; AT6 Scheda3).

Chiesa di San Pietro in Devesimpianto del XVII secolo, ristrutturazione intormlla
meta del XIX secolo (Tav.Prl, Chiese storiche AIL;L Scheda n.18; All. AT6 Scheda
n.b.1).

Chiesa della Confraternita del S. Sudarf@XVIIl secolo), Via del Santo Sudario
(Tav.Prl, n. b.4; All. L Scheda n.26; All. AT6 Sdaen.b.4).

Chiesao Confraternita dello Spirito SarmtdSS. Trinitd) (XVI§ secolo), Via Vittorio
Emanuele Il (Tav.Prl, n. b.5; All. L Scheda n.2M; AT6 Scheda n.b.5).

Chiesa Santa Maria di Loretof1622-1650) (Scheda N.31); (Tav.Prl, Chiese sterich
n.6; All. L Scheda n.31; All. AT6 Scheda n.b.6).

Cappella di San Rocg@orso Nazioni Unite (XVII secolo) (Tav.Prl, Capeea.7; All.
AT6 Scheda n.b.1).

Cascina Barella¥impianto tra la fine del XVII e inizio XVIII sedo,

(Tav.Prl, Cascine n. 11; All. L Scheda n.4; All. &$cheda n. e.11).

Cassinetto* o Cascinetto, XVIII secolo, cappdlf&7, Regione Devesi

(Tav.Prl, Cascine n. 18; All. L Scheda n.7; AlT&AScheda n. e.18).

Cappella di San MicheletXll secolo), profondamente riplasmata nei seeolilll e
XIX (Tav.Prl, Cappelle n.3; All. L Scheda n.17; ANT6 Scheda n. c.3).

Cappella presso Bertolone dei Prafifav.Prl, Cappelle n.10; All. AT6 Scheda n. c.10).
Cascina Melanotte*cascina a corte sei-settecentesca, con porzowiée", a lato della
cappella (Tav.Prl, Cascine n. 20; All. L Scheda.n.1

Cascina Gili* (Tav.Prl, Cascine n. 6; All. L Scheda n.3; AlT&AScheda n. e.6).
Cascina Robaronzing*XVIII secolo, una meridiana nel cortile riporta data del 1722,
annessa cappella (Tav.Prl, Cascine n. 14; All.he8a n. 5; All. AT6 Scheda n. e.14).
Cascina Patria* regione Patria, prima meta del XVIII secolo (TR, Cascine n.5; All.
L Scheda n.6; All. AT6 Scheda n. e.5).

Cascina Gianogliy impianto risalente alla seconda meta del XVidec (Tav.Prl,
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Cascine n. 27; All. L Scheda n.8; All. AT6 Sched&127).

Cascina Carbone*XVIII secolo, riplasmazioni del XIX e XX secol¢Scheda N.10)
(Tav.Pr1, Cascine n. 26; All. L Scheda n.10; AlL6AScheda n. e.26 ).

Cascina Belarda* (Belrardaprima meta del Settecento, unica cascina dell’epdotata
di cappella (San Francesco) (Scheda N. 11) (Tay®adcine n.24; All. L Scheda n.11;
All. AT6 Scheda n. e.24).

Mulino Doria*, (Manifattura Ciriacesg presente nel XVI secolo, Regione Fucina o
Brignone, ora via San Pietro. Citato in un documetel 1752 come “Mulino della
Fucina” (Tav.Prl, Opifici n.2; All. L Scheda n.22).

Cartiera De Medici* Regione Remondi, meta del Settecento, non coasauila dei
secoli precedenti (Tav.Prl, Opifici n.10; All. Ligada n.21; All. AT6 Scheda n. d.10).
Battitore Doria*, ex Finaff Regione Battitore, 1694, ampliato nel 1841 e @anpnte
ristrutturato nel dopoguerra, (Tav.Prl, Opifici;nAll. L Scheda n.24; All. AT6 Scheda
n. d.7).

A3 Edifici di impianto ottocentesco, compresi tr&Catasto Napoleonico (1808 — 13@9i)
Catasto Rabbini (1867).

Edifici urbani
Chiesa di San Carlo a Rossignglit836 (Tav.Pr1, Cappelle n.11).
Teatro socialef(1805), ristrutturato nel 1891e 1894 (Tav.Prlifiedstorici n.4; All. L
Scheda n. 38).
Casa di Ripost Ospizio. Piazza della Fiera, Ricovero per anzian45; ampliato nel
1867 e nel 1896 (Tav.Prl, Edifici storici nA3l. L Scheda n.40; All. AT6 Scheda
n.a.3).
Stazione ferroviarig (1865) (Tav.Pr1, Edifici storici n.10; All. L Seta n. 45; All. AT6
Scheda n. a.10).
Edifici rurali.
Casa Pol(Savant) (XIX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.25).
Cascina Tagna(XIX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.35).
Cascina Noverd@XIX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.36).
Cascina DataXIX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.9).
Cascina BattagliergXIX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.3).
Cascina Vesct (XIX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.12).
Cascina CascinettéXIX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.23).
Cascina Tre VillgXIX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.21).
Cascina VallgXIX secolo) (Tav.Pr1, Cascine n.13).
Cascina TriverdXIX secolo) (Tav.Prl, Cascine n..4).
Cascina S.Annaappella di S. Anna (XIX secolo) (Tav.Prl, Cappel5).
Edifici industriali.
Filatura di Lana Remmert*getta deBattanderginizi del ‘900, Via Fratelli Remmert
N. 77 (Tav.Pr1, Opifici n.6; All. L Scheda4¥);

Opificio Remmert Ex Cotonificig 1900, ricostruito dopo il 1918 e ampliato fild.830,

progettato da Pietro Fenoglio (Tav.Prl, Opifi&; All. L Scheda n. 42);

Fabbrica detta del "Babau™ Filatoio, (Catasto Rabbini 1867), Via delle Tastes.
Impianto del XVIII secolo, oggi completamenisnutturata (Tav.Prl, Opifici n.3; All. L
Scheda n. 43);

Opificio Remmelt ora Conceria Canavesana. Impianto del 1890.dRegV/esco, Strada
San Michele, (Scheda N.20) (Tav.Prl, Opifidixy All. L Scheda n. 20);

Cartiera San Ciriacd, Peris, Olivetti, Presente nel 1867. Regione Rpssi o Devesi.

In origine, cartiera e mulino. Ristrutturat 6920 — 1930 (Tav.Prl, n.15 ; All. L Scheda
n.23);

Forgia Falletti*, poi Cartiera Borla, Regione Robaronzino. Citataeda del ‘700.
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Impiantata, tuttavia, alla fine del secolo gpeente. Nel 1874 diviene una cartiera a
vapore (1905) (Tav.Prl, Opifici n.9; All. L Iseda n. 25);
- Sega idraulica Falletti¥ regione Patria , documentata nel XVIII secol@h@&la N. 6)
(Tav.Prl, Opifici n.8; All. L Scheda n. 6);
- Sega Idraulica Martinettd e Osteria Regione Coasso, 1808-1867, strada
Provinciale per Torino (Tav.Prl1, Opifici n.11; All Scheda n. 26);
- Mulino da gesso Avezzan@atasto Rabbini 1867), lungo il Canale di Cinej pressi
del lato sud — ovest dell’attuale Piazza Castglém piu esistente).
A4 “Edifici di impianto ottocento - novecentesco (quesi tra il Catasto Rabbini del 1867 e
il 1945)".
« Edifici urbani.
- Case operaieccomprese nella Lottizzazione Remmert, via Parng. &/ia (Tav.Prl,
Edifici Storici n.14; All. L Scheda n. 41).
- Case operaie RemmextSud Ovest della Linea ferroviaria e dell’ Optiékemmert,
Via Montegrappa (Tav.Prl, Edifici Storici n.15).
- Edificio in Via Ferrari*, Lottizzazione Remmert, (Tav.Prl, Edifici storici22; All. L
Scheda n. 41).
- Edificio in Via Dant& N.13, angolo Via Piave, 1925, (Tav.Prl, Edificirgton. 21; All.
L Scheda n. 41).
- Edificio (A) * in Via San Maurizioprimo quarto del Novecento, (Tav.Prl, Edifici &tor
n. 16; All. L Scheda n. 41).
- Edificio (B) * in Via San Maurizioprimo quarto del Novecento, (Tav.Prl, Edifici &tor
n. 16 All. L Scheda n. 41).
- Edificio Corso Martiri della Liberta ang. Piazza Eamuele D’'Oria N.3, 1917 (Tav.Pr1,
n.23; All. L Scheda n. 35).
- Edificio del primo quarto del ‘900Corso Martiri della Liberta ang. Via Ainzara
N.6*, (Tav.Prl, n.24; All. L Scheda n. 35).
- Edificio del primo quarto del ‘900Corso Martiri della Liberta N.12 (Tav.Prl, n.Z8l.
L Scheda n. 35).
- Edificio del primo quarto del ‘900Corso Matrtiri della Liberta ang. Via Piave (Tad.P
n.26).
- Centrale Elettrica, XX secolpVia Mazzini; (Tav.Pr1, Edifici storici n. 9; AlL Scheda
n. 35; All. AT6 Scheda n. a.9).
- Acquedotto di Torino1936, strada Provinciale per Torino (Tav.Pr1,

Opifici n.4).

- Scuole Comunati (1888) (Via Roma) (Tav.Prl, Edifici storici n.;L8ll. L Scheda n.
35).

- Asilo infantile ChiarigliongVia Montebello) (Tav.Pr1, Edifici storici n.13;llAL Scheda
n. 35).

ex Carceri(1894), Piazza Castello (Tav.Prl, n.19; All. L Sthe. 41).

« Edifici rurali.

- Cascina BorboneggCasa Borbonese), XIX secolo, annessa la vilglideizi del XX
secolo (Tav.Prl, Cascine n.16; All. L Sched9).

- Cascina Perolis (XX secolo) (Casa Perolis), con Cappella, (Tav.Pdscine n.10).

- Cascina CardonéXX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.7; All. AT6 Scheda.7).

- Cascina Olivett( XX secolo) (Casa Olivetti) (Tav.Prl, Cascine n.34

- Cascina Postion€xX secolo)( Casa Postiglione) (Tav.Prl, Casair2).

- Cascina MandolgXX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.33).

- Cascina CervdXX secolo) (Casa Cerva) (Tav.Prl, Cascine n.31).

- Cascina BoningXX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.15).

- Cascina Cauder&XIX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.8).
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- Cascina BoindXX secolo) (Tav.Prl, Cascine n.17).

5.4  Aree diinteresse paesaggistico e ambientale.

Area della Pieve di Liranto(Tav.Prl1, n. 1.1; All. L Scheda n. 14).

Area del Cassinetto(Tav.Prl, n. 1.12; All. L Scheda n. 15).

Area di San Michel& (Tav.Prl, n. 1.2; All. L Scheda n. 16; All. AT&cheda n. c.4).
Aree a Sud e ad Est dell’ Ip¢adav.Pr1, n. 1.11).

Area della “Foresta fossilg greto del fiume Stura (Tav.Prl, n. 1.13).

Art. 18
Tessuti dei nuclei storici frazionalie dei nuclei rurali di impianto
storico, Edifici e Cascine nel territorio rurale

Tessuti denuclei storici frazional(TSf1).

Sono, ad un tempo:

- I'eredita di dinamiche di formazione e di tragfazione del paesaggio rurale risalente alle
fasi di espansione—colonizzazione del territorincado a partire dal seicento—settecento
(successivamente all' epidemia di peste del 1638) giungere alle riplasmazioni
ottocentesche;

- il risultato di insediamenti residenziali, commiati, produttivi contemporanei.

| TessutiTSf1, di conseguenza, presentano caratteri semi-urbani.

Essi riguardano i nuclei storici di: Devesi; ColambRossignoli; Vastalla.

Tessuti dei nuclei rurali di impianto storigdSrl) .

Si tratta di aggregati rurali, di modeste dimensisadimentati nel tempo per lo piu intorno
ad un nucleo originario costituito da una caschian possiedono, per tale ragione, caratteri
di autonomia (per I'assenza di servizi di vicinatbesempio).

Appartengono a tali tessuti i seguenticlei rurali di impianto storico Grange Balma;
Canton-Pich; Sant’Anna; Grange di Marsaglia; Cagti Bertolone dei Prati, Barbetti;
Borche; Localita Volpe; Donit .

Edifici e complessi isolati nel territorio rurale
Si tratta di edifici a diversa destinazione ruralesatterizzati dal tipo storico della cascina a
corte, affiancata, a volte, dalla villa padronalepesso dalla cappella; strutture agricole di
tipo additivo; sistemi rurali a blocco; manufatélid fase manifattura e della proto industria
dislocati nel territorio rurale.
Appartengono ai suddetti manufatti i seguenti eddicomplessi isolati:
* Rurali (cfr. tavola P 3.2 b):
Cascina Melanotte; Cascina Colombari; Cascina Bar€lascina Patria; Cascina
Gianoglio; Cascina Borbonese; Cascina Belarda; i@asCarbone; Cascina Gili;
Cascina Robaronzino; Cascina Postione; Cascinanga@ascina Olivetti; Cascina
Mandola; Cascina Tagna; Cascina Novero; CascinaaCé&ascina Boscarecchia;
Cascina Perolis; Cascina Data; Cascina Battagli@ascina Bonina; Cascina
Caudera; Cascina Boino;Cascina Vesco; Cascina &)deliscina Volpe; Cascina
Busassa; Cascina Cardone; Cascina Carbonotto;r@abe Ville; Cascina Olivero;
Cascina Valle; Cascina Trivero; Cascina Campasso.
* Protoindustriali(cfr. tavola P 3.2a 0 P 3.2b ePrl)
Conceria Canavesana a San Michele;
Cartiera San Ciriaco (ex Cartiera Peris Olivetti);
Opificio ex Battitore (ex Finaff);
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Cartiere Borla (ex Forgia Falletti).

Nei Tessuti di cui ai precedenti commi, il PRGtsua di norma per intervento diretto.

Gli interventi consentiti sono quelli relativi abeguenti tipologie di intervento:

a) Manutenzione ordinariMo,;

b) Manutenzione straordinaridS;

c) Restauro conservativieC;

d) Ristrutturazione ediliziRE;

e) Demolizione senza ricostruziobsR,;

Gli eventuali interventi dDemolizione e ricostruzionfDR) dovranno essere subordinati
alladeguamento compositivo—architettonico ed esiéeg dell’edificio e coerenti con il
contesto storico, architettonico-tipologico ed agmitéle cosi come indicato nelflaborato
G1, Guida progettuale per gli interventi nel@itta storicae nei Tessuti consolidati

Qualora gli interventi implichino:

la Rigenerazione ambientale degli spazi ap@ag attraverso I’ introduzione di:

-sistemi vegetativi (giardini privati di nuova castione, verde verticale e/o su soletta);
-sistema dell’acqua (recupero e riciclo dell'acgimvana);

la Riqualificazione edilizian termini di:

-Miglioramento della qualita architettonica (Mgairaverso il riordino compositivo -
architettonico, impiantistico, delle finizioni;

-Miglioramento dell’efficienza energetico-ambiert@Mea) maggiore od uguale i limiti
fissati dalla normativa vigente;

-Risanamento igienico sanitario degli edifici ez@perti (Ris);

gli incrementi di superfici di cui sia dimostrata hecessita al fine dell’ introduzione di
sistemi passivi di controllo del microclima (giandd’inverno, logge, “doppia pelle”, ecc.)
non costituiranno aumento deBaiperficie lorda di paviment&Ip).

Tali interventi dovranno, comunque, tenere contededicazioni contenute nelElaborato
G1, Guida progettuale per gli interventi nel@itta storicae nei Tessuti consolidati

Art. 19
Tessuti, Edifici, Ville e giardini della Citta storica moderna

Tessuto dell’espansione novecenteBC&mL1 e relativiSpazi apeit

La Citta storica moderna, e costituita dal commesg=gli insediamenti di Cirie riconducibili
ad un arco temporale compreso tra l'ultimo quaglb&DO0, in coincidenza con l'avvio delle
trasformazioni (sostituzioni e addizioni) urbargke, residenziali e produttive della “Citta
dei Remmert” (1874), fino alla vigilia, identifiaainegli anni '50 (Catasto 1951) dei vasti
processi di espansione che daranno vita alla “@tiasolidata” (disciplinata al Capo |l
art.21 e seguenti) cosi come individuata nelle TedoAssetto urbanistic¢scala 1:5.000 e
1:2000).

Nella Citta storica moderna, gli interventi sonuafizzati alla conservazione, recupero e alla
valorizzazione delle qualita architettoniche e antali documentate nella tavola P€arta
per la qualita del territorio(scala 1:5.000) e nell’ elaborato Gauida progettuale per gli
interventi nellaCitta storicae nei Tessuti consolidati.

Essi devono avvenire, con le tipologie d’intervediocui al comma 2, nel rispetto dei
caratteri fisici e funzionali coerenti con il coste storico-ambientale a cui appartengono.
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2

Nel Tessutadi cui al precedente comma, il PRG si attua dimeoperintervento direttoGli
interventi dovranno tenereonto delle indicazioni contenute neElaborato G1,Guida
progettuale per gli interventi nell@itta storicae nei Tessuti consolidati

Gli interventi consentiti sono quelli relativi abeguenti tipologie di intervento:

a) Manutenzione ordinariMo,;

b) Manutenzione straordinaridsS;

c) Restauro e risanamento conservatRG;

d) Ristrutturazione ediliziRE;

e) Demolizione senza ricostruziobDsR

f) Mutamento di destinazione d’'ubtJ

g) Completamento ediliziBE

Gli eventuali interventi dDemolizione e ricostruzionDR) dovranno essere subordinati
alladeguamento compositivo—architettonico ed esiécg dell’edificio e coerenti con il
contesto storico, architettonico-tipologico e ambaée cosi come indicato nelElaborato
G1, Guida progettuale per gli interventi nel@itta storicae nei Tessuti consolidati

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilim Tessuto TCsM1
Ip = 30% minimo
A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari ®airdi interni dei lotti e lungo I'affaccio su
via; Ar = 2 arbusti/100 mq di Sf (parametri che o essere motivatamente derogati solo
negli interventi sul patrimonio edilizio esistertecaso di elevata copertura edilizia in atto,
assicurando in ogni caso le massime dotazioni pitisg la relativa compensazione
ecologica).
- Nuove costruzioni su lotto di completamento azdmente edificato:

If = 0,8 mg/mq (su lotto parzialmente edificiitbe comprensivo della preesistenza)

H max= 3 piani
Qualora gli interventi implichino:
la Rigenerazione ambientale degli spazi ap@as)attraverso I’ introduzione di:
- sistemi vegetativi (giardini privati di nuova tagione, verde verticale e/o su soletta);
- sistema dell’acqua (recupero e riciclo dellacgi@/ana);
la Riqualificazione edilizian termini di:
- Miglioramento della qualita architettonica (Mgajtraverso il riordino compositivo -
architettonico, impiantistico, delle finizioni;
- Miglioramento dell’efficienza energetico-ambientgdMea) maggiore od uguale i limiti
fissati dalla normativa vigente;
- Risanamento igienico sanitario degli edifici @zpaperti(Ris);
gli incrementi di superfici di cui sia dimostrata hecessita al fine dell’ introduzione di
sistemi passivi di controllo del microclima (giandd’ inverno, logge, “doppia pelle”, ecc.)
non costituiranno aumento deBaiperficie lorda di paviment&Ip).
Tali interventi dovranno, comunque, tenere confededicazioni contenute nelElaborato
G1, Guida progettuale per gli interventi nel@itta storicae nei Tessuti consolidati

Disciplina degli Usi

Usi previsti:  U1/1, U1/2, U2/1, U3/1, U3/2, U3/3314, U3/5
Usi regolati:  U2/1, U3/1, U3/2, U3/3, U3/5 = ma@8 Slp

Art. 20

Ambiti di valorizzazione della Citta storica antica(AVCS) e moderna(AVCM) e spazi aperti
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Si tratta di Ambiti, riconducibili a direttive nehé ad indirizzi attuativi e progettuali
specificati nell’Elaborato G1lGuida progettuale per gli interventi nell@itta storicae nei
Tessuti consolidatidestinati, per la loro rilevanza o complessitd, emsere oggetto di
appositi Strumenti Urbanistici Esecutivi di iniziat pubblica o privata convenzionati.

Gli Ambiti di valorizzazione della Citta storica antiCAVCS), evidenziati nelle Tavole di

Assetto urbanisticdin scala 1:5.000, 1:2000 e 1:1.000), riguardanevg@gentemente i

“bordi” della Citta storica antica e sono costitdé:

1. Ambito della Madonna di Loreto (a nord-est della Via Vittorio Emanuele Il); comgoe
tra Corso Nazioni Unite, Via Roma e Via VitmEmanuele II;

2. Ambito del Rivellino (a sud-est della Via Vittorio Emanuele 1l); lung@ Roma;

3. Ambito del Fossato( a sud-est del confine della Citta storica antitango Via Roma;

4. Ambito della Filanda (a sud-ovest del confine della Citta storica a)titungo Via
Roma,;

5. Ambito della Torre (a nord-ovest del confine della Citta storica@ajti compreso tra
Via Braccini e Corso Nazioni Unite.

L’ Ambito di valorizzazione della Citta storica modefAVCM ), evidenziato nelle Tavole

di Assetto urbanisticin scala 1:5.000 e 1:2008)ostituito da:

1. Ambito delle Taneschig lungo la Via Taneschie, i cui obiettivi genersidno:

- restauro della cappella di Santa Maria di Loreto;

- recupero dell’area del Mulino delle Taneschie (ssstvamente Valle - XVII secolo, stato
attuale XIX secolo).

Il PRG prevede la riqualificazione nei seqgu&mazi apertedAssi di Riqualificazionécfr.
Tav. P3.1)
a) dellaCitta storica antica
- “Percorso delle mura”, che comprende I'anellaistodelle mura, corrispondente a Via
Braccini e Via Roma;
- “Giardino del canale di Cirie”, in corrispondengeall’ingresso del canale medioevale nel
circuito delle mura (angolo Sud — Ovest di Ri@ama);
- “Piazza Castello”;
- “Giardino delle mura” (angolo Sud-Est di via Rgma
- “Asse viario storico San Carlo—San Maurizio” @ate Corso Nazioni Unite);
- “Via Maestra” (attuale Via Vittorio Emanuele I)
- Via San Ciriaco.
b) dellaCitta storica moderna
- Viale Matrtiri della Liberta cui obiettivi sono:
-riqualificare il viale alberato attraverso la rimone del parcheggio lineare
esistente e l'introduzione del Viale nella rete pieicorsi ciclabili della citta;
-conservare, rinnovare, ampliare le alberaturersdzde indicazioni fornite dalla
Tavola PrlCarta per la qualita del territoriqscala 1:5.000);
-ove possibile, sostituire progressivamente glresgi carrai sul Viale Martiri della
Liberta con ccessi dalle vie o passaggi retrostatdterali;
-rispettare gli allineamenti in atto su Viale Martlella Liberta;
-conservare e migliorare, attraverso apposutgetti, i giardini privati relazionandoli
con I'esterno mediante recinzioni a giorno;

Capo lli
Citta consolidata

44



Art. 21
Componenti della Citta consolidata e finalita deglinterventi

PerCitta consolidatas’intende quella parte del sistema insediativotesis, stabilmente
configurata e definita nelle sue caratteristicherfologiche di tipologia edilizia ed
urbanistica; essa e sostanzialmente il prodottbattabzione degli strumenti urbanistici di
Cirie a partire datlopoguerra.

Le componenti della Citta consolidasamno iTessuti urbanistico-edilizi.

Per la Citta consolidata il PRG sviluppa unatstgia di manutenzione, completamento

edilizio e riqualificazione urbanistico-edilizia, o interventi relativi al recupero,

all'ampliamento, alla sostituzione del patrimonidilieio esistente ed al completamento

edilizio deiTessutie, in particolare, al perseguimento dei seguenéttti di:

- ualificazione degli spazi pubblici;

- miglioramento delle prestazioni edilizie e funmd (dotazione di impianti, autorimesse,
etc.) del patrimonio esistente, da perseguirsharton sostituzioni parziali o totali;

- presenza equilibrata di attivita tra loro comipidite complementari.

Art. 22
Tessuti della Citta consolidata. Norme generali

S’intendono peTessuti delleCitta consolidatde aggregazioni di edifici, con i relativi spazi
aperti di pertinenza e le sedi viarie privateubbliche, riconducibile a regole omogenee
d’'impianto, suddivisione del suolo, disposizionegporto con i tracciati viari.

NeiTessutidi cui al precedente comma, il PRG si attua dm@operintervento diretto
Gli interventi sempre consentiti sono quelli reladlle seguenti tipologie di intervento:
a) Manutenzione ordinario;

b) Manutenzione straordinaridS;

c) Restauro e risanamento conservatRiG;

d) Ristrutturazione edilizilRE

e) Demolizione e ricostruziorneR

f) Demolizione senza ricostruziobsR

e) Mutamento di destinazione d’'ubtlJ

g) Completamento ediliziGE

h) Nuova edificazionblE

Qualora gli interventi implichino:

la Rigenerazione ambientale degli spazi ap@ag attraverso I’ introduzione di:
-sistemi vegetativi (giardini privati di nuova castione, verde verticale
e/o su soletta);
-sistema dell’acqua (recupero e riciclo dell'acgimvana);

la Riqualificazione edilizian termini di:
-Miglioramento della qualita architettonica (Mgairaverso il riordino compositivo -
architettonico, impiantistico, delle finizioni;
-Miglioramento dell’efficienza energetico-ambientéiéea) ed igienico sanitaria
degli edifici e degli spazi aperti oltre ai limitormativi;
-Risanamento igienico sanitario degli edifici eza@erti(Ris) oltre ai limiti
normativi,
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gli incrementi di superfici di cui sia dimostrata hecessita al fine dell’ introduzione di
sistemi passivi e/o dispositivi atti ad un incremoedell’efficienza energetica maggiore od
uguale i limiti fissati dalla normativa vigente emcostituiranno (fatto salvo quanto previsto
al comma 4 dell'art. 25), fino al limite massimol @%, Superficie lorda di pavimento

(Slp) dell'edificio oggetto dell'intervento

Tutti gli interventi dovranno, comunque, teneanto delle eventuali indicazioni contenute
nell’ Elaborato G1Guida progettuale per gli interventi nell@itta storicae nei Tessuti
consolidati

Gli edifici di interesse architettonico e le relatiaree di pertinenza, ove presenti nella Citta
Consolidata, sono individuati nell’Elaborato RZarta della Qualitain scala 1:5.000.

Nei tessuti della Citta consolidata sono ammésgiionamenti a fini residenziali delle
attuali unita immobiliari purché compatibili con tipologia edilizia e non riducano le parti
comuni dell’edificio e sempre che le Slp delle ne@awita siano superiori a 28 mq per i
monolocali e 34 mq per i bilocdlii superficie utile lorda.

Qualora ricadano ndiessuti dellaCitta consolidataaree private libere e non gravate da
vincolo di pertinenza a favore di edifici circosiaim esse e possibile realizzare autorimesse
e parcheggi non in struttura ma interrati e a csoe di seguito specificato:

- la superficie da destinare a parcheggi o ad mmésse e alle relative rampe di accesso non
dovra superare il 60% della superficie libera digpite per aree fino a mqg 3000; il 50% per
aree superiori a mqg 3.000; la restante parte de#'aovra essere permeabile e attrezzata a
giardino con un densita arborea (A) pari a 1 alk2@ mq di Sf;

- qualora sussistano bassi fabbricati ad uso ertiale interni ai lotti fondiariquesti
potranno essersostituiti con parcheggi sotterranei. In tal casaramette l'intervento di
Demolizione e ricostruzionR), riconoscendo allo stesso tempo un incremento @ 3
della Slp sostituita, anche in deroga al rappoitsato tra superficie permeabile e
impermeabile, in questi casi I'area dovra esseteriakmente dotata di arbusti (1 arbusto
ogni 100 mq di Sf).

Nei successivi articoli del presente Capo, per dgssuto esistente vengono definite, oltre
alle precedenti prescrizioni generali:

- | parametri urbanistici da utilizzare negli intenti edilizi di nuovo impianto (nei Lotti di
completamento di cui al precedente art. 4, comnm&elle eventuali ristrutturazioni
urbanistiche;

- la disciplina degli interventi urbanistici ed kxii

- la disciplina funzionale: oltre agli Usi previgter il Tessuto, ammessi senza limitazioni in
tutti gli interventi edilizi,possono essere prescritti gli Usi regolati, ovwagstinazioni d'uso
previste ma limitate percentualmente, espressapparto alla Slp realizzabile, utilizzabili
con tali limitazioni negli stessi interventi ediliz

- la disciplina ecologica relativa alle dotazioni alberature (A) e arbusti (AR), e alla
permeabilita dei suoli, da applicare in tutti ghitdarventi di nuova costruzione o di
ristrutturazione urbanistica. Tale disciplina pussere motivatamente derogata solo negli
interventi sul patrimonio edilizio esistente in cali elevata copertura edilizia, ai sensi del
comma 4 dell’'art. 12, assicurando in ogni caso #&ssime dotazioni possibili e la relativa
compensazione ecologica.

Gli interventi di riqualificazione di cui allapologia Ristrutturazione Urbanistica RU, sono

consentiti mediante SUE o Permesso di costruire’ax@ionato. Gli interventi di cui alle
tipologie di Tessuto TC1c e TC2c (riconosciute 'B¢dlboratoG1Guida progettuale per gli
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10

interventi nellaCitta storicae nei Tessuti consolidatiel Progetto definitivo del nuovo
PRG) sono disciplinati in analogia a quanto nornppi Tessuti TC3 di cui al successivo
art. 25.

Nella Citta consolidata gli arretramenti stradalho di norma di 3 mt o in coerenza con gli
allineamenti in atto (fatte salve eventuali divedgg#anze evidenziate nelle TavoleAdisetto
urbanistico del nuovo PRG e tenendmnto delle eventuali indicazioni contenute nell’
Elaborato G1,Guida progettuale per gli interventi nell€itta storica e nei Tessuti
consolidat). Le nuove costruzioni dovranno rispettare il aisb dai confini (fatti salvi
accordi con i confinanti, negli interventi diveda NE ed RU), dalle aree a servizi esistenti e
in progetto (Dc), fra costruzioni (De) e dalle giggDs) previste dal PRG.

Tutti gli interventi consentiti dal presentei@to dovranno comunque essere compatibili
con le prescrizioni tecniche e attuative délaborato P4Relazione geologico-tecniael
nuovo PRG, che prevalgono sui disposti del presamienlo.

Art. 23.
Tessuti urbani con tipologie insediative a densiténedio-alta (TC1)

Tessuti, evidenziati nelle Tavole Assetto urbanisticdin scala 1:5.000 e 1:2000),esito
della espansione urbana di Cirie, a prevalenterdesbne residenziale, integrata con usi
terziari e commerciali, caratterizzati da un edifccdi tipo prevalentemente pluripiano e con
altezze di quattro piani o superiori (“condominigon tipologie edilizie organizzate ad
impianto aperto, in linea o a blocco isolato, campianto unitario od a isolati regolari,
noncheé insediamenti eterogenei, per caratteristiobdologiche e di tipologia edilizia, che
richiedono anche interventi di riqualificazioneiatégrazione edilizia.

NellElaborato G1Guida progettuale per gli interventi nell@itta storicae nei Tessuti
consolidatidel Progetto definitivo del nuovo PRG, sono fanindicazioni finalizzate al
conseguimento di una maggior qualita ambientaleds#izia con riferimento a tre tipologie
di impianto prevalenti:

-TC1a: insediamenti aperti pluripiano in linea blacco isolato;

-TC1b: insediamenti con impianto unitario;

-TC1c: ambiti caratterizzati da insediamenti eterag per caratteristiche di impianto,
morfologiche e di tipologia edilizia, che richiednmterventi di qualificazione, ambientale
ed edilizia, nonché dei tratti viabilistici, deirpersi pedonali e dei fronti edificati.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio dtolai completamento TC1:

Ip = 30%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari &airdi interni dei lottie lungo I'affaccio su via;
Ar = 1 arbusto/100 mq di Sf

If = 0,80 mg/mq

H max= 4 piani piu eventuale attico

| Lotti di completamento superiori o uguali a 3.000q di superficie, al fine di
regolamentare, coerentemente con il disegno di RRGessione di aree (pari almeno al
50% della Slp costruibile) per urbanizzazioni rngkta strade, parcheggi e verde
(eventualmente evidenziate nelle TavoleAdsetto urbanistigp sono di norma soggetti a
Permesso di costruire convenzionato.

- Ampliamento di singole unita immobiliari o bifalari esistenti (hon cumulabili)
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fino a 25 mq. di Su purché con attenzione al rispd¢lle caratteristiche tipologiche e
morfologiche dei relativi edifici.
Per il TC1c e previsto inoltre un incremento dé&la esistente pari al 10% dei piani
terra degli edifici che si affacciano sulla viatdili per essere destinato in particolare
agli usi U2/1, U3/1, U3/4.

- Ampliamento di interi immobili esistenti:
TCla e TC1b: fino al 10% della Slp esistente, coa particolare attenzione al
rispetto delle caratteristiche tipologiche e mafpthe degli edifici e degli spazi
aperti sulla base di un progetto edilizio unita(@stemazione del suolo privato,
eliminazione e/o razionalizzazione degli spaziatita delle automobili, ampliamento
del verde di connessione, ecc.); sono comunquersecopsentiti 25 mq. di Su.

- Demolizione e ricostruzione di immobili esistenti
TCla e TC1b: ricostruzione della Slp demolita fiablimite di zona; se la Slp
demolita eccede il limite di zona, la Slp ricostaunon dovra superare il 25% di quella
consentita dal limite di zona
TC1c: ricostruzione della Slp demolita con incretoarel 35% della stessa.

- Realizzazione di bassi fabbricati:
sono ammessi, ai sensi dell’art. 6leigourché siano realizzate entro i limiti dell’'lp
prescritto.

Disciplina degli Usi
- Usi previsti: U1/1, U1/2, U2/1, U3/1, U3/2, U3/33/4, U3/5, U3/8, U4/1
- Usi regolati: U2/1, U3/1, U3/2, U3/3, U3/5 = xé0% Slp

Art. 24
Tessuti urbani con tipologie insediative a densitenedio-bassa (TC2)

Tessuti a prevalente destinazione residenzialgtteaizzati da un edificato di tipo piu
estensivo rispetto ai Tessuti TC1, con altezze gleewemente non superiori ai tre piani,
generalmente con tipologie edilizie a impianto &perlibero (“palazzine’)

Sono Tessuti, evidenziati nelle TavoleAdisetto urbanistic@in scala 1:5.000 e 1:2000), che
occupano una parte consistente dell'’espansionéepeai di piu recente formazione, dagli
insediamenti della crescita degli anni Sessantettar8a, agli addensamenti degli anni
Ottanta e Novanta del secolo scorso e del piu tecg@cennio, sviluppatisi sia in modo
frammentario, saturando aree di frangia, che atsavprogetti unitari pubblici e privati.
NellElaborato G1Guida progettuale per gli interventi nell@itta storicae nei Tessuti
consolidatidel Progetto definitivo del nuovo PRG, sono farnidicazioni finalizzate al
conseguimento di una maggior qualita ambientalediizia con riferimento a tre tipologie
di impianto prevalenti:

- TC2a: insediamenti a piccole unita plurifamiliggolate e villette, disposte senza principi
regolari costituenti un tessuto caratterizzato da gerta disomogeneita morfologica e
architettonica

- TC2b: insediamenti aperti in linea e a schieom percorsi di collegamenti e connessione
alla viabilita pubblica

- TC2c: ambiti caratterizzati da insediamenti efertei per caratteristiche di impianto,
morfologiche e di tipologia edilizia, che richiednmterventi finalizzati al conseguimento di
una maggior qualita ambientale ed edilizia e lanavade riqualificazione di tratti viabilistici,
pedonali.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
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- Nuova edificazione e completamento edilizio dtolai completamento TC2:

Ip = 40%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari &airdi interni dei lottie lungo I'affaccio su via;
Ar =1 arbusto/100 mq di Sf

If =0, 25 mg/mq
Hmax= 3 piani (0 2 piu pilotis) piu eventuale attic
| Lotti di completamento (o per TC2c anche quetin preesistenze edilizie) superiori 0
uguali a 3.000 mq di superficie, al fine di regoéantare, coerentemente con il disegno di
PRG, la cessione di aree (pari almeno al 50% dglitacostruibile) per urbanizzazioni
relative a strade, parcheggi e verde, sono di nosoggetti a Permesso di costruire
convenzionato.
- Ampliamento di singole unita immobiliari o bifalmari esistenti (non cumulabili)
fino al 20% della Slp esistente, con un massiméaimqg. di Slp; sono comunque
sempre consentiti 25 mqg. di Su, con una particokttenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche dei tigigedifici
Per il TC2c e previsto inoltre un incremento dé&la esistente pari al 10% dei piani
terra degli edifici che si affacciano sulla viatdili per essere destinato in particolare
agli usi U2/1, U3/1, U3/4.
- Ampliamento di interi immobili esistenti:
TC2a e TC2Db: fino al 10% della Slp esistente, coa particolare attenzione al
rispetto delle caratteristiche tipologiche e mafpthe degli edifici e degli spazi
aperti sulla base di un progetto edilizio unita(@stemazione del suolo privato,
eliminazione e/o razionalizzazione degli spaziatita delle automobili, ampliamento
del verde di connessione, ecc.); sono comunquersecopsentiti 25 mq. di Su.
- Demolizione e ricostruzione di immobili esistenti
TC2a e TC2b: ricostruzione della Slv demolita fiablimite di zona; se la Slv
demolita eccede il limite di zona, la Slp ricostaunon dovra superare il 25% di quella
consentita dal limite di zona
TC2c: ricostruzione della Slv demolita con incretoestel 35% della stessa.
- Realizzazione di bassi fabbricati:
sono ammesse, ai sensi dell’'art. 6bipurcheé siano realizzate entro i limiti dell’'lp
prescritto.

Disciplina degli Usi
Usi previsti:  U1/1, U1/2, U2/1, U3/1, U3/2, U3/3314, U3/5, U4/1
Usi regolati:  U2/1, U3/1, U3/2, U3/3, U3/5 = mal¥8 Slp

Art. 25
Tessuti di riqualificazione edilizia e ambientale TC3)

Si tratta di Tessuti, evidenziati nelle Tavole Asetto urbanisticqin scala 1:5.000 e

1:2000) costituiti da un’edificazione eterogeneeon episodi talvolta di bassa qualita
architettonico-edilizia o degrado, che richiedomeiventi di riqualificazione edilizia,

urbanistica ed ambientale, nonché di adeguameniqualificazione delle infrastrutture

(compreso l'arredo urbano) e della pavimentaziagiwadiabilita esistente, degli spazi e dei
servizi pubblici, per i quali il PRG prevede unaurplita di interventi anche premiali
(incremento della Slp fino al 30%) finalizzati allmualificazione. Qualora gli interventi

comportinoRistrutturazione urbanisticRU, di norma, sono da attuare mediante SUE.
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2 Fanno parte deTessuti di riqualificazione urbanistico e ambidatdTC3) della Citta
Consolidata, le seguenti parti di territorio urbadoe interessano prevalentemente gli
“ingressi” della Citta storica antica e modernaeparticolare:

a) Area dell'ingresso Sud—-Est della Citta Storica ntodgTC3). Essa e costituita:

- dall’ area di ingresso da sud-est della citta;

- dagli edifici a lato del fabbricato storico deB#azione ferroviaria (1865);

- dall'attuale attraversamento pedonale (sottopadsita linea ferroviaria,

- dall’area su soletta risultante dall’abbassameet@iano della linea ferroviaria;

- dalle “case operaie” a sud della ferrovia;

Gli obiettivi della riqualificazione possono esseosi riassunti:

- ridisegno di quello che costituisce I""ingresgstid—est) della citta (ferroviario, veicolare,
ciclabile, pedonale); in particolare in funziahala nuova “Stazione Porta” e dell’area
lasciata libera dall’'abbassamento del “piancfeleb” della ferrovia,

- introdurre un sistema vegetativo in grado di @itere I’ ingresso alla citta con il Viale
Martiri della Liberta e la Citta storica modemantica;

b) Area di Via Ontani

Si tratta della riqualificazione di un’area, ogegstinata a struttura produttiva e commerciale,

delimitata dalle vie Ontani, Fontane, Davide Negro.

c) Area di Via Vittorio Veneto

Si tratta della riqualificazione di un’area, deliata dalle vie Vittorio Veneto, Parco, Piave,

Costantino Nigra;

d) Area dell’Opificio Battanderpinizi del XX secolo e ricostruito nel 1918.

Si tratta della riqualificazione del complesso isighale storico (ex Cotonificio Remmert)

progettato da Pietro Fenoglio.

Assi di Riqualificazioneegli Spazi aperti:

Il Nuovo Piano Regolatore (P.R.G.) prevede i seguessi di Riqualificazione

a) Viale della Stazione

Si tratta del prolungamento del frammento del Vialen orientamento est-ovest, ad ovest
della Stazione. Esso interessa la Via Giuseppe Miagza Via Fratelli Remmert e dovra
intersecare il viale del Corso Martiri della Likeert

b) b) Asse di Via Rossetti

Esso comporta la riqualificazione ambientale d€llaRossetti attraverso la realizzazione di
una nuova sezione stradale (viale alberato, maeclap corsia da integrare nella rete
ciclabile);

c) Asse di Via Monte GrappaPiazza Caduti del Lavoro.

Esso comporta la riqualificazione ambientale dellm Monte Grappa attraverso la
programmatica realizzazione di una nuova sezioredae (viale alberato, marciapiede,
corsia da integrare nella rete ciclabile) e la aldicazione del fronte dei fabbricati con
misure di abbattimento dell’ inquinamento acustico

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

Ip = 30%

A = 1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari fairdi interni dei lottie lungo I'affaccio su via;
Ar = 1 arbusto/100 mq di Sf (parametri che possssere motivatamente derogati solo negli
interventi sul patrimonio edilizio esistente in ga#i elevata copertura edilizia, assicurando
in ogni caso le massime dotazioni possibili e lathea compensazione ecologica).

- Nuova edificazione e completamento edilizio dtoldi completamento:

If = 0,4 mg/mq
Hmax= 3 piani (0 2 piu pilotig)iu eventuale attico
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- Interventi di Ristrutturazione urbanistica: 104 mg/mq o Slp esistente se superiore.

- Interventi sugli edifici esistenti: valgono paranto applicabili le norme di cui al comma 2
del precedente art. 24.

| Lotti di completamento soggetti a permesso dircagone convenzionato, coerentemente

con il disegno di PRG, dovranno regolamentare Issioee di aree per urbanizzazioni

relative a strade, parcheggi e verde.

Qualora gli interventi suiTessuti di riqualificazione urbanistico e ambidatdTC3)

implichino:

a) laRigenerazione ambientale degli spazi ap@ag attraverso I’ introduzione di:

- sistemi vegetativi (giardini privati di nuova tagione, verde verticale e/o su soletta);

- sistema dell’acqua (recupero e riciclo dell'acpi@vana);

b) laRiqualificazione edilizian termini di:

- Miglioramento della qualita architettonic@Mqga) attraverso il riordino compositivo
e architettonico, impiantistico, delle finizigni

- Miglioramento dell’efficienza energetico-ambiemtéilea) ed igienico-sanitaria degli
edifici e degli spazi aperti oltre ai limiti nortna;

- Risanamento igienico sanitario degli edifici e spgzerti (Ris);

le superfici destinate all'introduzione di sistepaissivi e/o dispositivi atti ad un incremento

dell’efficienza energetica maggiore od uguale iitiirfissati dalla normativa vigente, non

costituirannoSuperficie lorda di paviment(slp), dell’'edificio oggetto dell’intervento, fino

al limite massimo del 30%.

Gli interventi di riqualificazione dovranno essesottoposti ad una progettazione (vedi le
indicazioni dellElaborato G1), caratterizzata daseguenti approcci specifici,
opportunamente documentati:
a) Studio del microclimanteressante I'edificio;
b) Studio del contesto vegetativo e paesaggistimyessante I'edificio;
c) Studio della strutturaportante (matrice strutturale tridimensionale) @mpositiva
(matrice geometrica tridimensionale) dell’edificio;
d) Studio di un’ idonea impostazione tipologica e ralmgica dell’edificio esistente in
ordine:
- allarmonizzazione dell’ impostazione compositfaachitettonica, materica,
tecnologico - impiantistica, dell’edificio e ielazione al contesto nel quale esso ¢ inserito;
- all’applicazione dei principi bioclimatiger il riscaldamento e raffrescamento
dell’edificio, I'uso prioritario di ventilazione illuminazione naturale, I'efficienza
energetica e gestionale degli impianti dell’®edf, I'utilizzo di fonti rinnovabili. (vedi
Bilancio AmbientaleComune di Cirié, Consuntivo, 2003 — 2004, Novesr2(05).

Disciplina degli Usi

Usi previsti:  U1/1, U1/2, U2/1, U3/1, U3/2, U3/3314, U3/5, U4/1
Usi regolati:  U2/1, U3/1, U3/2, U3/3, U3/5 = mal@?8 Slp

Art. 26
Tessuti delle Frazioni ed unita insediative rurali(TC4)
Nelle Tavole dAssetto urbanisticin scala 1:5.000 e 1:2000) sono distinte le dpeldigie:
-TC4a: Tessuti delle Frazioni (non costituenti fI8i cui all'articolo 18);

-TC4b: unita insediative rurali (non costituenti$rl di cui all'articolo 18)

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
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- Nuova edificazione e completamento edilizio dtoldi completamento:
A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sairdi interni dei lottie lungo I'affaccio su via;
Ar =1 arbusto/100 mq di Sf
If = 0,30 mg/mq
Hmax= 3 piani
Ip = 30%
| Lotti di completamento eventualmente soggettieanesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cdédeagee per urbanizzazioni relative a
strade, ed allo standard dei parcheggi e del verde.
- Ampliamento di singole unita immobiliari o bifalari esistenti (hon cumulabili)
fino a 25 mg. di Su, con una particolare attenziaheispetto delle caratteristiche
tipologiche e morfologiche dei relativi edifici.
E’ previsto inoltre un incremento della Slp esistepari al 10% dei piani terra degli
edifici che si affacciano sulla viabilita, per egsdestinato in particolare agli usi U2/1,
U3/1, U3/4;
- Ampliamento di interi immobili esistenti:
fino al 10% della Slp esistente, con una partielattenzione al rispetto delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche deglifiede degli spazi aperti sulla base di
un progetto edilizio unitario (sistemazione del lsugrivato, eliminazione e/o
razionalizzazione degli spazi di sosta delle autminoampliamento del verde di
connessione, ecc.); Sono comungque sempre consntitg. di Su.
- Demolizione e ricostruzione di immobili esistenti
ricostruzione della Slp demolita fino al limite dona; se la Slp demolita eccede |l
limite di zona, la Slp ricostruita non dovra superd 25% di quella consentita dal
limite di zona
- Realizzazione di bassi fabbricati:
sono ammesse, ai sensi dell’art. 6bis, con esclasiella tipologia a copertura piaga
purche siano realizzate entro i limiti dell'lp pceto.
Tutte gli interventi di cui ai punti che precedooonsentono al Comune di chiedere ai
privati la realizzazione di interventi migliorativ di riqualificazione ambientale sia sui
fabbricati esistenti che sugli spazi liberi fino atlenere la demolizione di superfetazioni
recenti ovvero la rimozione di baracche, tettoéejnzioni ecc. che risultino in contrasto con
il decoro e la qualita del’ambiente costruito.

Disciplina degli Usi
- Usi previsti:  U1/1, U1/2, U2/1, U3/1, U3/2, U3A33/4, U3/5, U4/1
- Usiregolati:  U2/1, U3/1, U3/2, U3/3, U3/5 = rd0% Slp

Nelle Tavole dAssetto urbanisticin scala 1:5.000 e 1:2000) a Ricardesco € evidémii
riconoscimento di TC4a (con I'applicazione dei pae&ri di cui al comma 2) successivo
all’eventuale trasferimento dell’ azienda agricola.

Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali TC5)

Tessuti misti destinati a funzioni prevalentersetarziarie, di servizio alle imprese e alle
persone(TC5) o a destinazione commercigJ€C5c), evidenziati nelle Tavole dAssetto
urbanisticodel Progetto Definitivo di PRG, con tipologie paéentemente a padiglioni e
capannoni di medie e piccole dimensioni e carattati da una media e bassa permeabilita
del suolo.
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Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
- Nuova edificazione e completamento edilizio dtoldi completamento:
If = 1,00 mg/mq
Hmax = 2-3 piani o metri 12,00
Rc = 50%

Ip = 20%
A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sairdi interni dei lottie lungo I'affaccio su via;
Ar =1 arbusto/100 mq di Sf
| Lotti di completamento eventualmente soggettieanpesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono ceddeagee per urbanizzazioni relative a
strade, parcheggi e verde.
Lo standard di aree per servizi dovra essere elgmiteaall’80% della Slp delle destinazioni
terziarie o al 10% della superficie fondiaria detlestinazioni produttive; tali standard
devono essere reperiti all'interno della superfiéendiaria (non influendo tuttavia
sull’applicazione dei parametri fondiari sopra rijadi), ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizaae dal PRG.
Per gli edifici residenziali esistenti eventualmeeritompresi all'interno del tessuto che non
risultino collegati alle attivita polifunzionali, é&onsentito il mantenimento dell’'uso
residenziale (U1/1), con un ampliamento del 20%ad&lp esistente , con un massimo di 50
mq. di Slp; sono comunque sempre consentiti 25dn§u.

Disciplina degli Usi
- Usi previsti:  U2/1, U2/2, U2/3, U3/1, U3/2, U3/B3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
u4/2, U5/1, U5/2, U5/3, C3 e C7 (art 10 comma 9)
- Usiregolati:  U1/1 e U1/2 = max 20% della Slpcamunque un alloggio per un
massimo di 150 mq di Slp per ogni attivita econ@nic

Il rilascio di autorizzazioni commerciali € subodinato al rispetto del DC n. 23 del
23/6/2008 di Criteri commerciali e della DCR n. 5633414 del 29/10/99 come
modificata dalla DCR n. 191-43016 del 20/11/2012.

Art. 28
Tessuti per attivita produttive (TC6 e TC6r)

Nelle Tavole diAssetto urbanisticadel Progetto Definitivo di PRG sono distinte due
tipologie urbanistiche:

- TC6: Tessuti a prevalente destinazione produttivagfartale o industriale) confermata, a
bassa permeabilita e con tipologie prevalentemardapannoni di piccole, medie e grandi
dimensioni

- TC6r: Tessuti con attivita da rilocalizzare in quantodmpatibili nella loro localizzazione
con il sito o il contesto

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilim TC6
- Nuova edificazione e completamento edilizio gtoldi completamento:

If = 1,00 mg/mq
Rc=50%
Ip = 20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sairdi interni dei lottie lungo I'affaccio su via;
Ar=1 arbusto/100 mq di Sf
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Dc =6mt. o H/2

- Disciplina degli Us

Usi previsti :  U2/2, U3/1, U3/5, U/3/8, U5/1, U5A25/3, U5/5, U4/1 e U4/2,

C3 e C7 (art 10 comma 9)

Usiregolati:  Ul/1 e U1/2 (foresteria) = max 20%llaleSIp, e comunque un

alloggio per un massimo di 150 mq di Slp per ogniauproduttiva.
| Lotti di completamento eventualmente soggettieanpesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono ceddeagee per urbanizzazioni relative a
strade, parcheggi e verde.
Lo standard di aree per servizi dovra essere elgmteg almeno al 10% della superficie
fondiaria e deve essere reperito all'interno dallgoerficie fondiaria medesima (non
influendo sull’applicazione dei parametri fondiaopra riportati), ovvero all'esterno di
questa, se cosi previsto con specifica indicazitatla localizzazione dal PRG
Per gli edifici residenziali esistenti eventualneenicompresi all’interno del TC6 che non
risultino collegati ad attivita produttive, € consi® il mantenimento dell'uso residenziale
(U1/1), con un ampliamento del 20% della Slp estste con un massimo di 50 mq. di Slp;
sSono comungue sempre consentiti gli interventi dnatenzione e recupero (con esclusione
del Completamento edilizjali cui all'art. 7 comma 1 lettera a) delle NdAaerealizzazione
di 25 mq. Su.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilim TC6r

La rilocalizzazione delle attivita insediate in $a8 TC6r interne ad Ambiti Pa (di cui al
successivo articolo 37) od al Tessuto TC3, avverraree acquisite dal Comune di Cirie
(VS) mediante perequazione urbanistica all’intedetyattuazione degli Ambiti ARp, ASp e
ATI5 (di cui ai successivi articoli 32, 34 e 35) ed gsste gratuitamente dal Comune
all’attivita che si rilocalizza.

Per le rilocalizzaziondi cui al presente comma, I'attivita che si trasieg si potra avvalere
di un incremento del 35% della Slp esistente (@8bper TC6r del’Ambito Pa4) e di una
eventuale maggiore disponibilita di area di pertaee (purche adeguatamente motivata),
volti a rendere fattibile economicamente il trasfento e la eventuale demoliziore
bonifica del sito di partenza, di norma a caricthaltivita che si rilocalizza.

A rilocalizzazione avvenuta i terreni in parolapagenenti ad Ambiti Pa, sono ceduti al
Comune di Cirie, restando alla proprieta cedengglificabilita prevista dal Piano per
I’Ambito Pa di appartenenza (utilizzabile nell’'atione di Pa); il terreno in Tessuto TC3,
quale nuova parte di esso, ne assumera la relfiseglina urbanistica

La rilocalizzazione deve essediésciplinata da una Convenzione con il Comune dieCi
finalizzata all'assegnazione e cessione (ove pitescdelle aree rispettivamente all’attivita
che si trasferisce ed al Comune, alla disciplinéedeee TC6r a rilocalizzazione avvenuta,
nonché alla definizione delle modalita e delle cesabilita della demolizione dei fabbricati
e della bonifica dei siti (ove necessaria).

Stabilimento ENI

E recepita la normativa in vigore per il pre-pacla Mandria di cui alla L.R. 12/90 e
ss.mm.ii, in cui I'area ENI é inserita, in partiace I'art 15 lettera d) delle NTA vigenti del
Piano d’Area del Parco. La rilocalizzazione su atealefinirsi a livello sovracomunale nel
quadro del PTCP della Provincia di Torino, dovrguse le procedure dell’art.40 del PAIl e
dell’'art. 53 della Lur 56/77.

Attivita estrattiva e lavorazione inerti
Fatti salvi i disposti del PAI e dell’ Elaborato Eél Progetto preliminare del nuovo PRG e
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fermi restando i diritti di concessione per I'esei dell’attivita estrattiva, per detta attivita
I'edificazione é soggetta alla L.R. 69/1978 “Ccddirione di cave e torbiere” e nel limite del
rapporto di copertura del 2% della superficie fanidi & fatto obbligo ai concessionari,
durante e dopo l'esercizio dell’attivita estrattivdi ripristinare e comporre il paesaggio
naturale da essi alterato; debbono essere rispé#tgirescrizioni di cui all’art. 15 lett. d)
delle N.T.A. della Il Variante al Piano dell’ArealdParco Regionale della Mandria.

Capo IV
Citta e territorio della trasformazione

Art. 29
Obbiettivi e componenti della Citta e del territorio della trasformazione

PerCitta e territorio della trasformaziong’'intendono quelle parti di territorio che il nuovo
PRG sottopone ad un progetto strategico di fot&utturazione e rifunzionalizzazione
urbanistica o di nuovo impianto. Si tratta di paestinate: a soddisfare esigenze abitative e
per attivita economiche, di servizi ed attrezzatdrdivello locale e urbano; a costituire
nuove opportunita di qualificazione e rifunzionabzione del sistema insediativo di Cirié
per il breve, il medio e il lungo periodo; nonchéa aealizzazione integrata di rilevanti
componenti del sistema infrastrutturale della mtblbcale o intercomunale.

Gli interventi sono finalizzati a garantire lastenibilita, I'efficacia energetica ed il comfort
ambientale delle trasformazioni, la dotazione eiafuilibrio del deficit degli standard
urbanistici, a rispondere al fabbisogno di Ediligidenziale sociale (ERS) e a perseguire
tali obiettivi quantitativi e qualitativi mediant modalita attuativa della perequazione
urbanistica, di cui al comma 8 del precedente@did?2.

La Citta e il territorio della trasformazioneasticolano nelle seguenti sette componenti:

a) Ambiti di Trasformazione integrata polifunzionale (ATi)

b) Ambiti di Trasformazione prevalentemente residemiale nel Concentrico (ATrC) e
nelle Frazioni (ATrF)

¢) Ambiti di Riuso e trasformazione produttivo-terzaria (ARp);

d) Ambito di Sviluppo del sistema produttivo esistent€ ASp)

e) Ambiti di Valorizzazione ambientale e di trasfomazione(AVa)

f) Ambiti di trasformazione per Parchi e servizi urbani e territoriali (Pa)

g) Ambiti per Servizi, impianti e attivita pubblich e e di interesse pubblico (ASe)

Tali componenti sono individuate nelle TavoleAdisetto urbanisticalel PRGe i relativi
indirizzi e direttive per la progettazione urbaiuigte tipologico-architettonica, coerenti con
le presenti norme, sono sviluppate nell’Elaboraf @uiida per gli interventi nella Citta
della trasformazione.

Art. 30
Ambiti di trasformazione urbanistica. Norme general

Negli Ambiti, di cui al comma 3 dellarticolo 29 PRG prevede trasformazioni
urbanistiche disciplinate dalle presenti normeatreé ad interventi di ristrutturazione
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urbanistica e rifunzionalizzazione urbana, a nuowediamenti, a nuovi servizi ed
infrastrutture.

Tutti gli Ambiti di trasformazione sono soggedtiStrumento urbanistico esecutivo (SUE)
convenzionato, di iniziativa privata o pubblicaecttilizza le modalita di attuazione e la
perequazione urbanistica di cui al precedentechotit?.

Nelle Tavok i Assetto urbanistic@in scala 1:5.000 e 1:2.000) sono altresi indigitAmbiti

di trasformazione coordinati, costituiti da Amhgtntigui o collegati funzionalmente oppure
eventualmente interessati dal trasferimento di Bigpe lorda di pavimento (Slp) generata
dalle utilizzazioni edificatorie di altri Ambiti drasformazione o da Ambiti per i quali siano
disciplinati specificamente tali trasferimenti.

Per gli Ambiti di trasformazione ATi, ATrC, ATrF3a5 ed eventualmente per gli altri
ATrF e per gli Ambiti AVa, Pal, di cui ai successarticoli, &€ disciplinata, anche per il
rispetto delle proporzioni di cui allart. 2 delleegge nazionale 10/77, una quota di
edificabilita per Edilizia residenziale sociale-ER&lilizia sovvenzionata e convenzionata
agevolata, o altre forme diocial housingindividuate dalla legislazione vigente e dalla
normativa e programmazione regionale) aggiuntivapetto all'edificabilita privata
complessivamente assegnata dal PRG all'Ambitoannainte alla corrispondente Superficie
fondiaria, da individuare all'interno delle aree agissione al Comune mediante il metodo
della Perequazione urbanistica e ferma restanddedaata soluzione della relativa
dotazione di standard urbanistici all'interno d&itibito di trasformazione.

Negli Ambiti di trasformazione dove il PRG assedjedificabilita aggiuntiva per 'ERS, é

il Comune di Cirie a deciderne l'utilizzo e la rié@ assegnazione in attuazione delle
politiche per la casa messe in atto.

Il soggetto attuatore della quota ERS dovra parseei proporzionalmente alle spese di
progettazione ed urbanizzazione dellAmbito (seessario, aderendo al Consorzio dei
proprietari del’Ambito di trasformazione).

Qualora esistano soggetti attuatori di ERS ageadtat le proprieta cedenti al Comune le
aree sopra richiamate (in applicazione della pexgigne urbanistica), essi possono
realizzare direttamente tali interventi di ERS aegliee cedute.

Il corrispettivo economico che i soggetti attuatbel'ERS verseranno al Comune, a seguito
dell'assegnazione dei lotti di intervento, dovr&ess utilizzato quale risorsa concorrente
alla realizzazione delle opere di urbanizzaziortegli standard previsti dal nuovo PRG e
dal SUE, nelle aree del’Ambito di trasformaziorexlate per verde, servizi e infrastrutture
(VS) al Comune.

In tutti gli Ambiti di trasformazione di cui al pgente comma, € altresi prevista una quota di
edificabilita per edilizia privata convenzionatad)Edi cui agli Art.17 e 18 del DPR 380/01,
fino al 10% del fabbisogno decennale di edilizisidenziale del Comune, al fine del
dimensionamento dellERS ai sensi dell’Art. 34cdtma della Lur 56/1977, da localizzare
nelle Aree di concentrazione edilizia (ACe, di cal comma 6) dellAmbito di
trasformazione.

Al fine di migliorare l'utilizzo e la funzionakt dei lotti ERS e consentito I'eventuale
accorpamento degli stessi anche se previsti sintligtmbiti di trasformazione mediante
deliberazione del Consiglio Comunale.

In tutti gli Ambiti di trasformazione il PRG garaste la compresenza di funzioni urbane e
usi diversi, regolata da percentuali per ciasqoo di Ambito.

La superficie degli Ambiti di trasformazione véeoosi ripartita:
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- un’area nella quale deve essere concentrata tedibne, definita comeéirea di
concentrazione edilizieACe);

- un’area destinata\derde privato con valenza ecologica ed altri sgaarati (Ve), di cui
una quota deve essere Verde privato permeabile)(¥Hp restante parte puo essere
destinata ad altro verde e spazi privati (Sp);

- un’area(VS) destinata &/erde, servizi, attrezzaturparcheggj pubblicie d’interesse ed
uso pubblico(standard urbanistici ex artt. 21 e 22 della L&7%), allaviabilita
pubblica,all’ ERS nonché ad altrgerde ecologico e ambientatia cedere interamente e
gratuitamente al Comune mediante convenzione a@dasimilabile (il VS costituisce
cosi parte della “Citta pubblica” o di uso pubblaicCirié e ne garantisce la dotazione e
lo sviluppo);

- ACe + Ve costituiscono I&uperficie fondiarig Sf) di cui al precedente art.4

- ACe + Ve e VScostituiscono |I&uperficie territoriale(St) di cui al precedente art.4

La viabilita d'accesso agli insediamenti, che,eosia privata, € da assoggettare

eventualmente a servitu di uso pubblico, le piazz@archeggi privati, oltre che all'interno

del’ACe potranno essere localizzati all'internolldezona Ve, occupandone, se non
diversamente oggettivamente motivato, al massirib% della superficie.

Negli articoli successivi viene specificata, peniogpologia di Ambito di trasformazione, la
guantita percentuale rispetto aBaperficie territoriale(St) della ripartizione funzionale tra
Sf e VS. Tale ripartizione € quantitativamente aj#ibria.

L’Elaborato G2 Guida progettuale per gli interventi nella Citta reel territorio della
trasformaziongconcorre alla definizione progettuale della rizgwne e della progettazione
della trasformazione, in termini di indirizzi e elitive di cui gli Strumenti urbanistici
attuativi convenzionati (SUE) dovranno tenere conto

In sede di SUE motivate modifiche del disegnekadocalizzazione del VS e della Sf ove
evidenziati negli Elaborati di PRG (od indicatelagbuida G2)possoncessere consentite
(o richieste dall’Amministrazione Comunale) pergesize oggettive o qualora migliorative
del progetto di trasformazione urbanistioa] rispetto del principio dell’accorpamento degli
standard, della loro funzionalita e fruibilita ei dentenuti prestazionali e qualitativi delle
presenti norme e delle TavoleAlsetto urbanisticdel PRG.

Qualora ’Amministrazione comunale, anticipatamamgpetto all’attuazione mediante SUE
e perequazione urbanistica, intendesse procedeaeqaisizione e realizzazione di aree
comprese nella parte VS di un Ambito di trasforroaei(per I'attuazione urgente, in
alternativa all’esproprio, di previsioni relativé @erde, ai servizi, alla viabilita ed agli
insediamenti ERS, ove essi siano definite nelleoleadi Assetto urbanisticalel PRG),i
proprietari che metteranno a disposizione del Camiai aree, con la relativa cessione
gratuita (o equivalente forma giuridica), rimarrarsomunque titolari dei diritti edificatori,
da utilizzare nella successiva attuazione pereguategli interventi. Tale titolarita viene
invece conseguentemente meno, nel caso dellimpasgbalternativo procedimento di
esproprio, a fronte della indisponibilita dei prepari, venendo a cessare la disciplina
attuativa della perequazione urbanistica in quémnfiroprieta interessata viene sottoposta ad
un vincolo (la cui durata non potra essere super@r5 anni, ai sensi della normativa
nazionale vigente).

In particolare per 'ERS, resta comunque appliegbsle necessario, I'art. 51 della Legge
865/71 o la formazione di un Peep ai sensi dell&ktdella Lur 56/77.
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Eccezion fatta per gli Ambiti ARpl e 2 (dove l'icéi di edificabilita tiene gia conto dei
fabbricati dismessi) I@roprieta, incluse in un Ambito di Trasformaziose, cui insistono
edifici esistenti, incrementano del 100% la Slskesite fino a 200 mq, del 50% da 201 a
400 mq di Slp e del 30% oltre i 400 mq di Slp, papazione alle suddette proprieta
dellindice di edificabilita territoriale; se il SB) (0 i SUE) attuativo dellAmbito ne
progettasse il mantenimento, gli interventi su &lifici esistenti saranno disciplinati dal
SUE stesso (o dai SUE).

Gli edifici esistenti interni agli Ambiti di trasfmazione possono essere stralciati dagli
Strumenti urbanistici esecutivi e sottoposti aénnento diretto alle seguenti condizioni:

a) lo stralcio deve riguardare I'area di effettpartinenza dell’edificio, come risulta dalla
situazione catastale e di fatto;

b) gli edifici stralciati possono essere demolitirieostruiti, senza incremento di Slp e
coerentemente con il contesto dellAmbito da cuncscstati stralciati o sottoposti ad
interventi sugli edifici esistenti di cui all'art@omma 1 lettera a) delle NdA, con esclusione
di CE ed RU;

c) le eventuali modifiche alle destinazioni d’'uspadtto devono essere compatibili con le
destinazioni d’uso dell’Ambito interessato.

Fino all’entrata in vigore dei SUE attuativi dedimbiti di trasformazione, per gli edifici
esistenti interni ad essi e non stralciati, sonanassi interventi di MO, MS, RE, DsR
(nonché quelli necessari o richiesti dalla norneativigente in materia energetica,
ambientale, tecnologica, igienico-sanitaria e dssaein sicurezza).

Lo SUE dovra di norma interessare I'intero Amlt trasformazione, unitario o coordinato.
Per motivate esigenze operative ed attuative delbAo, all'interno di esso, ove non gia
indicate dal Progetto definitivo del PRG o dallaidauG2, possono essere individubltata
minime di intervento(Uml) purché congrue ai fini della realizzazionellel opere di
urbanizzazione, degli standard, della viabilitee’HRS previsti nell’Ambito.

Al fine di conseguire un disegno urbanisticoaedhitettonico coordinato ed un’efficacia
operativa e funzionale, ’Amministrazione comunaknendo conto della Guida G2, puo
dotarsi di un Coordinamento progettual@ell’Ambito. Esso costituisce una proposta
progettuale generale non avente valore di SUE eegsere predisposto dal Comune oppure
da uno o piu proprietari (0 aventi diritto) rappmetanti almeno il 50,01% dell’edificabilita
complessiva ammessa per tale Ambito. Dovra, intqueaso, essere garantito il rispetto,
anche per la minoranza della proprieta non propeneegli indici, parametri e oneri
previsti per I'intero Ambito.

Qualora il I’Amministrazione comunale faccia prapricon specifico atto tale
Coordinamento progettualeesso reso pubblico e comunicato agli interesshventa
cogente nei confronti della successiva elaborazilen8UE e delle relative convenzioni.

| tempi per I'elaborazione e l'approvazione dei Stiativi alle singole Unita minime
d'intervento, dopo [lassunzione da parte del Comuie documenti relativi al
Coordinamento progettualppssono essere diversi e separati.

Le fasce di rispetto per le nuove costruziomosfissate in m 20,00 dalkrade urbane di
scorrimentoe di norma in m 10,00 dalle altre strade, fattosdiverse distanze evidenziate
nelle Tavole diAssetto urbanisticdel nuovo PRG.

Le nuove costruzioni dovranno rispettare il distactai confini e dalle aree a servizi
esistenti e in progetto del PRG (Dc), fra costrozi®e) e dalle strade (Ds) previste per
ogni Ambito.
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15 Tutti gli interventi consentiti dal presente i@to dovranno comunque essere
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuatikel Piano di zonizzazione acustica.

Tutti gli interventi consentiti dal presente@to dovranno comunque essere compatibili
con leindicazioni e prescrizioni tecniche ed attuatidegli Elaborat P4Relazione
geologico-tecnicalel nuovo PRGP5 Rapporto Ambientale-VAS e relativi elaborathe
prevalgono sui disposti del presente articolo.

Art. 31
Macro ambito della Citta Giardino lineare (CG)

I PRG, con il Macro ambito dell€itta Giardino lineare(CG), pianifica una scelta di

innovazione urbanistica e sviluppo sostenibile @@ié, un progetto insediativo che si
colloca linearmente in senso est-ovest nel teroitar sud della Circonvallazione (Corso
Generale. Dalla Chiesa), dalla zona industrialereidria prospettante la Via Torino fino
all'ex IPCA ed al confine con il Comune di Nole; nluovo PRG configura cosi un

innovativo progetto urbanistico compatibile coralori ambientali del territorio rurale ed in

grado sia di innalzare I'entita e la qualita degiazi pubblici e dei servizi, sia di promuovere
occasioni di sviluppo economico sostenibile e daadibitativa come elementi di forza
caratterizzanti Cirié ed il suo futuro.

Il nuovo PRG , con IZitta Giardino linearedisciplina una scelta strutturale per il lungo
periodo ma capace di sviluppi operativi a partied/’entrata in vigore del PRG stesso,
determinando cosi le scelte degli investitori,Yolgimento e l'investimento nello sviluppo

agricolo, le politiche pubbliche, la programmazi@nia ricerca degli investimenti.

Il Macro ambito della CG, é costituito dagli Artibili trasformazione ARpl-a, ARpl-b,
ATil, ATi2, Aval, Ava2, Pal (parte), ASel,2,3,4 (ii ai successivi articoli del presente
Capo V) ed e organizzato lungo un asse viabile awituisce urViale insediativo e di
connessiondungo il quale sono pianificate: abitazioni privagedi edilizia residenziale
sociale (ERS), aree per attivita economiche innegati ricerca e terziarie, aree produttive
ecologicamente attrezzate (APEA, di cui alla DGR13858/2009), un consistente parco
pubblico lineare, viabilita, servizi, percorsi pedd e ciclabili (sia interni alla CG, sia verso
la Stura e il centro Citta).

Lo sviluppo operativo del Macroambito della CGviame mediante I'attuazione degli
Ambiti di trasformazione che lo costituiscono (di @ comma 2) ed ai sensi degli articoli
12 e 30 delle presenti NdA. In particolare il Comupuo predisporre uRrogetto di
coordinamentalel Macro ambito CG ai sensi del comma 13 dei€alb 30.

Art. 32
Ambiti di Trasformazione integrata polifunzionale (ATi)

Sono Ambiti, in parte appartenenti al Macro amhiella Citta Giardino lineare(CG),
riguardanti aree a destinazione artigianale-produtiel PRG vigente (ma rimaste inattuate)
od agricola e che sono costituiti:

dall’ATil, fra Devesi e la ex DE MEDICI e daATi2, fra via Robaronzino e Devesi.
L’ ATi3 (esterno alla CG) e costituito dall'area delle®@ CERIA (zona a4 e li4 del PRG
vigente), dallATi4 (anch’esso esterno alla (CG) e contiguo alla zgida esistente a
destinazione terziaria di via Torino, infine dall/& (contiguo all’ex FINAFF).
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2 Parametri urbanistici ed ecologici

- Indice di edificabilita territoriale (It): 0,25 gndi Slp/ mq della St

-“Citta pubblica” o di uso pubblico da cedere metkeperequazione urbanistica (VS):
min. 50% della St (oltre che per gli standard ursta, la viabilita pubblica e 'ERS, per

ATI5, il VS é da destinare anche alla eventualecadlizzazione di parte delle attivita

esistenti in TC6r del’Ambito Pag3).

- Superficie fondiaria (Sf): 50% della Superficggritoriale (St

-Rapporto di copertura fondiario max (RCf): 50%la&f

- Area di concentrazione edilizia (ACe): 50% dé&a

- Verde privato permeabile (VPp): 30% della Sf

-altri Spazi privati (Sp): 20% della Sf

-Edilizia residenziale sociale (ERS)t aggiuntivo di 0,05 mq di Slp /mq della St,

da localizzare nel 10% del VS (che costituirafld&I'ERS)

-Edilizia residenziale convenzionata privata (EZ)% della edificabilita residenziale
attribuita dal PRG (mediante I'lt di 0,25 mg/negdla realizzare all'interno della Sf.

- Destinazioni d’'uso (Du): Residenza (50%); Terzati servizio alle imprese e alle persone
(min. 20%); produttivo compatibile con le destimmi terziarie e residenziali dell’Ambito

(max. 30%); Servizi pubblici o di interesse pubbl{m VS)

- A = 60 alberi/ha di St; AR =80 arbusti/ha di St

3 Parametri edilizi
-Ds =10,00 m
- Dc e da aree a servizi = 5,00 m
-De =10,00 m

4 Per ATi3 “ ex Conceria”, gli interventi di trasfoazione o recupero del complesso
produttivo dismesso dovranno essere preceduti daorame verifiche ed eventuali
bonifiche.

Art. 33
Ambiti di Trasformazione prevalentemente residenziée
nel Concentrico (ATrC) e nelle Frazioni (ATrF)

1 Riguardano aree nel Concentrico e nelle Fraziom, @ destinazione prevalentemente
residenziale nel PRG vigente ma inattu&€rE5) o a destinazione agricolATrC1 e 1 bis, 2,
3, 4e ATrF6 <-).
Gli ATr sono Ambiti volti sia a definire i marginirbani del sistema insediativo di Cirie
(soprattutto del Concentrico -AtrC 1, 2, 3, 4- nmatee di alcune Frazioni -AtrF 5,-8,-), sia a
completarlo e svilupparlo, sia a consentaestrutturaziones riqualificazione nel bordo urbano
prospettante il Banna (ATrClbis) e la realizzazioel Parco omonimo (mediante la
rilocalizzazione di attivita produttive).
Gli ATr sono quasi tutti interessati anche da sievii di viabilita necessarie ad un organizzata
e razionale accessibilita del sistema insediativ@ide e di attraversamento delle Frazioni.

2 Parametri urbanistici ed ecologici
ATrC (nel territorio del Concentrico)
-It: 0,25 mq di Slp/ mq della St
-“Citta pubblica” o di uso pubblico da cedere metksperequazione urbanistica (VS):

2 Obbligatoria negli ATi
60



3

min. 60% della St

-Sf: 40% della St

-ACe: 50% della Sf

-VPp: 30% della Sf

-altri Spazi privati (Sp): 20% della Sf

-ERS: It aggiuntivo di 0,05 mq di Slp /mq delladst localizzare nel 10% del VS (che costituira
la Sf del’'ERS)

-EC: 20% della edificabilita residenziale attriteudal PRG (mediante I'lt di 0,25 mg/mq) e da
realizzare all'interno della Sf.

-Du: Residenza (max 90%);Terziario di servizio aligrese e alle persone (min 10%); Servizi
pubblici o di interesse pubblico (in VS)

- A = 60 alberi/ha di St; AR =80 arbusti/ha di St

ATrC1bis (Banna)

-It: 0,25 mq di Slp/ mq della St (incrementato 8@% della Slp esistente)

-“Citta pubblica” o di uso pubblico da cedere metksperequazione urbanistica (VS):

min 60% della St

-Sf: 40% della St

-ACe: 50% della Sf

-VPp: 30% della Sf

-altri Spazi privati (Sp): 20% della Sf

-ERS: It aggiuntivo di 0,05 mq di Slp /mq delladatlocalizzare nel 10% del VS (che
costituira la Sf del’ERS)

-EC: 20% della edificabilita residenziale attrilauital PRG (mediante I'lt) e da realizzare
all'interno della Sf.

-Du: Residenza (fino al 100%);Terziario di serviaite persone ed alle imprese (fino al

20%); Servizi pubblici o di interesse pubblico IB)

- A =60 alberi/ha di St; AR =80 arbusti/ha di St

ATrF (nel territorio delle Frazioni)

-It: 0,25 mq di Slp/ mq della St

-“Citta pubblica” o di uso pubblico da cedere metksperequazione urbanistica (VS):

min. 50% della St

-Sf: 50% della St

-ACe: 50% della Sf

-VPp: 30% della Sf

-altri Spazi privati (Sp): 20% della Sf

ERS": It aggiuntivo di 0,05 mq di Slp /mq St da locakze nel 10% del VS (che costituira la Sf
dellERS)

-EC: 20% della edificabilita residenziale attrilauttal PRG (mediante I'lt di 0,25 mg/mq) e da
realizzare all'interno della Sf.

-Du: Residenza (max 95%); Terziario di servizi@ glersone o alle imprese (min 5 %); Servizi
pubblici o di interesse pubblico (in VS)

- A =40 alberi/ha di St; AR =60 arbusti/ha di St

Parametri edilizi

-Ds =10,00 m
- Dc e da aree a servizi=5,00 m
-De =10,00 m

® Obbligatoria in ATrF5 e facoltativa negli altri A Tr delle Frazioni (ATrF6,7)
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Art. 34
Ambiti di Riuso e trasformazione produttivo-terziaria (ARp)

1 Sono Ambiti che riguardano insediamenti indubtrecentemente o da piu tempo dimessi (e
le relative zone industriali del PRG vigente) e shao costituiti:
dall' ARpl-a e b, parte del macro ambito delfaitta Giardino lineare(CG) e riguardante
I’area della ex Cartiera DE MEDICI (ARpl-a) e il ceslell’'ex zona Irldel PRG vigente
(ARp1-b), nonché dallARp2, riguardante l'area dell'ex FINAFF (zona 111 del PRG
vigente).
Tali Ambiti costituiscono parti di territorio doy@ossono trovare prioritaria applicazione le
“Linee guida per le Aree Produttive Ecologicameftgezzate (APEA)”, di cui alla DGR
Regione Piemonte 30-11858 del 28.7.2009.

2 Parametri urbanistici ed ecologici
ARp1-a‘; ARp2
-Indice di edificabilita territoriale (It): 0,45 mdj Slp/mq di Sup territoriale (St)
-“Citta pubblica o di uso pubblico” da cedere matkaperequazione urbanistica (VS):
50% della St (oltre che per gll standard urbametia V|ab|I|ta pubbllca peARpl ail VS
e da destlnar :

' ralla rllocallzza2|one
dell A2|enda produttlva eS|stente “Eredl Palumbom ATrClbis nonche alla
rilocalizzazione, in alternativa a ARp1l-b, dell’ Azenda produttiva esistente in TC6r di
via Bessaneseper ARp2, il VS e da destinare anche alla rilocalizzaziamgarte delle
attivita esistenti in TC6r del’Ambito Pa3).

-Superficie fondiaria (Sf): 50% della St
-Rapporto di copertura fondiario max (RCf): 60%dla&f
-Area di concentrazione edilizia (ACe): 60%della Sf
-Verde privato permeabile (VPp): 20% della Sf
-altri Spazi privati (Sp): 20% della Sf
-Du: Produttivo (35%), Terziario di servizio allmprese e alle
persone (45%), Residenza (20%), altri Servizigtiabo di interesse pubblico (in VS)
-A = 60 alberi/ha di St; AR =80 arbusti/ha di St
ARpl-b
-Indice di edificabilita territoriale (It): 0,40 mdj Slp/mq di Sup territoriale (St)
-“Citta pubblica o di uso pubblico” da cedere matkaperequazione urbanistica (VS):
40% della St (oltre che per gli standard urbaristida viabilita pubblica, il VS e da
destinare anche alla rilocalizzazione della Aziepauttiva esistente in TC6r dell’Ambito
Pa4,nonche alla rilocalizzazione, in alternativa a ARpia, dell’ Azienda produttiva
esistente in TC6r di via Bessane}e
-Superficie fondiaria (Sf): 60% della St
-Rapporto di copertura fondiario max (RCf): 60%laé&f
-Area di concentrazione edilizia (ACe): 60%della Sf
-Verde privato permeabile (VPp): 20% della Sf
-altri Spazi privati (Sp): 20% della Sf
-Du: Produttivo (65%), Terziario di servizio allmprese e alle
persone (35%), altri Servizi pubblici o di intsse pubblico (in VS)
-A = 60 alberi/ha di St; AR =80 arbusti/ha di St

* E'a carico dell'intervento di trasformazione urbanistica del’ Ambito ARp1-a, la realizzazione, di un Rlazzetto
dello sport di livello locale, da disciplinare neth Convenzione urbanistica col Comune. Tale realizzéone si
locaizzera su aree VS dell’Ambito PA1 cedute al Conme nell’attuazione di tale Ambito.
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Parametri edilizi

-Ds=10,00 m
- Dc e da aree a servizi=5,00 m
-De =10,00 m

Per ARpl-a “ ex De Medici”, gli interventi di sformazione o recupero del complesso
produttivo dismesso dovranno essere preceduti cdeanglertamenti di legge ed eventuali
bonifiche, con le conseguenti compatibili destinazid’'uso. Per ARp2“ex Finaff’, censita
nell'anagrafe regionale dei siti da bonificare, igterventi di trasformazione o recupero del
complesso produttivo dismesso dovranno essere dutaiagli accertamenti di legge d ed
eventuali bonifiche necessarie a tutelare la paobbhcolumita dai rischi della presenza di
asbesto, con le conseguenti compatibili destinazdi@so.

Art. 36
Ambiti di Valorizzazione ambientale e di trasformazone (AVa)

Ambiti che riguardano aree prevalentemente litstealmente a destinazione agricola e
facenti parte del Macro ambito dell@itta Giardino lineare (CG), o a destinazione
prevalentemente residenziale nel PRG vigente nttuala (AVa3) e sono rispettivamente
costituiti:

dall Aval e-AMalbis(aree comprese fra I'ex IPCA e la via Robaronzmo)
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dall’ Ava2 (parte privata dell'ex IPCA ed area compresa fraatb nord di essa, la via
Battitore e il nuovo asse viabile della CG);

dall’Ava3 (area a nord del Centro Storico nei pressi deléirider Banna —ex zona Asr5 del
PRG vigente-).

2 Parametri urbanistici ed ecologici

-It: 0,20 mq di Slp/ mq della St
-“Citta pubblica” o di uso pubblico da cedere matkaperequazione urbanistica (VS):
80% St(per Ava 1 e 2, in VS, sono ammesse eventuali attévagricole specializzate e/o
florovivaistiche compatibili, nei settori individuati e definiti dagli elaborati VAS
“Giardino naturalistico” --efticele, mediante intesa con il Comune o0 su iniziativa
comunale, non ammesse nel settore di Ava 2 definitai medesimi elaborati “Macchia
di alberi”)

-Sf: 20% della St
-ACe: 50% della Sf
-VPp: 30% della Sf
-altri Spazi privati (Sp): 20% della Sf
-eventuale ERS It aggiuntivo di 0,05 mq di Slp /mq St da locakize nel 7% del VS (che
costituira la Sf del’lERS)
-Du: Servizi e spazi pubblici o di uso pubblico edentuale ERS (in VS); Produttivo
(compatibile con le altre destinazioni terziariesth del’Ambito) e Terziario di servizio alle
imprese e alle persone (50%); residenza (50%)
A= rsn e bedlhe oo e AR o100 b e e b 2

- “Giardino naturalistico”: densita arborea di rife rimento > 200 alberi/ha e arbustiva >
a 400 esemplari/ha, fatte salve le caratteristichdi impianto di eventuali produzioni
agricole specializzate e/o florovivaistiche private
- “Macchia di alberi”: densita arborea di riferimen to > 260 alberi/ha e arbustiva > a
400 esemplari/ha.

3 Parametri edilizi
-Ds =10,00 m
- Dc e da aree a servizi=5,00 m
-De =10,00 m
4 Per AvVa2, in cui e presente I'ex Ipca, gli inemti di trasformazione del complesso

produttivo dismesso dovranno, ai sensi del DIgs/2A®6, essere preceduti da opportune
bonifiche, coerenti con le risultanze delle indagincaratterizzazione gia effettuate, con le
conseguenti compatibili destinazioni d’uso.

Art. 37
Ambiti di trasformazione per Parchi e servizi urban e territoriali (Pa)

1 Sono Ambiti comprendenti vaste parti di territoliloere, destinate a standard ex art.21 o
art.22 della Lur 56/77 dal PRG vigente (ma inatguatdecadute essendo trascorsi piu di 5
anni dall'imposizione del vincolo) o, in parte matie a destinazione agricola nel PRG
vigente.

® L’Ers & facoltativa negli AVa
® Nell’Ambito AVa3, le destinazioni d’'uso sono 65% esidenza e 35% terziario di servizio alle personaalle
imprese.
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Il nuovo PRG dota gli Ambiti Pa di una marginaldfiedbilita e prevede la cessione al
Comune del 85% della superficie territoriale metbgrerequazione urbanistica:

Pal (volto allespansione del contiguo Polo sportivioGirie-ASel dellaCitta Giardino
lineare);

Pa2, 3, 4, Jvolti alla realizzazione del Parco urbano e fllzidel Banna ed alla definizione
e riqualificazione del margine settentrionale des3uti consolidati del Concentrico, a
seguito della messa in sicurezza del torrente Banna

2 Parametri urbanistiici
-It: 0,05 mq di Slp/ mq della St
-Parco pubblico o di uso pubblico e standard demedl Comune mediante perequazione
urbanistica (VS): 886 della St(in Pal trova localizzazione il Palazzetto dello gpt di
livello locale la cui realizzazione € a carico dédittuazione dell’Ambito ARp1l-a, ai sensi
dell’art 34, nota a pie pagina)
-Sf: 15% della St
-ACe: 50% della Sf
-VPp: 30% della Sf
-altri Spazi privati (Sp): 20% della Sf
-ERS”: It aggiuntivo di 0,03 mq di Slp /mq St da locatize nel 5% dell'area ceduta VS (che
costituira la Sf del’ERS)
-Du: Residenza (90%);Terziario di servizio alle nege e alle persone (10%); Servizi
pubblici o di interesse pubblico ed eventuale ERYE)
- A = 80 alberi/ha di St; AR =100 arbusti/ha di St

3 Parametri edilizi
-Ds =10,00 m
- Dc e da aree a servizi = 5,00 m
- De =10,00

Art. 38
Ambiti per Servizi, impianti e attivita pubbliche e di interesse pubblico (ASe)

1 Sono parti di territorio, comprese nel macro dmbellaCitta Giardino linearg ove sono
localizzatiservizi, impianti e attivita pubbliche e di intesespubblico esistenti o da
trasformare e sviluppare, costituenti Ambiti fummab ed urbanistici da rafforzare o
qualificare:

ASel,comprendente il Polo sportivo esistente di vidod8port;ASe2(le zoneS49 ed S20
a sevizi e attrezzature sportiva del PRG vige#t8g3(I'impianto ENEL, zona It3 del PRG
vigente) eASe4 (la parte di proprieta comunale dell'ex IPCA, z&8v del PRG vigente).

2 Per questi Ambiti (in quanto destinati, ad atévpubbliche o private di interesse collettivo,
servizi,verde e spazi pubblici, attrezzature o ampi tecnologici e relative necessarie
costruzioni) il nuovo PRG non individua indici diliBcabilita o altre prescrizioni di tipo
urbanistico-edilizio (che dovranno essere espteitaegli eventuali Progetti di intervento)
ma piuttosto parametri di tipo ecologico o funziendi cui al Capo I-Verde e servizi
pubblici o di uso pubblico- del Titolo Il -Sistendkel verde, dei servizi e delle infrastrutture-

" Obbligatoria nel’Ambito Pa5 e facoltativa nel’Ambito Pal, nonprevista negli altri Pa.
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Per ASe4, costituito da parte dell’ex Ipca, glierventi di trasformazione o recupero del
complesso produttivo dismesso, ai sensi del DIg82I®6, dovranno essere preceduti da
opportune bonifiche, coerenti con le risultanzeledéhdagini di caratterizzazione gia
effettuate con le conseguenti compatibili destioaizd’'uso.

Art. 39
Ambiti di intervento gia definiti

Gli Ambiti di intervento gia definittiguardano aree e fabbricati interessati da Strdimen
urbanistici esecutivi (SUE) o da Permessi di CastfDIA conformi al PRG vigente e
depositati antecedentemente all’adozione del Progeeliminare del nuovo PRG.

In tali Ambiti, anche quando non individuati pualtmente nelle Tavole dAssetto
urbanistico del nuovo PRG, si applica la disciplina definital (RRG vigente fino al
completamento dei relativi interventi, ancorchéetedo obbligatoriamente conto e dandone
puntuale documentazione, delle direttive contenetgi elaborati G1 e G2 del Nuovo PRG.
Alla scadenza dei SUE e dei titoli abilitativi, pglf insediamenti realizzati si applica per
omogeneita e coerenza la disciplina per Tessua @stta consolidata.

Eventuali varianti ai SUE gia definiti, dovrannonmanque confermare le quantita e i
parametri urbanistici disciplinati dai relativi SWpprovati.
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Tab. 1 - Tabella quantitativa degli Ambiti di trasformazione urbanistica

Totale . .. . Superficie Lorda di
. . | Superficie .\ Su_pe_rflme Superflme_d'fl ceder_e per In_d ice Pavimento (SLP) Macroambito o
Tipo di . Ambiti ST Fondiaria (SF) citta pubblica (VS) Territoriale L
Ambito Territoriale - Ambito (IT) mq T_errl_torlo di
(ST) . . di cui Ers . . riferimento
%diST| mg |%diST| mq , + IT Ers in SF | Ers (inVS)
mq n. mq % di VS mq
ARp 1-a 93.467 50 46.734 50 46.734 \ \ 0,45 42.060 \ Citta giardino lineare
ARp 194.657 ARp1-b 87.783 60 52.670 40 35.113 \ \ 0,4 35.113 \ Citta giardino lineare
ARp 2 13.407 50 6.704 50 6.704 \ \ 0,45 6.033 \ Concentrico
ASp 40222 ASp 1 0 60 0 40 0 \ \ 054 0 \ Censerlitse
ATi 1 26.132 50 13.066 50 13.066 10 1.307 0,25 + 0,05 6.533 1.307 | Citta giardino lineare
ATi 2 206.903 50 103.452 50 103.452 10 10.345 0,25 + 0,05 51.726 10.345 | Citta giardino lineare
ATi 340.990 ATi 3 34.670 50 17.335 50 17.335 10 1.734 0,25 +0,05 | 8668 1.734 Frazioni
ATi 4 59.585 50 29.793 50 29.793 10 2.979 0,25 + 0,05 14.896 2.979 Concentrico
ATi 5 13.700 50 6.850 50 6.850 10 685 0,25 + 0,05 3.425 685 Concentrico
ATrC1 63.080 40 25.232 60 37.848 10 3.785 0,25 + 0,05 15.770 3.154 Concentrico
ATrC1-bis| 16.981 40 6.792 60 10.189 10 1.019 0,25 + 0,05 4.245 849 Concentrico
ATrC?2 47.350 40 18.940 60 28.410 10 2.841 0,25 + 0,05 11.838 2.368 Concentrico
ATF 242.507 ATrC3 40.874 40 16.350 60 24,524 10 2.452 0,25 + 0,05 10.219 2.044 Concentrico
ATrC4 12.531 40 5.012 60 7.519 10 752 0,25 + 0,05 3.133 627 Concentrico
ATrF5 50.186 50 25.093 50 25.093 10 2.509 0,25 + 0,05 12.547 2.509 Frazioni
ATrF 6 11.525 50 5.763 50 5.763 10 eventuale | 0,25 (+0,05) | 2.881 | eventuale Frazioni
ATeE7 0 50 0 50 0 10 | eventuale | 0,25(+0,05) 0 |eventuale Frazioni
AVa 1 60.806 20 12.161 80 48.645 7 eventuale | 0,1 (+ 0,05) 6.081 | eventuale | Citta giardino lineare
AVa 141.117 AVa 2 50.813 20 10.163 80 40.650 7 eventuale | 0,1 (+ 0,05) 5.081 | eventuale | Citta giardino lineare
AVa 3 29.498 20 5.900 80 23.598 7 eventuale | 0,1 (+ 0,05) 2.950 | eventuale Concentrico
Pa1 61.552 15 9.233 85 52.319 5 eventuale | 0,05 (+0,03) 3.078 | eventuale | Cgl e Concentrico
Pa 2 43.846 15 6.577 85 37.269 \ \ 0,05 2.192 \ Concentrico
Pa 290.028 Pa 3 33.999 15 5.100 85 28.899 \ \ 0,05 1.700 \ Concentrico
Pa 4 39.489 15 5.923 85 33.566 \ \ 0,05 1.974 \ Concentrico
Pa5 | 111.142 15 16.671 85 94.471 5 4724 | 005+003 | 5557 | 3.334 Concentrico
ASe 1 42.593 \ \ \ \ \ \ \ \ \ Citta giardino lineare
ASe 111.053 ASe 2 32.023 \ \ \ \ \ \ \ \ \ Citta giardino lineare
ASe 3 15.906 \ \ \ \ \ \ \ \ \ Citta giardino lineare
ASe 4 20.531 \ \ \ \ \ \ \ \ \ Citta giardino lineare
TOTALE AMBITI 1.320.372 451.511 757.808 35.131 257.699 31.934
(+9.425) (+ 12.321)




TITOLO Il
SISTEMA DEL VERDE, DEI SERVIZ| E DELLE INFRASTRUTTU RE

Capo |
Verde e servizi pubblici o di uso pubblico

Art. 40
Verde e servizi pubblici o di uso pubblico. Norme gnerali

1 Comprendono tutte le aree destinate a verde, s@diattrezzature di interesse pubblico a
livello comunale e di interesse generale di cui agl 21 e 22 della Lur 56/1977, nonché
altre attrezzature pubbliche e di uso pubblico camprese nelle precedenti articolazioni.

La proprieta delle aree di cui agli art.21 e 24adkur 56/1977puo non essere pubblica nella
proporzione, non superiore ad 1/3 degli standandpbessivi, definiti dal PRG (ai sensi del
comma 4 dell'art. 21 della Lur 56/77).

In caso di necessita, ove non cedute medianter&pazione urbanistica, le aree di cui al
presente articolo possono comunque essere acqtrgitéte esproprio, o altra cessione
concordata, da parte del Comune o degli Enti @binalmente competenti.

Nelle Tavole dAssetto urbanisticgono riportate le aree di cui al comma 1. Le edfilita
relative ad ogni tipologia di servizio sono definin base alle caratteristiche dei progetti
delle singole attrezzature pubbliche e sulla basdle dnecessita dichiarate dalle
Amministrazioni pubbliche competenti, nel rispetttegli indici urbanistico-ecologici
specificati negli articoli seguenti.

E denominatenonetizzazion# pagamento al Comune, da parte dell'operatos®napenso
della mancata cessione gratuita al Comune stesisde D parziale, di superfici da destinare
a spazi ed attrezzature pubbliche di cui agli steshdefiniti dal PRG.

Il ricorso motivato alla monetizzazione € consentiei casi in cui essa determina una
oggettiva maggiore soddisfazione dell'interessebficy e una soluzione urbanistica piu
efficace rispetto alla cessione delle aree

Le somme introitate devono essere utilizzate peeriee o realizzare standard e attrezzature
in altre aree a cio destinate dal PRG, dovendasucgue rispettare gli standard urbanistici
a livello comunale. L'importo da corrisponderetalti di monetizzazione € quello previsto
dal Comune con apposita delibera consiliare, prepich all’approvazione del Bilancio; la
mancata cessione delle aree per spazi ed attrezzgubbliche per effetto della
monetizzazione, non determina alcun incrementce dadssibilita edificatorie attribuite dal
PRG all'area oggetto di intervento.

Art. 41
Verde, servizi, parcheggi ed attrezzature a livellcomunale
(art.21 Lur 56/1977)

Le aree destinate al verde, alle attrezzaturesedjuito specificate e individuate nelle
planimetrie del PRG con apposita simbologia, sangraprieta pubblica o preordinate alla
acquisizione mediante perequazione urbanisticapoopso da parte del Comune o degli
Enti istituzionalmente competenti; € consentitahantattuazione da parte dei proprietari
delle aree ai sensi della Lur 56/77 e della nonaatazionale.
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5bis

| servizi di cui al presente articolo sono caticalati:

- | - Aree per l'istruzione dell'obbligo e del prebligo;

-V - Aree per verde pubblico e verde attrezzato;

- P - Aree per parcheggi pubblici;

- S- Aree per spazi pubblici di interesse comuttejith commerciali, annonarie, ecc.
- Sp- Aree per attrezzature al servizio degli insediamamtduttivi e terziari

| — Aree per l'istruzione dell'obbligo e del pre oigjol

Le aree cosi classificate sono destinate aglimisiti, scuole materne e scuole dell’obbligo.
Nelle nuove costruzioni si applicano i seguentiéndrbanistico-ecologici, con la seguente
dotazione di parcheggi:

- Ip = 40%

-P=1mq/25mqSlp

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

V — Aree per verde pubblico e verde attrezzato

Le aree cosi classificate sono destinate a paathrali, giardini, aree attrezzate per il gioco
dei ragazzi e dei bambini e al tempo libero degdlilt, agli impianti sportivi coperti e
scoperti.

Nelle aree a verde pubblico possono essere retizostruzioni funzionali alla fruizione
del verde pubblico, quali chioschi, punti di ristpservizi igienici, attrezzature tecnologiche
di servizio (cabine telefoniche, bancomat, serinfrmatici ecc.), nonche le piste ciclo —
pedonali e tratti di viabilita a servizio degli @diamenti.

Nelle aree a verde attrezzato per impianti spodoperti e scoperti la superficie a verde
deve occupare almeno il 30% di quella complessiva.

Per gli impianti sportivi coperti si applicano igeenti indici urbanistico-ecologici:

- Ip = 30%

-P=1mq/25mqSlp

- A = 60 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

P - Aree per parcheggi pubbilici

Le aree cosi classificate sono destinate a parcipeddlici. In queste aree possono essere
realizzate costruzioni funzionali alla fruizionel garcheggi, quali chioschi, punti di ristoro,
servizi igienici, attrezzature tecnologiche di s&itv (cabine telefoniche, bancomat, servizi
informatici ecc.), nonche le piste ciclo-pedonali.

| parcheggi pubblici dovranno essere alberati ceserze appartenenti alla vegetazione
locale, con un parametro di densita arborea A ibéra ogni 2 posti auto (con min 100
alberi/ha).

Potranno essere realizzati eventuali parcheggiapripertinenziali in sottosuolo o in
elevazione da concedere in diritto di superficie ptate del Comune, previa apposita
convenzione.

Parcheggi e servizi pubblici per insediamenti comuiadi :

- In conformita a quanto previsto dall’art.21, comtp.to 3) della Lur 56/77, per le nuove
aperture, gli ampliamenti, i trasferimenti di es@rcommerciali in sede fissa, (nonché per le
modifiche o aggiunta di settore merceologico), sal@ verificare i seguenti standard
urbanistici:
» aree di nuovo impianto: 100% della superficie lodilgavimento di cui almeno la
meta da destinare a parcheggi pubblici;
> interventi all'interno del Centro Urbano ovvero uliterventi di ristrutturazione
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urbanistica e di completamento: 80% della superfiorda di pavimento di cui
almeno la meta da destinare a parcheggi pubblici;
- Dovra inoltre essere verificato il fabbisogncatetdei posti a parcheggio di cui all’art.21 —
2° comma — della Lur 56/77 ed alla D.C.R. n. 59308el 24 marzo 2006, determinato
secondo i parametri della tabella successiva, equmdio il maggiore fra quelli previsti al
comma precedente e quelli previsti dal presentemanecon la precisazione:
> Che il fabbisogno totale di posti a parcheggio pigbbe determinato nella misura
del 50% del fabbisogno di posti a parcheggio e egasnte superficie ottenuto dalla
applicazione dei parametri della tabella che segue;
> che il coefficiente di trasformazione in superfidieciascun posto a parcheggio e
pari a:
a) 26 mq., comprensivi della viabilita interna e dcesso, qualora situati al
piano di campagna;
b) 28 mg., comprensivi della viabilita interna e dcesso, qualora situati nella
struttura degli edifici o in apposite strutture tano;

Parametri per il calcolo del fabbisogno totale di psti a parcheggio
Tipologie delle Superficie di vendita (s) Metodo di calcolo del
strutture numero di posti parcheggio
distributive mg. (N)
M-SAM2 400-900 N = 35+0,05(S-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-900)
M-SAM4 oltre 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-SM1 fino a 4500 N = 245+0,20(S-2500)
G-SM2
G-SM3 oltre 4500 N = 645+0,25(S-4500)
G-SM4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045xS
G-SE 1
G-SE 2
da 2501A oltre 6000 N = 40+0,08(S-900)
G-SE 3
G-SE 4
M-CC 251-2500 NCC = N+N*)
G-CC1
FINO A 12000 NCC = N+N&)
G-CC2
G-CC3 FINO A 18000
NCC = (N+N")x1,5%
G-CC4 OLTRE 18000
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(*) N é calcolato sommando il fabbisogno di ciastuaelle medie e grandi strutture| di
vendita presenti nel centro commerciale.

N' e uguale a 0,12 x S', dove S' ¢ il totale dallgerficie di vendita degli altri negozi
presenti nel centro commerciale.

- Il soddisfacimento di fabbisogno di posti parafiegprevisto dalla Tabella precedente non é
richiesto per gli esercizi di vicinato e per le neestrutture, compresi i Centri commerciali, la
cui dimensione sia conforme alla tabella di conipiéi territoriale dello sviluppo, ubicati
nell’Addensamento storico rilevante (A.1.);
- Nel caso di nuove autorizzazioni commerciali aedli esistenti ad uso commerciale, senza
incremento di Slp o di superficie di vendita e cmodifica del settore merceologico da
alimentare anon alimentare o misto, il fabbisogno di parchegigionsidera gia soddisfatto.
- Qualora in una zona di insediamento commerciaheum immobile che ospita anche una o piu
attivita di vendita al dettaglio siano presenticla eventualmente con accessi separati e con
destinazione d'uso specifica, altre attivita (resik, uffici, impianti e attrezzature per il tempo
libero, artigianato al servizio delle persone ded@hprese, e simili), la loro superficie utile
lorda genera lo standard specifico stabilito ddiltalo 21 della I.r. 56/1977, come modificato
dalla legge regionale sul commercio, da reperida eonsiderare separatamente dal fabbisogno
e dallo standard calcolato per le superfici commaéred assimilate.
- Fatto salvo il rispetto dei parametri edilizi,i déncoli e delle eventuali particolari e diverse
prescrizioni indicate dal PRG per le diverse areemative, in sede di rilascio del titolo
abilitativo a costruire nonché nelle fattispecieggette a comunicazione al Sindaco o a
Denuncia di Inizio Attivita valgono le seguenti pcezioni:
a) esercizi di vicinato:

al) per interventi riferiti a singoli esercizi coramiali, anche facenti parte di centri

commerciali naturali, esclusi quelli organizzatmedie o grandi strutture di vendita:

- Nei Tessuti della Citta storica antica e modernaee Tessuti della Citta
consolidata di cui al Titolo Il e rispettivamentead 1l e Capo Il la
dismissione di servizi pubblici ex art.21 Lur 56(B0D% della Slp di cui la meta
a parcheggi pubbilici) si intende gia verificata;

« per le medesime parti di territorio succitate, guall'intervento sia soggetto
alla formazione di Strumento Urbanistico Esecutiva Permesso di costruire
convenzionatocon obbligo di dismissione di servizi espressamgevista
dalle NdA del Piano Regolatore: la dismissioneettvizi pubblici ex art.21 Lur
56/77 si intende gia verificata al 50%; per la mmate quota del 50% é
ammessa la monetizzazione, salvo diverse partiqmescrizioni espresse dalle
normative di zona,

a2) per interventi riferiti a singoli esercizi coramiali organizzati in forma di medie o
grandi strutture di vendita:

- esclusivamente per i Tessuti della Citta storidacardi cui al Capoll del Titolo
I, e ammessa la monetizzazione della complessiva ido&azdi servizi
prescritta, a discrezione della Amministrazione Qoaie.

b) medie strutture di vendita:

- ricomprese all'interno dell'addensamento “Alla dismissione di servizi
pubblici ex art.21 Lur 56/77 (80% della Slp di @meno la meta a parcheggi
pubblici) si intende gia verificata al 50%; Perrimanente quota del 50% e
ammessa la monetizzazione, salvo diverse partiqui@scrizioni espresse dalle
normative di zona; per gli esercizi organizzatifanma di centri commerciali
valgono le prescrizioni di cui al precedente pua2d

- ricomprese all'interno degli addensamenti “Ada dismissione di servizi
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pubblici e prevista nella misura del 100% della 8igui almeno il 70% da
destinare a parcheggi pubblici; le superfici a paggio devono essere
realizzate, all'interno dell'area in cui € ubicdtesercizio commerciale, per
almeno il 50% a raso e per la restante quota aincteutture multipiano; non é
ammesso il reperimento della dotazione prescrittalacali interrati; la
monetizzazione € ammessa limitatamente alla queit&@P% non vincolata a
parcheggi pubblici.
- ricomprese all'interno di localizzazioni “L11a dismissione di servizi pubblici
e prevista nella misura del 100% della Slp di doiemo il 50% da destinare a
parcheggi pubblici; le superfici a parcheggio devoassere realizzate,
allinterno dell’area in cui & ubicato I'eserciziommerciale, per almeno il 50%
a raso e per la restante quota anche in struttulepmno; non € ammesso |l
reperimento della dotazione prescritta in locateirati; la monetizzazione e
ammessa limitatamente alla quota del 50% non véataa parcheggi pubblici.
- Per gli esercizi commerciali ricavati ex—novo edlifici di consistenza volumetrica
superiore a mc. 700 che sono oggetto di intenddmistrutturazione edilizia con recupero di
volumi o di sostituzione edilizia, non € ammessgdasibilita di monetizzazione della
dotazione di servizi prescritta.
Per gli esercizi commerciali superiori a 400 mgddéazione minima di parcheggi pubblici &
comunque elevata al 70%, senza possibilita di nezeione e dovra verificarsi inoltre il
fabbisogno totale di posti a parcheggio di cui’at@nma del presente articolo;
c¢) grandi strutture di vendita:
- €' richiesto il reperimento di aree per servizi plitd nella misura del 100%
della Slp dell'esercizio commerciale, di cui almeiho/0% da destinare a
parcheggi pubblici; dovra verificarsi inoltre il flaisogno totale di posti a
parcheggio di cui al comma 2 del presente articolo;
« Le superfici a parcheggio devono essere realizadlteterno della zona in cui
e ubicato I'esercizio commerciale, per almeno #b8a raso ovvero in strutture
multipiano; non € ammesso il reperimento della dotee prescritta in locali
interrati.
- Per gli interventi da attuarsi nei Tessuti déli&ta storica antica e moderna e nei Tessuti
della Citta consolidata di cui al Titolo Il e rigpeamente Capo Il e Capo lll, le superfici a
parcheggio devono essere reperite in prossimité&sieicizio commerciale, o0 comunque ad
una distanza dal medesimdj norma, non superiore a m.150, se l'ubicaziondae
conformazione delle medesime e ritenuta funziodaleComune., e possono anche essere
realizzate interrate o in strutture multipiano.
- Le grandi strutture di vendita e tutte le ativitommerciali ubicate nelle localizzazioni
commerciali urbane ed extraurbane devono dimostmaiee la disponibilita di posti a
parcheggio di cui ai precedenti commi, anche deisgdastinati alla movimentazione delle
merci e di aree di sosta per gli automezzi pesamtitesa di scarico.
- | proventi della monetizzazione dei parcheggicdi ai precedenti punti a) e b), sono
utilizzati dalla Amministrazione Comunale per l'agsfo e la sistemazione di aree a
parcheggio e di viabilita al servizio degli insedenti commerciali ubicati nel Centro
Storico e nelle altre zone di completamento.

S- Aree per spazi pubblici di interesse comune

Le aree cosi classificate sono destinate alla wzistte di attrezzature amministrative,
culturali, sociali, associative, sanitarie, assizigli e ricreative, ovvero di altri locali di uso
o di interesse pubblico, attrezzature religiosefi@daer il culto e le opere parrocchiali, gli
istituti religiosi educativi ed assistenziali peanbbini ed anziani), le attrezzature per attivita
culturali, ricreative e sportive e assistenzialer pmercati su aree pubbliche e centri
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commerciali pubblici. In queste aree, il PRG suatper intervento edilizio diretto. Il
progetto delle singole opere dovra prevedere ugiaala dotazione di parcheggi pubblici, la
cui realizzazione potra essere prevista all'inteteldarea di pertinenza, in superficie o nel
sottosuolo, ovvero in aree limitrofe.

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguentigndrbanistico-ecologici, con la seguente
dotazione di parcheggi:

- 1Ip =40%

-P=1mq/25mqSlp

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Sp - Aree per attrezzature al servizio degli insec@athproduttivi e terziari

Nelle Tavole diAssetto urbanisticeono individuate le aree per attrezzature al serdegli
insediamenti produttivi, direzionali e commerciala destinare a parcheggio e verde
pubblico od ad attrezzatura sportiva costitueltstgndard urbanistici dell’art. 21 commi 2
e 3 della Lur 56/77. In dette aree a standard passssere insediate attivita, edifici ed
attrezzature pubbliche o private di interesse pabldollettivo di tipo ricreativo e sociale,
servizi collettivi collegati alle attivita econonhie insediate , sportelli bancari, uffici, mense,
Motel. Le attivita private sulle aree destinaterigpetto degli standard dovranno essere
oggetto di convenzione con il Comune di Cirie.

L'attuazione degli interventi di cui al preserdeicolo pu0 essere subordinata alla
formazione di un Piano tecnico esecutivo di opearbbfiche, di cui all'art. 47 della Lur
56/1977, salvo specifiche procedure previste dagL&ggionali e Statali disciplinanti gli
interventi pubblici e/o di interesse generale e woen

E' possibile la realizzazione da parte dei privalando le aree siano all'interno di SUE
convenzionati. In tal caso nella relativa convengidevono essere definite le condizioni ed
i modi di uso collettivo degli impianti, quantitadicatorie, qualita progettuali di esse.

Dovra altresi essere prevista la cessione graslliGomune delle aree a servizi ai sensi
dell'art. 45 della Lur 56/1977.

In sede di SUE l'esatta localizzazione dei geervispazi pubblici potra essere specificata e
corretta rispettando le quantita prescritte dal PRGfine di conseguire una migliore
integrazione del sistema dei servizi e/o una iorale utilizzazione di aree ed edifici.

La ripartizione tra i diversi servizi pubblicv® specificata e riportata nelle Tavole di PRG
pud essere modificata in sede attuativa, purcheosgarantiti a livello comunale gli
standard urbanistici stabiliti dalla normativa mwle. In tali aree potranno essere, inoltre,
insediati usi compatibili con la funzione principalei servizi pubblici e, negli Ambiti di
trasformazione, usi pertinenti e funzionali conljakll’Ambito stesso.

Per gli edifici esistenti a destinazione divedsaquella prevista dal PRG, gli interventi
ammessi riguardano la manutenzione ordinaria erslirgaria, il restauro e risanamento
conservativo.

Art. 42
Attrezzature d’interesse generale
(art.22 Lur 56/1977)
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Le aree destinate alle attrezzature di segu#ociSpate e individuate nelle Tavotk Assetto
urbanisticodel PRG con apposita simbologia, sono di proppetdblica o preordinate alla
acquisizione mediante perequazione urbanisticapoopso da parte del Comune o degli
Enti istituzionalmente competenti; € consentitah@antattuazione da parte dei proprietari
delle aree, con le modalita di cui al comma sudeess

La realizzazione e la gestione di tali attrezzafipettano al Comune, ovvero agli Enti per le
opere di loro competenza, 0 a soggetti privati pedgri dell'area o individuati dal Comune,
previa apposita Convenzione.

In queste zone, il PRG si attua per interventtizen diretto, ferma restando la facolta di
procedere mediante SUE di iniziativa pubblica. tbgetto delle singole opere dovra
prevedere un’adeguata dotazione di parcheggi pipldi cui realizzazione potra essere
prevista all'interno dell'area di pertinenza, irpexticie o nel sottosuolo, ovvero in aree
limitrofe.

| servizi di cui al presente articolo sono caticalati:
- PaParchi pubblici urbani e territoriali;

- IS-Attrezzature per I'lstruzione superiore;

- AS-Attrezzature sociali, sanitarie, ospedaligre

Parchi pubblici urbani e territoriali

Le aree cosi classificate sono destinate a paathrali, parchi attrezzati per il tempo libero
di interesse generale. In queste aree possonoeessaizzate costruzioni funzionali alla
fruizione del verde pubblico, quali chioschi, pudtiristoro, servizi igienici, attrezzature
tecnologiche di servizio, nonche le piste ciclogqeali per la migliore fruizione delle stesse.
Si applicano i seguenti indici urbanistico-ecolagic

- Slp max = 100mq

- Ip = 90%

- A = 80 alberi/ha; Ar = 100 arbusti/ha

Attrezzature per l'lstruzione superiore all’obbligo

Le aree cosi classificate sono destinate allezatitare per l'istruzione secondaria.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicamgeguenti indici urbanistico-ecologici, con
la seguente dotazione di parcheggi:

- Ip = 40%

- Pprivati=1 mq/ 3,5 mq Slp

-P=1mq/25mqSlp

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Attrezzature sociali, sanitarie, ospedaliere

Le aree cosi classificate sono destinate allezatitare e ai servizi di carattere sanitario e
assistenziale.

I PRG si attua per intervento diretto o mediantdES applicando i seguenti indici
urbanistico-ecologici, con la seguente dotazioneagcheggi:

- Ip = 40%

- Pprivati = 1mq/3,5 mq Slp

-P=1mqg/2,5mq Slp

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha
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Per gli edifici esistenti a destinazione divedsaquella prevista dal PRG, gli interventi
ammessi riguardano la manutenzione ordinaria erslirzaria, il restauro e risanamento
conservativo.

Art. 43
Aree sottoposte al vincolo dereparcodel Parco naturaledella Mandria

Il “Parco naturale della Mandria”, cosi ridenominato ai sensi della Lr 19/2009gia
istituito con L.R. 54/78 non prevede plu una zona pre Parco e dota%#%%
state—redatto di un Piano d'area
che estende la sua efficacia normativan Comune d| C|r|
delPRG.

Nelle aree boscate, cosi come delimitate in geaf@, valgono le indicazioni di cui al Piano
d’area del Parcmaturale Regisnatedella Mandria, approvato cddCR n. 60-3606 del
28/2/2000=RR—12/90-e-36/92

In caso di sostanziali discordanze fra le presédd\. e la normativaiela—=zena-prepares,
del Piano d’Area, quest’ultima e prevalente.

Art. 44
Altre attrezzature d’interesse generale

Le specifiche destinazioni soriportate nelle planimetrie di PRG con appositelsiogie.

La ripartizione tra le diverse attrezzature di steggpecificate e riportate nelle Tavole
prescrittive del PRG, puo essere modificata, cdibel@zione del Consiglio comunale.

In tali aree potranno essere insediati usi ritecatnpatibili con la funzione principale.

Le nuove aree con finalita pubbliche sono repariediante perequazione urbanistica nella
Citta della trasformazione ovvero, se necessarw, gsproprio, per acquisto bonario o
convenzione all’'uso pubblico nelle altre zone @elitorio.

La progettazione degli interventi € di competengl Amministrazione comunale, ovvero
puo essere affidata agli Enti istituzionalmente petanti o proposta da soggetti privati; i
progetti relativi dovranno essere approvati dal €<glio comunale nel rispetto delle
prescrizioni specifiche di cui ai punti successivi.

Nel caso di interventi di realizzazione e/o dstgene di attrezzature da parte di soggetti
privati su aree di proprieta privata, questi dom@essere regolati da una Convenzione che
garantisca l'uso pubblico dell'attrezzatura e gisai gli usi compatibili con la funzione
principale.

Attrezzature tecnologiche

Le aree cosi classificate sono destinate alle zatitare e agli impianti tecnologici di
interesse urbano.

Il PRG si attua per intervento diretto, applicamdgeguenti indici urbanistico-ecologici, con
la seguente dotazione di parcheggi:

- Ip =20%

- Pprivati=1 mq/ 3,5 mq Slp

-P=1mq/25mqSlp
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- A =20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Sedi amministrative pubbliche

Sono aree e immobili destinate alla costruzionkanapliamento, alla ristrutturazione e
all'ammodernamento delle sedi amministrative pudbtadj nel rispetto delle norme vigenti e
di settore.

I PRG si attua per intervento diretto, applicamdgeguenti indici urbanistico-ecologici, con
la seguente dotazione di parcheggi:

- Ip = 30%

- Pprivati=1 mq/ 3,5 mq Slp

-P=1mq/25mqSlp

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Attrezzature sportive e per lo spettacolo

Le aree cosi classificate sono destinate agli impia alle attrezzature per lo sport e gli
spettacoli.

I PRG si attua per intervento diretto, applicanm gli impianti coperti i seguenti indici
urbanistico-ecologici, con la seguente dotazioneagcheggi:

- Ip = 20%

- Pprivati=1 mq/ 3,5mq Slp

-P=1mq/25mqSlp

- A = 40 alberi/ha; Ar = 60 arbusti/ha

Attrezzature per I' ordine pubblico e la sicureezbEli-Pad

Le aree cosi classificate sono destinate alledath Polizia, dei Carabinieri, dei Vigili del
Fuoco, della Protezione Civile e alle struttureceearie. L’'Eli-Pad (una Piastra per
Elisoccorso, di modesta dimensione, di forma quadreon lato di 7-10 mt per una
superficie max di circa 100 mq, una pendenza aln@=iidl% ed una portanza max di 6
tonnellate) € indicativamente localizzato dal PR&stituisce infrastrutture per la sicurezza
del territorio sotto il profilo della protezionevde, sanitaria e dell’ordine pubbilico.

| programmi relativi agli interventi edilizi devonessere realizzati, ove applicabili,
conformemente alle procedure stabilite dall'ard@LDPR 24 luglio 1977 n. 616.

Orti urbani

La formazione dorti urbani &€ ammessa mediante le suddivisioni di appezzamarnthe la
superficie di detti orti sia inferiore a mq. 1.08B@uperiore a mq. 150 ed a condizione che:

- l'autorizzazione alla realizzazione degli ortbani potra essere rilasciata previo impegno
formale di destinazione d’'uso e di rimozione dgiazani una volta cessata I'attivita;

- 1 capanni ad uso ricoveri attrezzi abbiano din@mes non superiore a 2,00 x 3,00 m, con
altezza non superiore a 2,60 m alla linea di groedsiano realizzati in materiale eco
compatibile (normalmente in legno) con particolaadvaguardia dell’inserimento estetico
nel paesaggio agricolo;

- siano previsti appositi spazi comuni per la sahe vetture all’interno del comparto di
intervento;

- la recinzione del comparto di intervento sia imzata in semplice rete metallica
opportunamente mascherata da una quinta di verde;

- la delimitazione dei singoli orti sia realizzasclusivamente mediante siepe;

- 'attuazione degli orti urbani dovra essere ragplda apposito Regolamento comunale da
approvarsi dalla Amministrazione comunale, sotiittecda tutti i conduttori degli orti stessi.

Cimiteri
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Le zone a vincolo cimiteriale sono destinate afteeazature cimiteriali e nelle relative aree
di rispettq fatto salvo quanto stabilito dalla lettera b delcbtnma dell’art. 28 della legge
166/2002 che modifica i commi 4,5,6, e 7 dell’'&38 del Testo unico delle leggi sanitarie
(RD 1265/1934)non sono ammesse nuove costruzioni né 'ampligongdirquelle esistenti,
sSono tuttavia ammesse la manutenzione ordinarteaerdinaria senza aumento di volume
di fabbricati esistenti, oltreche la realizzaziaheviabilita, di parcheggi ,di parchi pubblici
attrezzati per lo sport (con i relativi servizietitamente connessi), e di colture arboree
industriali.

Tra le attrezzature cimiteriali sono comprese te@lie costruzioni per la vendita di fiori ed
oggetti per il culto e 'onoranza dei defunti, daiaare, sui Piazzaksterni deCimiteri o su
altra area di pertinenza. La superficie lorda diip@nto massima di cadauna costruzione
non puo essere superiore a 20 mqg. ed il rapportoirtura non potra superare il 10% del
Piazzale esterno del Cimiteooaltra sua area di pertinenza, compatibilmenteuctmmue con

la dotazione delle arre di sosta. L’altezza totilli costruzioni non puo essere superiore ai
mt. 3.00. Ogni costruzione dovra essere dotataqliacorrente ed idonei servizi igienici.

Capo Il
Servizi e verde privati

Art. 45
Attrezzature e servizi privati

Immobili che riguardano servizi privati (quali laettrezzature scolastiche e sanitarie,
associative, culturaicc.). Tali attrezzature possono essere integedifasb U2/3.

In questi immobili il PRG si attua per intervent@retto, applicando i seguenti indici
urbanistico-ecologici e dotazione di parcheggi:

- If = 0,80 mg/mq

- Ampliamento degli edifici esistenti: 30% dellgpSsistente

- Ip = 30%

- Pprivati = 1 mq/3,5 mq Slp
-P=1mqg/2,5mq Slp
- A = 40 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Immobili che riguardano attrezzature sportive i@eative a gestione privata (circoli,
associazioni, societa, ecc.). Tali attrezzaturs@os essere integrate dall’'uso U2/3.

In questi immobili il PRG si attua per interventaretto, applicando i seguenti indici
urbanistico-ecologici, con la seguente dotazioneadcheggi:

If = 0,10 mg/mq

Ampliamento degli edifici esistenti: 30% della Sigistente

-1Ip=70%

- Pprivati =1 mq/3,5 mq Slp

-P =1 mqg/4 mq Slp

- A = 40 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

E’ consentito I'uso U1/1 limitatamente all’alloggioistode per non piu di 100 mq di Slp

Art. 46
Verde privato
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Si tratta di aree nelle quali il PRG prevedereoltd una consistente dotazione di verde
privato finalizzata al piu generale processo demgrazione ecologicac®mmfortambientale,
anche l'insediamento di attrezzature e serviziudiriere realizzati e gestiti da operatori
privati ed eventualmente convenzionati. Su talieapeid essere realizzata la viabilita a
servizio degli insediamenti anche di aree limitrefmoltre tali aree possono essere integrate
dall'uso U2/3

In queste zone il PRG si attua per interventetttir applicando i seguenti indici urbanistico-
ecologici, con la seguente dotazione di parcheggi:

- 1f = 0,10 mg/mq

-lp=70%

- Pprivati =1 mqg/5 mq Slp

-P=1mqg/2,5mq Slp

- A =40 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Il sottosuolo, per un massimo del 10% dell'aredrdpaccogliere autorimesse e box privati
interrati.

Per gli edifici esistenti sono ammessi interventrastauro e risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia RE&enza incremento di Slp.

In alternativa all'insediamento degli usi prdviat precedente comma 1, queste zone
potranno accogliere autorimesse e box privati iater che interessino una superficie
complessiva, comprensiva dei relativi accessi Gaman superiore al 50% dell'area; il
restante 50% dell'area dovra essere permeabilmterd’ area dovra essere sistemata e
piantumata (nel rispetto dei parametri di A e Arcdi al precedente comma), con la sola
presenza degli accessi pedonali.

Capo IV
Infrastrutture per la mobilita

Art. 47
Infrastrutture ferroviarie

Spazidestinati alle infrastrutture e agli impianti deliaea ferroviaria Torino-Ceres (ed al
Servizio Ferroviario Metropolitano-Linea SFM2) aenera le relative fasce di rispetto.
Per le fasce di rispetto ferroviario valgono le mervigenti in materia e, in particolare,
guanto definito dagli artt. 49, 52 e 60 del DPR d&8'11/07/1980, della Lr 31/2006 e del
Regolamento regionale di cui alla DPGR del 28.12620.16/R.

Nelle fasce di rispetto ferroviario, sugli edifesistenti sono comunque ammessi interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria, nondghéulutturazione edilizia ove compatibile
con la legislazione vigente

Qualora la fascia di rispetto ferroviario interessia zona edificabile di PRG, nell'area
edificabile inclusa € ammesso il calcolo degli andli edificabilita e la trasposizione della
nuova edificabilitd sulla zona adiacente aventestissa destinazione, oltre la linea di
arretramento; eventuali ampliamenti di edifici &=, consentiti dagli indici di
edificabilita, potranno essere realizzati sul ladpposto dell’esistente infrastruttura
ferroviaria.
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Art. 48
Infrastrutture viabilistiche e fasce di rispetto

Le Tavole diAssetto urbanisticalel PRG (in scala 1:2.000) indicano i sedimi dtia
viabilita pubblica, privata o di uso pubblico, disfuendoli nelle seguenti tipologie:

a) strade esistenti, indicate con campitura inigyigostituenti parte della base cartografica o
riconosciute come tali dal nuovo PRGC;

b) nuova viabilita in progetto od in ampliamentostliade esistenti, rappresentata con linee
di bordo nero grassetto o campite in verde (Viakediativo della Citta Giardino lineare),
della quale e prevista la realizzazione secondkadciato indicato nelle Tavole dissetto
urbanisticodel PRG (in scala 1:2.000);

c) viabilita con tracciato proposto, rappresentata semplice tratteggio nero, della quale la
dimensione ed il tracciato sono ipotizzati ma le ldefinizione e conferma € demandata a
successivi approfondimenti, fermo restando il igpdei punti di innesto previsti dal PRG;
d) corridoio infrastrutturale di salvaguardia, clenquali il PRG. intende evidenziare |l
possibile tracciato della Pedemontana, da appra®eddecidere con la Provincia di Torino
e la Regione Piemonte.

Comprendono le sedi stradali, anche localizaitenterno degli Strumenti Urbanistici
Esecutivji parcheggi pubblici e/o di uso pubblico, le pistelabili e generano le fasce di
rispetto di cui al vigente Codice della Strada ¢B.1285/1992 e s.m.i), all'interno delle quali
potra essere realizzata I'ambientazione delle s$mfudture nei confronti dei tessuti
urbanizzati e del territorio extraurbano circostant

In sede di progettazione delle singole opere &€ assm spostamento dei relativi tracciati
senza alcuna procedura di variante urbanisticapralizione che detto spostamento sia
contenuto all'interno di zone pubbliche e dellecasi rispetto stradale, che non pregiudichi
le possibilita edificatorie preesistenti.

Nelle aree fuori dal Centro abitato ed esternie iagediamenti residenziali, industriali,
terziari ed a servizi previsti dal PRG, per le alizte da osservarsi, nella edificazione dal
ciglio stradale (e da misurarsi in proiezione avizale), valgono le disposizioni sancite dal
vigente Codice della Strada, a seconda della cagedgonzionale, delle Strade e
precisamente le seguenti fasce di rispetto

- Strade Extraurbane Principali (Tipo B) mt.Gm
- Strade Extraurbane Secondarie (Tipo C) mOGO0
- Strade Urbane di scorrimento (Tipo D) mt.020.
- Viabilita locale (Tipo E ed F) mt. 10.00

Nella Tav. l4Infrastrutture della mobilita e Corridoi ecologi¢in scala 1:10.000) del nuovo
PRGC, e individuata la viabilita del territorio canale di Cirie ed e all'uopo classificata per
tipologie funzionali; nelle Tavole dAssetto urbanisticalel PRG (in scala 1:2.000) sono
evidenziate le suddette fasce di rispetto all'estatei Centri abitati o delle aree pianificate
dal PRG. All'interno del Centro abitato o negli Artnldi trasformazione di cui al Capo IV
del Titolo Il delle presenti NdA, le fasce di arehento stradale sono prescritte nei
precedenti articoli del medesimo Capo IV del Titblo

Nelle fasce di rispetto stradale di cui al vige@mdice della Strada ed ai sensi dell’art 27
della Lur 56/77, e consentita la realizzazione atiinzioni costituite da semplici paline
infisse a terra con rete metallica e di parcheggi.

Nelle fasce di rispetto stradakesterne al territorio urbanizzato ed urbanizzaretmsdo le
previsioni del nuovo PRG, ad eccezione dei terr@gicoli di valenza ambientale e
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paesaggistica di cui al successivo Titolo IV, Cépé inoltre consentita I'edificazione di
impianti per la distribuzione di carburante di aillarticolo 50, purché destinino a verde di
arredo almeno la meta della superficie complessivaen impegnata dall'impianto, con
relativi servizi accessori (uso U4/3). | nuovi iapii di distribuzione carburanti non
potranno essere realizzati entro un raggio di atm&d0 m dalle abitazioni esistenti in
tessuti o ambiti prevalentemente residenziali d®&GPe di 300 m dai tessuti, nuclei o edifici
della Citta storica. Gli stessi potranno comungsseee realizzati in tutti gli Ambiti di

trasformazione a prevalente destinazione produttevanei Tessuti TC5 e TC6,
indipendentemente dalla fascia di rispetto stradadepresente disciplina relativa ai nuovi
impianti di distribuzione carburanti terra contoerpuna sua applicazione in forma
coordinata, della normativa di livello sovracomumnal

Per gli edifici esistenti all'interno delle fasdi rispetto sono consentiti gli interventi di
manutenzione e ristrutturazione edilizia, ove catibga con la legislazione vigente.
Qualora la fascia di rispetto stradale interessa wona edificabile di PRG, nell'area
edificabile inclusa € ammesso il calcolo degli andili edificabilita e la trasposizione
dell'edificabilitd sulla zona adiacente avente tassa destinazione, oltre la linea di
arretramento; eventuali ampliamenti di edifici &=, consentiti dagli indici di
edificabilita, potranno essere realizzati sul lapposto dell’esistente infrastruttura.

Nel caso di edifici o nuclei esistenti, ubicati Tessuti edificati o negli Ambiti di cui al
Titolo II, capo IV, su aree viabili 0 destinate enszi oggetto di esproprio o0 cessione, e
ammessa la demolizione con ricostruzione della @&molita, maggiorata del 20% e
conglobata a quella prevista nellambito oggetto idiervento. La ricostruzione
dellimmobile deve avvenire con arretramento soiite delle fasce in progetto e relativa
cessione delle aree in proprieta lungo le stesse,aduarsi con interventi diretti
convenzionati.

Nel caso di edifici esistenti ubicati nel Territobagricolo e relative componenti, individuate

dal nuovo PRG di cui al successivo articolo 58inaéirno delle fasce di rispetto stradale é

ammessa la demolizione con ricostruzione delladgimolita su area agricola adiacente e
arretramento sul limite delle stesse fasce, daiteon intervento diretto convenzionato.

In prossimita dei centri aziendali agricoli, ovetimatamente necessario, le fasce di rispetto
di cui al presente articolo, possono essere rigoft@mt

I Comune disporra il tracciato definitivo delleade previste dal PRG in accordo, ove del
caso, con gli altri Enti interessati. Tali tracciadtranno subire lievi variazioni conseguenti
alla progettazione definitiva degli stessi, purtaedo immutata la loro ampiezza fra gli
opposti margini che delimitano le fasce di rispetto

Le delimitazioni degli Ambiti, dei Tessuti e di i@dtaree riportate sulla cartografia tecnica
costituente base delle planimetrie prescrittiveRRRG, eventualmente non coincidenti con le
particelle catastali o con elementi naturali (stragdistenti, rii, greti di fiumi o torrenti, etc.)
individuabili senza difficolta, possono subire aaioni planimetriche in sede di SUE o di
realizzazione delle singole opere applicando, glardo, i disposti dell'art. 17, comma 8
della Lur 56/77. Se le modificazioni previste rtamo di entita non marginale e comunque
tali da determinare vincoli su nuove aree di tdezistesse dovranno essere incluse in
adeguate procedure di variante allo strumento isbem.
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Art. 49
Fasce di ambientazione stradale e ferroviaria

Al fine della qualificazione del paesaggio, @tlbattimento dell'inquinamento conseguente
al traffico motorizzato e ferroviario, lungo i ttiatirbani della ferrovia e i nuovi tratti di
viabilita di scorrimento urbano, extraurbana pqade ed extraurbana secondaria, il PRG
individua una fascia, destinata ad accogliere wetai di ambientazione nonché la
realizzazione dellpiste ciclabili.

Le fasce di ambientazione possono essere indutigparte acquisite dall’Ente proprietario
o concessionario dell'infrastruttura. In questoocksloro manutenzione € a carico dell’Ente
stesso.

Nell’eventualita che le fasce di ambientazione pnesessere in parte attuate attraverso la
formazione di servitu sulle proprieta private cailig, la manutenzione del loro assetto, ai
fini del mantenimento nel tempo delle funzioni l@atiribuite, € regolata da appositi accordi
con le proprieta stesse, anche attraverso I'utilidz finanziamenti, comunitari, regionali,
provinciali e comunali.

Le tipologie di ambientazione previste, che dowm essere specificate, dettagliate e/o
integrate in sede di progettazione esecutiva deilastrutture, ricomprendono:

- il mantenimento delle alberature esistertomprensivo degli eventuali interventi di
manutenzione e di sostituzione delle stesse allverat

- la messa a dimora diuovi filari di alberi utilizzando prevalentemente le essenze
appartenenti alla vegetazione tipica della zonatidéanza tra un tronco e l'altro non dovra
superare m 10;

- la realizzazione dfasce alberateche dovranno indicativamente essere attrezzate con
essenze latifoglie caduche appartenenti alla vemeta tipica della zona e con analoghe
essenze arbustive, con un parametro di densitaresrb& = 2 alberi ogni 100 mq di
superficie permeabile e un parametro di densitastila Ar = 4 arbusti ogni 100 mq di
superficie permeabile; nelle aree relative € véetatstallazione di attrezzature pubblicitarie
e di attrezzature per il tempo libero, ad eccezidneventuali ambiti adiacenti a spazi di
sosta stradali, che potranno essere attrezzapaachine e manufatti similari;

- la realizzazione di eventuadiune alberate consistenti indicativamente in movimenti di
terra non inferiori a m 3 dal piano dell'infrastuwnf, opportunamente sistemati per il
deflusso e l'assorbimento delle acque piovane tlezaare a verde con essenze latifoglie
caduche appartenenti alla vegetazione tipica dellea e con analoghe essenze arbustive,
con un parametro di densita arborea A = 1 albernd D@0 mq di superficie permeabile e un
parametro di densita arbustiva Ar = 2 arbusti ddd mq di superficie permeabile; nelle
aree relative é vietata l'installazione di attrézma pubblicitarie e di attrezzature per il
tempo libero, ad eccezione di eventuali ambiti eelidi a spazi di sosta stradali, che
potranno essere attrezzati con panchine e mansitaitari;

- la installazione di eventuabarriere antirumore artificialj utilizzando preferibilmente
quelle realizzate in legno e comunque integratelelmenti di verde;

- la sistemazione dellaree di recupero ambientaleonsistenti nelle aree residuali che si
formano tra il ciglio stradale e il confine dell'bito di cui alle presenti zone; tali aree
dovranno indicativamente essere sistemate a pihtatteezzate con arbusti secondo |l
parametro di densita arbustiva Ar = 4 arbusti dgid mq di superficie permeabile.

Tutte le indicazioni e le specificazioni di cui precedente comma dovranno essere

adeguatamente sviluppate nei progetti delle infu#tsire stradali e ferroviarie specificando
le scelte progettuali di mitigazione.
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Le aree disciplinate dal presente articolo sonaalasiderarsi parte integrante dell'opera
stradale. La sistemazione ambientale di tali amaadquindi avvenire contestualmente alla
realizzazione delle opere e dei manufatti infrasirali ed essere prevista nel computo dei
costi di realizzazione dell'infrastruttura

Art. 49bis
Viabilita urbana da riqualificare

Nelle Tavole diAssetto urbanisticdin scala 1:5.000 e 1:2.000) sono individuati agsi
della viabilitd urbana da riqualificare dove I'Ammsitrazione Comunale mediante piani o
programmi settoriali 0 SUE e tenendo degli eveniudirizzi contenuti neglElaborati G1

e G2 promuove I'attuazione del PRG relativamente:

- alla risagomatura della sede stradale, con lazrishe della parte destinata alla mobilita
veicolare e I'ampliamento di quella destinata mitabilita pedonale ove prevista;

- alla realizzazione di interventi per la moderagalel traffico;

- alla sistemazione delle superfici stradali, deircrapiedi e degli spazi pedonali e delle
eventuali piste ciclabili e, in generale, delloapgubblico;

- alla sistemazione degli spazi privati latistanon prescrizioni specifiche cui i proprietari
dovranno adeguarsi;

- alla eventuale ridefinizione degli usi urbani g&no terra degli edifici frontistanti;

- alla indicazione degli interventi di arredo urba@ di miglioramento della qualita della
segnaletica pubblica e privata.

Nella riqualificazione degli spazi della viakiliti cui al comma 1, il piano terra degli edifici
residenziali potra essere destinato in particodyk Usi U2/1, U3/1, U3/4, U3/5, anche
attraverso un ampliamento del piano terra fino @doldella relativa SUL esistente; tale
ampliamento e regolato dalle dimensioni del lotttaba normativa sulle distanze, di cui alla
disciplina di Tessuto.

Nei nuovi interventi edilizi e urbanistici locatiati in fregio alla viabilita da riqualificare,
I'eventuale collocazione di recinzioni dovra pregesll'arretramento di almeno mt 1,50 dal
ciglio stradale.

Art. 50
Impianti ed attrezzature per la mobilita

Movicentro

L’area cosi classificata € destinata alla realimreez di un parcheggio di interscambio
integrato con la Stazione ferroviaria di Cirie,Sistema Ferroviario metropolitano (linea
SFM2 Pinerolo-Torino-Aeroporto-Cirie) ed il senoaili trasporto extraurbano su gomma .
In questa zona sono consentiti i seguenti usi rategon l'attrezzatura principale: U2/1,
U2/2, U2/3, U3/1 ed U3/5.

Il PRG si attua tramite intervento diretto, apphida i seguenti indici urbanistico-ecologici:

- It =0,40 mg/mq

- Ip =20%

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

Parcheggi di attestamento e servizio
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Tali parcheggi attrezzati, nonché i parcheggi avizer delle attrezzature generali di
interesse pubblico, possono essere realizzati aacpal piani, sopra e sotto il livello
stradale.

- A = 20 alberi/ha; Ar = 40 arbusti/ha

- Ip =20%

Impianti di distribuzione carburanti

Gli impianti per la distribuzione di carburante coelativi servizi accessori dovranno
rispettare i criteri generali delle norme vigentnnateria, nonché le seguenti prescrizioni:

- Hmax del fabbricato = mt. 4,00

- Hmax delle pensiline = mt. 5,00

- If = 0,10 mg/mq (comprensivo di autolavaggio, a&p, locali commerciali, ecc)

- 1Ip =40%

- A = 20 alberi per ettaro; Ar = 40 arbusti pensit

Le costruzioni dovranno insistere nella fasciaisgpetto della viabilita o all’esterno della
stessa per pari profondita mentre ai fini dell'aggtione dell'lf verra presa in
considerazione tutta la superficie del lotto ingoreta.

Parcheggi privati

Per tutti gli interventi edilizi comportanti incremto di Slp degli usi residenziale, terziario e
commerciale dovra essere ed individuato il relain@emento di area a parcheggio privato,
anche scoperta, nel limite minimo di 1 mq di supe&florda a parcheggio ogni 3,33 mq di
Slp, nella misura dovuta ai sensi dell'art. 2 délld22/89 oppure di un posto auto ogni due
abitanti insediati, reperito su suolo privato ewvahinente anche al di fuori dellarea di
intervento. La presente norma non si applica aupe previsto dalla Lr. 21/98. Rimane
salva, ove dovuta, la dotazione di parcheggi pubalisensi dell’art.21 della Lur

| parcheggi privati se realizzati in superficie asarodi norma e fatti salvi i disposti del
Codice Civile,alberati con essenze appartenenti alla vegetaioake, con un parametro di
densita arborea A = 1 albero ogni 2 posti auto (@@n100 alberi/ha)

Art. 51
Piste ciclabili

Negli Elaborati del nuovo PRG e indicata la retdedpiste ciclabili, esistenti e di nuova
realizzazione, che collegano la citta e il terraa@xtraurbano.

Nella Citta consolidata, le nuove piste ciclapiiitranno essere realizzate nelle sedi viarie
esistenti, marciapiedi compresi, nonche nelle a@esinate a servizi di cui al precedente
Capo | del Titolo III.

Le piste ciclabili previste in adiacenza a nuwaiti di viabilita potranno essere realizzate
contestualmente agli stessi, all'interno delle dadicrispetto e/o di ambientazione e in modo
compatibile agli interventi di ambientazione. Lestpi ciclabili di collegamento tra le
Frazioni e tra queste e il Concentrico, potranrseesrealizzate nelle fasce di rispetto della
viabilita esistente o utilizzando tratti di viabdlipubblica minore. Nella realizzazione della
nuova viabilitd deve essere il piu possibile ewvithtconflitto con i percorsi della mobilita
ciclo pedonale e con il reticolo della viabilitarmore.

83



Capo V
Aree e impianti tecnologici a rete

Art. 52
Reti energetiche

In caso di presenza di linee elettriche aereed€eviate nell’elaborato AT7.2Reti
energetiche, di telecomunicazione e impianti temgicl in scala 1:5.000)eventuali
trasformazioni urbanistiche previste dal PRG doncaosservare la Legge 22.02.2001 n. 36
“Legge quadro sulla protezione dalla esposizionecampi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici” e successive modifiche ed inteigra e le distanze, calcolate come
disposto dal DPCM 8 luglio 2003 “Limiti di esposine, valori di attenzione ed obbiettivi di
qualita per la protezione della popolazione dafiposizioni ai campi elettrici € magnetici
alla frequenza di rete (50 Hz) generati dagli sdelbtti”.

All'interno di tali distanze e vietata I'edificazie di fabbricati ad uso residenziale e di
fabbricati ove si preveda la permanenza prolungella popolazione.

Art. 53
Reti e sistemi del servizio idrico

Nei nuovi insediamenti abitativi, commerciali eguttivi ad attuazione mediante SUE, il
sistema di approvvigionamento idrico (evidenziagi'elaborato AT7.1, Infrastrutture ed
impianti tecnologici in scala 1:5.000) deve essezalizzato con una doppia rete di
distribuzione, una per le acque potabili e unagogue non potabili, a meno che, sulla base
di un parere dell’Ente gestore del servizio idragosensi della L 36/94, non si dimostri
impraticabile la realizzazione di reti separate. daso di rete unica dovra essere
preventivamente acquisito il parere del serviziongpale competente in materia di
ambiente.

Per ottimizzare la gestione dei sistemi di depore e ridurre la circolazione artificiale
delle acque di pioggia, la rete fognaria deve esdenorma separata dalla rete delle acque
meteoriche, a meno che motivazioni tecniche o ewmicliee rendano impraticabile la
realizzazione di reti separate. La realizzazioneeti miste dovra essere preventivamente
approvata dal servizio competente in materia diianb. La rete delle acque meteoriche
deve essere la piu breve possibile, in modo déukestle acque alla circolazione naturale e,
in corrispondenza del punto di restituzione, desseee realizzato un bacino di detenzione o
stagno di ritenzione delle acque, progettati in endd consentire il trattamento delle acque
di prima pioggia.

A decorrere dall'approvazione del PRG, gli inteitv edilizi di completamento e di nuova
costruzione, sono subordinati, ovunque possiblla, @edisposizione di specifiche misure
tecniche finalizzate ad escludere il recapito #ndklle acque bianche entro la fognatura
comunale; le misure da adottare (a titolo esengplifto: convogliamento nel reticolo
idrografico superficiale previa pretrattamento eedicque di prima pioggia, tetti e pareti
verdi, realizzazione di bacini di raccolta temp@&anriutilizzo per irrigazione di aree verdi,
impianti e sistemi di lagunaggio e fitodepurazioeec.), dovranno essere descritte in
apposita relazione tecnica. Gli Uffici comunali @bplici competenti dovranno di concerto
accertare il sistema tecnico piu idoneo in rappartm le caratteristiche del sistema
idrografico superficiale e sotterraneo.
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4 Pozzi acquedottistici
Nella Tavola AT7.1 (scala 1:5.000) € indicata lealizzazione dei pozzi che alimentano la
rete acquedottistica comunale. Nel raggio di 10 ah gbsizionamento del pozzo non e
consentita alcuna trasformazione urbanistica asisd#il'Art.5 del DPR 236 del 24 maggio
1988, ma solo una sistemazione a verde del sudilambientazione dell'impianto. L'ambito
cosi definito e quello di stretta pertinenza dedzmo
La zona di rispetto, in assenza di apposita peramieine approvata secondo i disposti
normativi regionali, ha un raggio di mt. 200.
In particolare vale la definizione dell'area di salaguardia del Pozzo “Battandero”, di
cui al Provvedimento emanato con Determinazione m53 del 3/11/2013-Regolamento
regionale 15/R/2006.

Art. 54
Impianti radiotelevisivi
e di telefonia mobile

Ai fini delle presenti norme, fatte salve le défioni della normativa nazionale o regionale,
valgono le seguenti definizioni:

- stazioni e sistemi o impianti radioelettrici: dnaettitori o ricevitori, comprese le
apparecchiature accessorie, necessari ad assicurareservizio di radiodiffusione,
radiocomunicazione o radioastronomia;

- impianto fisso per telefonia mobile: stazioneioadi terra del servizio di telefonia mobile,
destinata al collegamento radio dei terminali mobdn la rete del servizio di telefonia
mobile;

- impianto fisso per radiodiffusione: stazione dira per il servizio di radiodiffusione
televisiva e radiofonica.

Le stazioni e sistemi o impianti radioelettricij ghpianti fissi per telefonia mobile e gli
impianti fissi per la radiodiffusione (evidenziatell'elaborato AT7.2Reti energetiche, di
telecomunicazione e impianti tecnologitiscala 1:5.000), fatto salvo quanto previstdadal
normativa nazionale e regionale, devono gararitiregetto dei limiti di esposizione stabiliti
dalla normativa in vigoreNel caso di stazioni e sistemi o impianti radiaeiet di impianti
fissi per telefonia mobile e di impianti fissi péa radiodiffusione esistenti che non
garantiscono i limiti di esposizione i titolari degmpianti devono attuare azioni di
risanamento. || Comune favorisce la rilocalizzaei@ttraverso la procedura di permesso di
costruirenel nuovo sito idoneo.

Tali impianti dovranno essere ubicati in zond td minimizzare I'impatto sanitario,

ambientale, paesistico ed architettonico prodotiglidstessi, nonché dovranno risultare
compatibili con le esigenze della circolazione daita, della tutela paesaggistica e
monumentale e con le vigenti disposizioni di leggiegolamenti in materia. In particolare
dovra essere assicurata, in sede di localizzazéonmrogettazione la salvaguardia della
visuale dei monumenti e delle aree di particolaegip, con riferimento anche ai correlati
effetti prospettici, paesistici e architettonici.

Art. 55
Impianti di illuminazione
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1 Fino all'approvazione dell'apposito Piano comundell’illuminazione di cui alla Lr

31/2000, tutti i progetti di impianti di illuminazne esterna, sia pubblici che privati,
dovranno contenere tutti gli accorgimenti tecniec@ssari a massimizzare il contenimento
dei consumi energetici e I'abbattimento dell’incaimento luminoso.
Ai sensi dellart. 6 della Lr 31/2000 le pratichalilzie relative a interventi di
ristrutturazione 0 nuova costruzione dovranno aumerie il progetto degli impianti di
illuminazione esterna da realizzarsi in conformiie prescrizioni di cui alla Legge
n.37/2008.

Art. 56
Impianti ed attrezzature del ciclo dei rifiuti

Qualora la realizzazione degli impianti di cui @kesente articolo non sia sottoposta a
procedure VIA, il relativo permesso di costruiresébordinatoal parere del Servizio
comunale competente in materia di ambiente.

Le aree e gli impianti per la raccolta differextai dei rifiuti, nonché quelli per la raccolta
temporanea e la compattazione ed il conferimentaifiigti inerti ed ingombranti, relativi
ad ambiti ad attuazione indiretta appartengono @tlere di urbanizzazione secondaria e
sono individuate nella misura di 0,4 mg/ab in seédSUE come quota parte degli standard
di legge per attrezzature di interesse comune.

Le aree interessate da impianti di smaltiment@iamento dei rifiuti dovranno prevedere
opere di compensazione ambientale al fine di ralimpatto nelle aree circostanti.

TITOLO IV
SISTEMA AGRICOLO E AMBIENTALE

Capo |
Componenti del sistema agricolo e ambientale

Art. 57
Componenti e norme generali

Il Sistema agricolo e ambientale compreso neitégio comunale di Cirié si articola nelle
seguenti componenti:

- Terreni agricoli

- Terreni agricoli periurbani

- Terreni agricoli a valenza ambientale-paesaggusti

- Terreni agricoli fluviali

- Corridoi ecologici

- Reticolo idrografico e relative fasce di rispetto

Relativamente alle componenti del Sistema agricel ambientale il PRG persegue
I'obiettivo di disciplinare: il recupero del patronio edilizio, la compatibilita ecologica
delle attivita produttive agricole e la tutela degllementi paesaggistici e ambientali piu
rilevanti del territorio.
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In particolare il PRG:

- disciplina gli interventi urbanistico-edilizi eligaltri interventi sul territorio ai fini del
recupero, della valorizzazione e dello sviluppdedsirutture produttive agricole;

- tutela le potenzialita colturali e le unita prtiiee, favorendo le esigenze economiche e
sociali dei lavoratori agricoli e delle impreseiagle ed associate;

- promuove il recupero e la valorizzazione del ipainio edilizio, dei beni naturali,
ambientali e culturali del territorio;

- individua e regolamenta lo spazio di percorsilpighh punti di sosta attrezzati ed aree di
riequilibrio ecologico-ambientale al fine di unagiore tutela e fruizione del paesaggio
agrario e delle risorse territoriali e naturalisg¢ gli spazi in parola dovranno essere
orientati al miglioramento dell’accessibilita perdttivita agricole nonché alla manutenzione
dei canali e dei percorsi campestri interessati itaroncorso dei soggetti proprietari o
gestori di tali spazi o attrezzature.

Tutti gli interventi edilizi consentiti dal prase articolo dovranno comunque essere in
sintonia e compatibili con le prescrizioni tecnichattuative dell’Elaborato P4 Relazione
geologico-tecnica del PRG che, comunque, in ogso gaevalgono.

L’ applicazione della normativa nazionale (D.88¥ del 29 dicembre 2003 e DM 19 febbrio
2007 Ministero dello Sviluppo economico) inereritestallazione di pannelli fotovoltaici,
alla tipologia di posa a terra di tali pannelli sarreni agricoli (distogliendoli dalla loro
destinazione primaria, in assenza di una precsapdina che metta in relazione consumo e
produzione di energia elettrica da fonti rinnovaibilloco), pud comportare distorsioni sia di
tipo ambientale e paesaggistico che economicontEneonto dell’articolo 30 delle Norme
di attuazione del Progetto definitivo del PTC2 défrovincia di Torino (adottato con DGP
26817 del 20 luglio 2010) e della Delibera dellai@a Regionale del Piemonte n. 88-13271
del 8.2.2010, la posa a terra di pannelli fotovoitael Territorio agricolo, di cui al
successivo art 58, non € ammesso nei suoli dil lckasse di capacita d'uso, o destinati a
coltivazioni di pregio, o in aree che non risultinotercluse o significativamente
compromesse dalla presenza di infrastrutture pemizione produttiva agricola.

Art. 58
Territorio agricolo. Norme generali

Il Territorio agricolo di Cirie comprendeTierreni agricoli i Terreni agricoli periurbani i
Terreni agricoli a valenza ambientale e paesaggssti Terreni agricoli fluviali

In tutti i Terreni agricoli di cui agli articolseguenti, l'unitd di intervento, ai fini
dell'applicazione dei parametri urbanistici ed idile costituita dalle superfici componenti
ciascuna azienda agricola, singola od associatdneanon contigui compresi nel territorio
comunale e nei Comuni contermini, entro una conglistanza dal centro aziendale, con
eccezione per l'attivita di margaria, apicolturaasumanza.

Ai fini del calcolo della superficie minima di imeento e dell’applicazione dei parametri
edilizi, vengono computate anche le superfici delenda ricadenti all'interno della fascia
di rispetto stradale e ferroviario e di rispettaiteriale.

Per l'applicazione delle norme dei Terreni adricsi fa riferimento allo stato di fatto

dellazienda al momento della richiesta di permedsgostruire, da provarsi con idonea
documentazione, attestante la disponibilita edtdla di godimento del terreno. L'area
asservita ai nuovi fabbricati ed agli interventegbrevedono aumenti di Slp, determinata in
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rapporto agli specifici parametri di edificabilitdeve essere espressamente indicata nella
domanda di permesso di costruire anche ai finilidgtbduzione in mappa e delle verifiche
previste dalle presenti norme.

La realizzazione degli impianti U5/4 (per una slpxndi 40mq) € subordinata alla stipula di
una convenzione che stabilisca, in caso di loronisione, il ripristino delle aree nella
configurazione morfologica esistente prima delémvento in oggetto.

Il rilascio del permesso di costruiper nuovi fabbricati di abitazione U6£Lper interventi
con aumenti di Slp ad uso abitativo, & subordiraéito sottoscrizione di un atto unilaterale
d’obbligo da parte del conduttore agricolo ex L /s3e Lr 63/78 in cui risulti individuata
'area asservita all’edificazione, che non potr&ees ulteriormente computata ai fini
edificatori. Nelle aziende agricole gia provvistefabbricati, di norma gli interventi di
nuova costruzione devono essere realizzati in goitdi e adintegrazione detomplesso
esistente, al fine di garantire un corretto usaeleitorio agricolo.

Nelle Aziende agricole gia provviste di fabbricgti interventi di nuova costruzione devono
essere realizzati in contiguitd e ad integrazioglecdmplesso esistente, al fine di garantire
un corretto uso del territorio agricolo.

Nel Territorio agricolo € sempre ammesso compatdnte con la disciplina di zona degli
interventi sia su edifici esistenti edilizi che duova edificazione, 'uso U6/5 (Attivita
agrituristiche ed equestri), come disciplinato elalbrme vigenti in materia e gli usi volti al
ricovero di cavalli o animali da pascolo ad uso dstito.

E’ ammessa l'attivitd agricola non legata alladuzione di aziende agricole. A tal fine é
consentita la costruzione di piccoli depositi psclesivo ricovero attrezzi per la suddetta
attivita. Tali capanni dovranno essere costruith ¢etti a due falde e con materiali eco
compatibili (normalmente legnogon altezza inferiore a 2,50 m alla linea di gi@e dovranno
essere armonizzati ed inseriti il piu possibile paésaggio circostante, Slp massima di mq
12,50. L'autorizzazione alla realizzazione dei dé@pgotra essere rilasciata solo previo
impegno formale di destinazione d’uso e di rimoeidiegli stessi una volta cessata l'attivita.

Per gli Edifici e Cascine individuati nella TaadP3.2b (in scala 1:2.000) del nuovo PRG si
applicano i disposti di cui all'art.18 delle presarorme.

Per gli edifici residenziali e per i fabbricatioguttivi esistenti, non connessi con I'attivita
agricola, si applicano i disposti di cui al suceassirticolo 65.

| terreni di proprieta di coltivatori e oggettpattivita agricola in essere, anche se pianificat
dal nuovo PRG con altra destinazione d'uso e rkelatiabbricabilita, mantengono
I'esenzione ICI fino alla cessazione dell'attiviti@ssa.

Art. 59
Terreni agricoli

| Terreni agricoli, individuati nella Tavola P&setto urbanisticin scala 1:5.000 del nuovo
PRG comprendono i suoli agricoli diversamente dkefohalle presenti norme. Tali suoli
sono destinati all'esercizio delle attivita dirette&eonnesse con I'agricoltura in coerenza con
la Legge di Orientamento (DI 18 maggio 2001 n 228l Dilgs 29 marzo 2004 n. 99.
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Le nuove costruzioni, collegate alla produziogeicala od agli altri usi ammessi, sono
consentite con le limitazioni di seguito evidenziatprecisamente:

a) case di civile abitazione in funzione della amridne del fondo e delle esigenze
economiche, sociali e culturali dei lavoratori agh di cui al comma 3 dell’Art. 25 delle
Lur 56/1977.

Uso corrispondente = U6/1.

b) fabbricati e strutture di servizio dell’aziendgricola e strettamente integrati all’attivita
dell'azienda stessa, ovvero funzionali all’attivith piu aziende agricole, quali fienili,
depositi, sili, serbatoi idrici, magazzini per iodotti del suolo, ricoveri per macchine
agricole, essiccatoi, ecc.

Uso corrispondente = U6/2.

c) allevamenti aziendali ed interaziendali comprensli stalle e porcilaie, impianti
produttivi agro-alimentari e floricoli ovvero sttute adibite alla prima trasformazione, alla
manipolazione ed alla conservazione e venditadettaglio ed all'ingrosso - dei prodotti
delle aziende agricole, singole o associate, quaseifici, cantine, frigoriferi, macellerie,
agrigelaterie,farmer markets,nonché le relative strutture complementari conmgrés
abitazioni per il personale necessario per la giv@za di detti impianti.

Uso corrispondente = U6/3.

d) gli impianti zootecnici intensivi riferiti a qgé allevamenti aventi carattere intensivo,
cioé con alimentazione del bestiame effettuata amteirazioni alimentari non producibili
dall’'azienda (o producibili in misura inferiore @6% del totale in unitd foraggiere). |
fabbricati di servizio di questo tipo di impiamiténsivi sono da considerarsi parte integrante
del medesimo uso.

Uso corrispondente = U6/4.

e) strutture agrituristiche o strutture per latigeadegli sport equestri e dell'ippoterapia

Uso corrispondente = U6/5

f) gli edifici e gli impianti florovivaistici ovven le strutture indirizzate ad attivita
commerciali-florovivaistiche, con manufatti adibiéilla trasformazione, manipolazione,
conservazione e vendita — al dettaglio e all'ingoodei prodotti, nonche servizi connessi a
tale attivita.

Uso corrispondente = U2/3.

Non & ammessa la collocazione di nuove abitaZld@il) né di nuove attrezzature (U6/2,
U6/3 e U6/4) se non nelle pertinenze di unita afain o altre attivita ammesse nel
Territorio agricolo, gia esistenti, salvo il casodui si dia corso per le Aziende agricole
all'attuazione di un piano aziendale esplicitamefializzato all'impianto di un nuovo
intero complesso aziendale, come tale visionatapgiovato dalla Commissione comunale
agricoltura.

Indici urbanistici - ecologici

a) Abitazioni agricol€U6/1)
In misura complessiva contenuta entro i seguerdicinspeciali di densita con
riferimento all'insieme dei terreni dell'aziendacadenti nel comune o nei comuni
contermini in presenza dell’attivita di margarisoedi transumanza:
-H=7,50 mt.
- distanza dai confini di proprieta e di zona >6 m
- distanza dagli impianti di cui agli Usi U6/3 e 6> 20 mt.
- distanza tra i fabbricati > 10 mt.
- lotto minimo o fondo (inteso come area delimitata limiti topografici quali
recinzioni, fossi, filari, ecc.) di intervento =080 mq (in proprieta del nucleo familiare)
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- A =1 albero/100 mq di Slp

- Ar = 2 arbusti/100 mq di Slp

- gli indici di If per le abitazioni agricole, aessi del 12° e 18° comma dell’Art.25 della
Lur 56/1977, sono:

If = 0,02 mg/mq per colture protette in serre fisse

If = 0,017 mg/mq per colture orticole o floricolpexializzate

If = 0,01 mg/mq per colture legnose specializzate

If = 0,007 mg/mq per terreni a seminativo e a prato

If = 0,003 mg/mq per terreni a bosco e a coltivaeiomdustriale del legno.

Tali possibilita edificatorie possono essere egpdetla un soggetto avente i requisiti per
una Slp massima complessiva di 500 mq da realizinan®n piu di tre fabbricati.

Tali interventi dovranno essere realizzati rispetta le caratteristiche tipiche degli
edifici agricoli propri della zona agricola del {acese e secondo gli eventuali criteri
descritti nel’Elaborato G1 del PRG.

Nel caso di insediamenti esistenti &€ comunque amack possibilita di un incremento
degli stessi per un massimo del 20% di Slp e fincoaseguimento di una superficie
unitaria complessiva non superiore a 200 mqg di Stglipendentemente dalla
applicazione dei suddetti indici.

b) Impianti ed attrezzature per la produzione a&gico attivita ammesse (U6/2, U6/3,
u6/4, U6/9
In misura complessiva contenuta entro i seguarrpetri, con riferimento all'insieme
di terreni dellAzienda agricola ricadenti nel Coneu(o nei Comuni contermini in
presenza dell’attivita di margaria e/ o di transogeg:
Rcf max = 10% della sup fondiaria dei lotti inteyats
- distanza dai confini di proprieta e di zona >t m
- distanza tra i fabbricati > 10 mt.
- H = 7,50 metri
- A =1 albero/100 mqg di Sc
- Ar = 2 arbusti/100 mq di Sc
- distanza dai confini di proprieta e di zona >Shter U6/2 e U6/3; > 20 mt. per U6/4
Nel caso di insediamenti esistenti € comunque &waceanche in deroga al Rcf, la
possibilita di un incremento degli stessi per urssirao del 30 %di Slp per U6/2 e U6/3
e U6/5. Tali interventi dovranno essere realizzapettando le caratteristiche tipiche
degli edifici agricoli propri della zona agricolariacese secondo i criteri descritti
nell’Elaborato Gldel PRG.

c) Impianti e strutture florovivaistiche (U2/3)
- If = 0,25 mqg./mq.
-H=7,50 mt.
Sono confermati gli impianti commerciali-florovidici esistenti alla data di adozione
del presente Progetto Definitivo di PRG in qualundlerreno agricolo essi siano
inseriti.

Art 60
Terreni agricoli periurbani

1 Si riferiscono ad aree agricole che devono essensetvate e che sviluppano la loro
funzione produttiva (da orientare prevalentemenéesw produzioni orto frutticole) e
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costituiscono aree agricole di distacco tra ilesrst insediativo ed infrastrutturale ed il
Territorio agricolo.

| Terreni agricoli periurbanisvolgono una stabile duplice funzione:

-di protezione del territorio agricolo e del paagagdall’espansione e dalla diffusione
insediativa;

-di tutela dell'abitato dalle attivita del settoproduttivo agricolo incompatibili con le
funzioni residenziali o con altre funzioni ad easaimilabili.

Nei Terreni agricoli periurbani (tenendo conto dei criteri eventualmente descritti
nell’Elaborato G1 del PRG) sono ammessi gli intatvedificatori relativi agli usi di cui al
comma 14 dell’art.10 e candisposti dell’Art.59 (con esclusione tassativagdelli relativi
agli impianti zootecnici intensivi), nonclygielli connessi con le coltivazioni ortofrutticae
nuovi impianti e strutture florovivaistiche (U2/3).

Per gli edifici e le strutture esistenti sono amsndaterventi fino alla ristrutturazione
edilizia da eseguirsi nel rispetto delle carattmiie tipiche degli edifici agricoli propri della
zona agricola ciriacese secondo i criteri eventeaba descritti nell’Elaborato G1 del PRG.
Per le abitazioni agricole esistenti (U6/1) si agpio i disposti dell’Art.59 comma 4 lettera
a) relativi alla disciplina degli edifici esistenti

Per le strutture agricole esistenti si applicadsposti del precedente Art.59 limitatamente
alla disciplina degli insediamenti esistenti e d@sclusione delle attivita di allevamento

zootecnico intensivo (U6/4), per le quali sono @ntii interventi di sola manutenzione e
miglioramento delle caratteristiche di compatibiimbientale dell'impianto.

Per gli impianti e strutture florovivaistiche (13}/la disciplina € quella indicata dal

precedente Art.59. comma 4 punto c).

E’ consentita la costruzione di piccoli fabbricper esclusivo ricovero attrezzi per la
suddetta attivita da costruire con materiali ecqeatmbili, con altezza inferiore a 2,50 mt.
alla linea di gronda e dovranno essere armoniezhtnseriti il piu possibile nel paesaggio
circostante e con una superficie massima di mé.012,

Art 61
Terreni agricoli a valenza ambientale e paesaggisa

Si riferiscono ad alcune aree agricole che pwmseonsando e sviluppando la loro funzione
produttiva, conservano i caratteri originali debpaggio agrario della pianura di Cirié nei
pressi del territorio urbanizzato.

L’obiettivo del PRG per tali Terreni € finalizzatoconservarne e salvaguardarne l'integrita
e le caratteristiche delllambiente e del paesaggjario, valorizzandone le potenzialita
derivanti dalle valenze ambientali presenti.

In tali Terreni sono vietate le nuove edificazioon strettamente indispensabili all'attivita
agricola; la Slp conseguente I'applicazione dedlice di edificabilita fondiaria propria delle
colture agricole in atto, potra essere mantenuian&e trasferimento in aree di proprieta in
altri Terreni agricoli; per gli edifici abitative perle strutture agricolesistenti, connessi con
I'attivita agricola, sono ammessi esclusivamenterirenti fino alla ristrutturazione edilizia
con ampliamento in continuita da eseguirsi nelatispdegli indici di edificabilita fondiaria
dei Terreni agricoli edelle caratteristiche tipiche degli edifici agricpiropri della zona
agricola ciriacese. Nell’applicazione del presetenma, va tenuto conto delle eventuali
indicazioni dell’'Elaborato G1 del PRG.

91



Art. 62
Terreni agricoli fluviali

| Terreni agricoli fluvialisi articolano in due ambiti:
- il Terreno fluviale e agricolo del Banna
- il Parco-fluviale e agricolo della Stura
Nei Terreni agricoli fluviali € ammesso I'esercizitelle attivitd dirette o connesse con
I'agricoltura, con la disciplina (ove pertinentalithrticolo 61; permangono le aree boscate
e la vegetazione ripariale che dovranno essereeoaate, potenziate e riqualificate
attraverso appropriati interventi di riforestaziariee valorizzino tale componente essenziale
del paesaggio fluviale.
I nuovo PRG persegue inoltre l'obiettivo di saluagdare e valorizzare le visuali
paesaggistiche e le connessioni ambientali ricdoalla creazione di corridoi ecologici fra
il Banna e la Stura.

Terrenifluviali e agricoli del Banna

Sono i terreni agricoli posti sulla riva destra @elrente Banna-Bendola e non identificati
dal PRG come Ambiti &archi o servizi di interesse urbano e territoriglea) di cui
all’articolo 37 compresi nella fascia di valenzeegaggistica di 150 m dalle sponde del
Torrente (di cui alla L 431/1985 ed all’art. 1d2l DIgs n. 42/04 -Codice dei Beni Culturali
e del Paesaggio).

Sono terreni interessati da attivita di coltivagaion i relativi insediamenti e infrastrutture,
aree naturalistiche, vegetazione ripariale, areea@g e naturali poste lungo il corso del
flume e caratterizzate da elementi ambientali, gg@istici e culturali. I| PRG assegna
obbiettivi volti alla conferma dell’attivita agrita ed alla realizzazione di un sistema di
percorsi fruitivi ciclo-pedonali, di attivita ricagive e sportive compatibili.

Il PRG ammette l'attivita agricola coerente cortdaatterizzazione del paesaggio fluviale e
del paesaggio agricolo estensivo, con esclusiogk aléevamenti zootecnici, ad eccezione
di quelli esistenti alla data di approvazione dBI® per i quali &€ consentita un’attivita di
sola manutenzione e miglioramento delle carattehist di compatibilita ambientale
dell'impianto.

Per gli edifici e le strutture esistenti sono amsnessclusivamente interventi fino alla
ristrutturazione edilizia da eseguirsi nel rispetiielle caratteristiche tipiche degli edifici
agricoli propri del Ciriacese e Valli di Lanzo saedo i criteri eventualmente descritti
nell'Elaborato G1 del PRG. Per le strutture agecesistenti sono ammessi interventi fino
alla ristrutturazione edilizia con ampliamenti uaatumfino ad 1/3 della superficie coperta
esistente. Per gli edifici residenziali si applicamlisposti dell’Art. 65.

E’ esclusa l'attivita di escavazione, di lavoraaoprstoccaggio e commercializzazione di
materiali inerti.

Parco fluviale e agricolo della Stura

E’ costituito dai terreni con la presenza di atéivdi coltivazione con i relativi insediamenti
e infrastrutture, aree naturalistiche, banchi éeisdluvionali, zone boscate, vegetazione
ripariale, la zona della“foresta fossile”, che agdiano aree agricole e naturali poste lungo il
corso della Stura e caratterizzate da significailementi ambientali, paesaggistici e
culturali.

Il Parco e volto alla realizzazione di un sistempeatcorsi fruitivi ciclo-pedonali, di attivita
ricreative e sportive legate al fiume e contempeaamente alla conferma dell’attivita
agricola di tipo tradizionale non intensiva.
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Il PRG prevede la valorizzazione dei percorsi radistico-fruitivi gia previsti dal Patto
Territoriale della Stura.

Il PRG prevede l'attivita agricola coerente corcéaatterizzazione del paesaggio fluviale e
del paesaggio agricolo estensivo, con esclusiorgi @dlevamenti zootecnici di tipo
intensivo (U6/4), ad eccezione di quelli esistetith data di approvazione del PRG, per i
guali e consentita un’attivita di sola manutenzienmiglioramento delle caratteristiche di
compatibilitd ambientale dell'impianto.

E’ esclusa l'attivita di escavazione, di lavoraaoprstoccaggio e commercializzazione di
materiali inerti.

Per gli edifici e le strutture esistenti sono amsnesclusivamente interventi fino alla
ristrutturazione edilizia da esequirsi nel rispetétie caratteristiche tipiche degli edifici
agricoli propri del Ciriacese e Valli di Lanzo sado i criteri eventualmente descritti
nell’Elaborato G1del PRG.

Per le strutture agricole esistenti sono ammessivienti fino alla ristrutturazione edilizia
con ampliamenti una tantum fino ad 1/3 della supiertoperta esistente. Per gli edifici
residenziali si applicano i disposti dell’Art. 65.

Sub ambiti di recupero ambientale

Riguardano aree del Parco agricolo fluviale detla&interessati da attivita di escavazione
(in atto o esaurita) o di trattamento e stoccagtjicnerti e che costituiscono elementi di

degrado o di rischio rispetto alle fasce del PAltdli aree il PRG prevede I'esaurimento
delle attivita di escavazione, di lavorazione, st@gio e commercializzazione di materiali
inerti e la conseguente loro localizzazione in didnche esterni al territorio comunale di

Cirie, idonei sotto il profilo idrogeologico, ambiiale e paesaggistico, nonché compatibili
sotto il profilo urbanistico ed ambientale (trafficaccessibilita, rumore, polveri, ecc.). A tal
fine la compatibilita dovra emergere da analisi elseompagnino la proposta progettuale
dell'intervento di rilocalizzazione.

Per i Sub ambiti del presente comma sono previsgeiti di recupero e modalita operative
volti alla ricostituzione degli ambienti naturaluviali e alla realizzazione di strutture

ricreative e sportive per la fruizione del Parcoi@jo della Stura, con i seguenti indici e

parametri:

- € ammessa la costruzione di piccole struttureraizo dell'attivita sportiva e del tempo

libero (spogliatoi, punti di ritrovo e ristoro, @rzature per ippovie, ecc.) secondo gli indici
di seguito riportati

- If = 0,002 mg/mq per un massimo di Slp complession superiore a mq 300

-Ip =75%

- A =100 alberi/ha di St

- Ar = 200 arbusti/ha di St

Fino alla predisposizione dei suddetti progettietiupero trova applicazione,

ove coerente con il presente comma, la discipliruidal comma 5 dell’art. 28.

Nel caso di cessazione dell'attivita tali struttdogranno essere rimosse.

Art. 63
Corridoi ecologici

Il PRG individua nelle Tavole dissetto urbanisticgscala 1:5.000 e 1:2.000), nella Tavola
Prl. Carta per la qualita del territorio(scala 1:5.000 e nell’Elaborato P5, i tracciati
indicativi deiCorridoi ecologicicome connessioni ambientali e paesaggistichesnéotrio

di Cirie, volte alla ricucitura ed al collegamertoologico ed del territorio ai capisaldi

naturalistici della Stura (e vicino Parco della Maa) e del Torrente Banna.
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Tali connessioni coinvolgono terreni agricoli eurati, il sistema idrografico principale e
minore, aree urbanizzate od urbanizzande, in currashmo svilupparsi azioni di
arricchimento e diversificazione vegetalessere valorizzati, se esistenti, 0 se possibile
individuati, percorsi per la fruizione e I'acceskia pedonale e ciclabileessere preservati i
livelli di permeabilita del suolo.

| Corridoi ecologiciprincipali sono costituiti:

- dalle direttici est-ovest dei sistemi fluviali debrrente Banna a Nord e della Stura a Sud;

- dalla direttrice intermedia est ovest costituitd darridoio verde delleCitta Giardino
linearee dal suo prolungamento verso Nole e verso S. Miairi

- dalla direttrice nord-sud, “da “fiume a fiume” cibgite da macchie arborate di nuovo
impianto lungo il sistema dei percorsi campestdedie bealere, dalle sponde del Banna,
lungo il confine ovest del comune fino alla Stuwan una derivazione verso I'area ex Ipca e
verso il ponte sulla Stura con la successiva caioies con il Parco della Mandria e la
Reggia di Venaria,

- dalle sponde del Torrente Banna, lungo il confisiede Cirie fino alla Stura;

| corridoi ecologici, principali e non, sono atiin accordo con le relative proprieta, tenendo
conto dello stato di fatto dei luoghi e derreniinteressati; possono altresi essere in parte
attuati attraverso la eventuale formazione di sereulle proprieta private coinvolte e la
manutenzione del loro assetto, ai fini del mantemita nel tempo delle funzioni loro attribuite
(essenzialmente sentieri, filari di alberi, acquigttuazione e regolata da appositi accordi
formalizzati con le proprieta stesse e sostenutherattraverso l'utilizzo di finanziamenti
comunitari, regionali, provinciali e comunali.

Nei terreni interessati dai corridoi ecologiaiiétata I'edificazione ed € previsto:

-il mantenimento delle alberature esistentomprensivo degli eventuali interventi di
manutenzione e di sostituzione delle stesse allverat

-la messa a dimora duovi filari di alberi, utilizzando prevalentemente le essenze latifoglie
caduche appartenenti alla vegetazione tipica detlaa, quando compatibili con le
produzioni coltive delle aziende agricole coinvplte

-la eventuale realizzazione gercorsiesclusivament@edonalie ciclabili o di ippovie (in
casi di corridoi che ne presentino le opportunattaristiche).

Art. 64
Reticolo idrografico e relative fasce di rispetto

Per il reticolo idrografico si fa riferimento altistinzione operata nella Relazione geologica
(Elaborato P4) nei quali é stato separato:

- unreticolo idrografico principale;

- unreticolo idrografico minore artificiale.

Le fasce di rispetto previste ai fini idrogeologsano le seguenti:

Reticolo idrografico principale:

comprende il Torrente Stura, interessato dalled-8awiali, come definite nel Piano stralcio
per I'Assetto Idrogeologico(PAl) e aggiornate idamone alle modificazioni determinate
dalla dinamica del corso d’acqua durante gli evalhtivionali piu recenti e significativi e il
Torrente Banna, interessato dalle fasce a peritalosoderata (Em) elevata (Eb) e molto
elevata (Ee) indicate nell’Elaborato P4;

Reticolo idrografico minore artificiale:
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comprende i canali catastalmente definiti come, thlngo i quali, in ragione delle
considerazioni contenute negli allegati geologiggne prevista una fascia di rispetto di 10
mt. Nelle fasce di rispetto sopra descritte in toeagli interventi ammessi vale quanto contenuto
nelle norme della Relazione Geologico-tecnica (Giaio P4).

Fermo restando quanto previsto ddllarta di sintesi(Elaborato P4) redatta ai sensi della
Circolare 7/LAP/1996 e del PAI/2001 e dall’art. 1d2l DIgs n. 42/04 (Codice dei Beni
Culturali e del Paesaggio) in materia di autorizzmaiz dell’attivita edificatoria nelle aree
comprese in una fascia di 150 m dalla sponde ddfire demaniale dei torrenti Stura e
Banna, le fasce di rispetto urbanistiche (di cuiaal29 Lur 56/1977) del reticolo
idrograficominore artificiale, sono stabilite in coerenza tasuddetta Relazione geologica
in m 10,00 lungo i tratti a cielo aperto e in m5l@0go i tratti intubati.

Sono altresi da mantenere (0 da sostituire ategeate per i fini agricoli o con opere per il
convogliamento e deflusso delle acque meteoriclheasd se ne presentasse la necessita
nelle trasformazioni urbanistiche del PRG), i fossigui ed i fossi irrigui ad acqua
permanente del territorio di Cirié.

Capo Il
Edifici esistenti nel Sistema agricolo e ambientale

Art. 65
Recupero degli edifici esistenti nel Territorio agrcolo

| fondi, secondo I'appoderamento in atto risukadallo stato di fatto catastale alla data di
approvazione del PRG, sono vincolati ai relativfiedesistenti, anche se frazionati; inoltre
permangono validi i vincoli sulle aree di cui &pettivi atti unilaterali d’obbligo.

Per gli edifici di cui al presente articolo, trowaaltresi applicazione, ove compatibili con le
discipline ivi previste, le leggi regionali 21/1968/2003.

Gli edifici esistenti allinterno del Territoricagricolo e delle sue componenti sono
individuati nella Tavole diAssetto urbanisticalel Progetto definitivo del PR@ scala
1:5.000, con opportuna simbologia e cosi articolati

a) edifici per attivita extra agricole;

b) edifici residenziali non connessi con l'attivégricola;

c) edifici rurali abbandonati dall’agricoltura;

e) edifici rurali

Edifici per attivita extra agricole

Sono confermati gli edifici e gli impianti adibiéi usi extra agricoli esistenti alla data di
adozione del Progetto Preliminare di PRG, purché destinati ad attivita nocive e/o
moleste, con esclusione di lavorazioni insalubmjatlsiasi tipo e purché eseguiti con titolo
abilitativo non successivamente annullato e nagoimtrasto con esso.

Per tali edifici sono ammessi interventi di ristmuazione edilizia con la possibilita di
ampliamenti del 20% della superficie coperta eststecon un massimo di 500 mqg. di Slp,
nel rispetto del rapporto di copertura del 50% aleduperficie del lotto in proprieta al
momento dell’adozione del presente Progetto Prelnei di PRG.

E’ ammessa la realizzazione di unita abitative ippditolare o di custodia fino ad un
massimo di 120 mq. di Slp, da reperirsi all'intedella Slp esistente od in ampliamento.
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Sono, infine, vietati i mutamenti della destinaaaiuso dei fabbricati di cui sopra salvo
quelli volti alla destinazione agricola, al ricowedi cavalli 0 animali da pascolo ad uso
domestico ed all'agriturismo.

Edifici residenziali non connessi con l'attivitaragpla

Gli edifici con destinazione residenziale esistealien data di adozione del Progetto
Preliminare di PRG, non connessa con l'attivitadpttiva agricola sono confermati alla
destinazione attuale.

Per tali edifici sono ammessi interventi fino alistrutturazione edilizia con possibilita, di
modesti ampliamenti, necessari al miglioramenterigio-sanitario, funzionale distributivo
degli stessi, non eccedenti al 20% della Slp egisteon un massimo di 65 mq. di Slp; sono
comunque sempre consentiti 25 mq di Su. Gli am@i@imdovranno rispettare le norme
sulle distanze e sulle altezze fissate per gli@disidenziali di tipo rurale.

E’ ammessa la costruzione di fabbricati accessmrile destinazioni d'uso e la disciplina di
cui all'articolo 6bis (senza incidere sulla Slp f@ddbricato) purché:

- rispettino, di norma, il distacco dirbt. dal confine di proprieta, fatti salvi I'accord@ i
confinanti per la costruzione in aderenza e le xadnconfrontanze;

- la loro altezza esterna median superi i 3,00 metri.

Edifici rurali abbandonati dall'agricoltura o sattutilizzati

Gli edifici rurali che risultino abbandonati o smitilizzati alla data di adozione del Progetto
Preliminare di PRG possono essere riutilizzati Hick alestinazioni, secondo le seguenti
prescrizioni:

a) il recupero da parte di non imprenditori agiieotitolo principale ad uso abitativo di
edifici e/o complessi ruralgbbandonati o non completgirecedentemente destinati anche
parzialmente a residenza (Ul/1) e ammesso limitagidanterventi alla manutenzione,
restauro, risanamento e ristrutturazione edilil@seguenti condizioni:

- siano corrisposti gli oneri concessori fissatil'drt. 3 della L. 10/1977 e reperiti gli
spazi a parcheggio privato di cui all’'Art.2 dellelP2/1989;

- il recupero totale dei volumi anche per la pae# edificio non a destinazione abitativa,
previo allacciamento alle reti infrastrutturali drbanizzazione primaria, quando la
superficie non residenziale e superiore a quella dinzione abitativa preesistente;

- il recupero della preesistente funzione abitagwecupero, mediante il riuso dei volumi,
della superficie non abitativa fino al 100% dellgearficie gia destinata alla funzione
abitativa, laddove l'allacciamento alle reti infrasturali di urbanizzazione primaria
non risultasse possibile;

- gli edifici privi di volumi non residenziali deecuperare potranno, per particolari e
documentate esigenze igieniche e funzionali, ess@wgiati nella misura del 20% del
volume residenziale esistente, con un massimo dig5di Slp; sono comunque sempre
consentiti 25 mq. di Slp; previa demolizione diipaslume non residenziale esistente
separato, se privo di interesse ambientale o doctame.

b) gli interventi di ristrutturazione, demoliziomericostruzione di volumi non residenziali,
fatto salvo i disposti del punto precedente, patoaportare alla realizzazione di piu unita
abitative;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia damno essere realizzati con caratteristiche
coerenti con il Territorio agricolo ed i tipi di fifeni che lo compongono;

d) gli edifici rurali abbandonati possono essere altresi utilizzati fisita agrituristiche,
pubblici esercizi, alberghiere e sportive, purch&e reperiti gli spazi a parcheggio
pubblico o di uso pubblico di cui allArt.21 dellaur 56/77; le aree di pertinenza esterne
potranno essere utilizzate per la realizzaziorimmdianti connessi con l'attivita, purché non
comportino la realizzazione di nuovi volumi;
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e) € ammessa la costruzione di fabbricati accessmmi le destinazioni d'uso di cui

all'articolo 6bis (senza incidere sulla Sul delbiatato), purché:

- rispettino, di norma, il distacco dirbt. dal confine di proprieta;

- rispettino il rapporto di edificabilita fondiari@) di 0,03 mqg./mq. dell’area di pertinenza
del fabbricato residenziale, esculdendo da taldie®il fabbricato residenziale;

- la loro altezza esterna media non superi i n30;

- siano ubicate ad almeno mt. 10,00 dai fabbrigaincipali esistenti qualora siano

fronteggianti le pareti degli edifici di cui sonentinenza;

f) @ consentito il recupero ad uso ricovero di #avaanimali da pascolo ad uso domestico
nonché ad altro uso non agricolo delle volumeteglidedifici a destinazione agricolo-

zootecnica, ai sensi del comma 10 dell’Art. 25aélir 56/1977 e s.m.i., per le destinazioni
d’uso di cui alla lettera d), anche mediante indetvdi demolizione e ricostruzione.

Edifici rurali esistenti

Sono confermati gli edifici adibiti a usi agric@sistenti alla data di adozione del Progetto
Preliminare di PRG.

Per tali edifici sono ammessi interventi di ristaudizione edilizia ma sono vietati i
mutamenti della destinazione d’'uso salvo quellatrei agli usi agricoli, al ricovero di
cavalli o animali da pascolo ad uso domestico eduagtici.

Gli ampliamenti eventualmente ammessi dalle normz®ia dovranno rispettare le norme
edilizie e urbanistiche di cui al precedente AfL 5

In caso di cessazione della validita dell’atto dblidpo, trovano applicazione I'art.25 comma
7 della Lur 56/77 e la disciplina dei commi 3 eel presente articolo.
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