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Introduzione 
 
 
 

Il presente allegato è costituito dalle schede aggiornate relative agli ambiti interessati da 
controdeduzione alle Osservazioni della Regione Piemonte. Si tratta di modifiche interne ad 
alcuni ambiti, volte al conseguimento di una maggiore integrazione tra l’assetto urbanistico, 
ecologico-ambientale e di progettazione planivolumetrica del Piano. Ne deriva un generale 
miglioramento delle connessioni tra rete ecologica interna ed esterna, pur nella conferma dei 
parametri urbanistici ed edilizi e degli orientamenti progettuali di carattere insediativo di ogni 
singolo ambito. 
Gli ambiti modificati sono: 

 
Il parco urbano e fluviale sul Banna 

Ambito Pa5 
Ambito Ava3 
Ambito Pa4 
Ambito Pa3 
Ambito Pa2 

 
Ambito Arp1 
Ambito Pa1 

 
La trasformazione dei bordi urbani 

Ambito AtrC4  
Ambito Arp2 
Ambito Ati5 

 
La trasformazione nelle frazioni 

Ambito AtrF5 
 
 
Gli ambiti Asp 1 e ATrF7 sono stati soppressi 
L’ambito Ava1 è stato soppresso in seguito alla presa d’atto delle modifiche ex-officio della Regione 
Piemonte, allegate alla DGR n.20-4013 del 03/10/2016. 
L’ambito ATrF6 è stato soppresso con DCC n.25 del 22/07/2019. 
Gli ambiti ATrC1, AtrC2, ATi4 e ATi2 sono stati annullati con sentenza TAR Piemonte n.798 del 
12/07/2019.  
 

 

























Pa5 
 
Dati quantitativi: 

 
Sup. Territoriale (ST): 106.402 mq 
Sup. Fondiaria (SF): 0 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 106.402 mq 
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 0 mq 
Verde privato permeabile (VPp): 0 mq 
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2.1 Ambito Pa5 









Ava3 

Dati quantitativi: 

Sup. Territoriale (ST): 29.498 mq 
Sup. Fondiaria (SF): 0 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 29.498 mq 
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 0 mq 
Verde privato permeabile (VPp): 0 mq 
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2.2 Ambito Ava3 









Pa4 

Dati quantitativi: 

Sup. Territoriale (ST): 34.101 mq 
Sup. Fondiaria (SF): 0 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 34.101 mq  
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 0 mq 
Verde privato permeabile (VPp): 0 mq 
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2.3 Ambito Pa4 

















Pa3 

Dati quantitativi: 
Sup. Territoriale (ST): 16.762 mq 
Sup. Fondiaria (SF): 0 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 16.762 mq  
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 0 mq 
Verde privato permeabile (VPp): 0 mq 
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2.5 Ambito Pa3 









Pa2 

Dati quantitativi: 

Sup. Territoriale (ST): 43.486 mq 
Sup. Fondiaria (SF): 0 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 43.486 mq 
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 0 mq 

Verde privato permeabile (VPp): 0 mq 
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2.6 Ambito Pa2 





























 
3.6 Ambito ARp1

ARp1a 

Dati quantitativi: 

Sup. Territoriale (ST): 89.573 mq 

Sup. Fondiaria (SF): 44.787 mq 

Sup. da cedere per città pubblica (VS): 44.787 mq 

Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 44.787 mq 

Verde privato permeabile (VPp): 8.957 mq   

Destinazioni d'uso: 

Residenza (20%): 8.957 mq 

Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (45%): 20.154 mq  

Produttivo (35%): 15.676 mq 

 

Indirizzi progettuali: 

- Edifici produttivi caratterizzati da coperture a verde con tetti a falde inclinate raccordate con il suolo. 

- Insediamento da realizzare secondo i principi delle APEA (Area Produttiva Ecologicamente 

Attrezzata) 

Direttive progettuali: 

- Nella parte Nord dell'ambito i fronti degli edifici a destinazione terziaria- produttiva, pur articolati in 

volumi diversi, avranno caratterizzazione unitaria del fronte, che consenta l'attuazione degli 

interventi anche in fasi successive, costituita da grande facciata attrezzata. 

- Gli edifici di eventuali ricollocazioni di attività produttive dovranno rispettare lo stesso principio di 

continuità del fronte su via. 

- Il complesso edilizio per attività economiche avrà una significativa percentuale di copertura 

verde o l'utilizzo impianti per la produzione di energia da fonte rinnovabile. Si invita a utilizzare il 

progetto di tali sistemi ed impianti in modo integrato al progetto architettonico. 
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3.7 Ambito Pa1 

Pa1 

Dati quantitativi: 

Sup. Territoriale (ST): 19.170 mq 

Sup. Fondiaria (SF): 2.876 mq 

Sup. da cedere per città pubblica (VS): 16.294 mq 

Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 959 mq 

Verde privato permeabile (VPp): 863 mq 
 
 

Destinazioni d'uso: 

Residenza (max 90%): 863 mq 

Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 10%): 123 mq 

 

Indirizzi progettuali: 

- Parcheggi pubblici con posti auto con superficie permeabile 
- Verde privato parzialmente permeabile secondo le previsioni dello Schema grafico di ipotesi progettuale 

 

Direttive progettuali: 

- Coerenza e uniformità del linguaggio architettonico degli edifici residenziali, con attacco a terra degli edifici 
con soluzione tipologica unitaria e diversa articolazione volumetrica ai piani superiori e in copertura 

- Caratterizzazione degli edifici rispetto all’uso di materiali ecocompatibili e soluzioni tecnologiche mirate 
all’elevata efficienza energetica ed all’elevato comfort ambientale 
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4.4 Ambito ATrC4 

ATrC4 

Dati quantitativi: 

Sup. Territoriale (ST): 9.437 mq 
Sup. Fondiaria (SF): 3.775 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 5.662 mq 

Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 2.360 mq 

Verde privato permeabile (VPp): 1.132 mq 

Destinazioni d'uso: 
Residenza (max 90%): 2.124 mq. 
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 10%): 236 mq. 

Indirizzi progettuali: 
- Posti auto dei parcheggi pubblici con superficie permeabile. 
- Edifici residenziali con prevalente soluzione di copertura piana con tetto verde. 
- Verde privato permeabile secondo previsioni dello Schema grafico di ipotesi 

progettuale. 

Direttive progettuali: 
- Caratterizzazione degli edifici rispetto all'uso di materiali ecocompatibili e 

soluzioni tecnologiche orientate all'elevata efficienza energetica ed all'elevato 
comfort ambientale. 
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4.5 Ambito ARp2 

ARp2 

Dati quantitativi: 
Sup. Territoriale (ST): 13.407mq 
Sup. Fondiaria (SF): 6.704 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 6.703 mq 
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 6.033 mq 

Verde privato permeabile (VPp): 1.340 mq 

Destinazioni d'uso: 
Commerciale, Terziario direzionale, Produttivo (100%): 6.033 mq 
 

Indirizzi progettuali: 
− Posti auto dei parcheggi pubblici con superficie permeabile.  

Direttive progettuali: 
− Recupero dell'edificio esistente per l'insediamento delle attività.  
− Eventuali demolizioni di parti e conseguenti nuove costruzioni saranno definite a 
seguito dell'indagine storico-documentale delle strutture del complesso. 
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4.6 Ambito Ati5 

 
ATi5 

Dati quantitativi: 
Sup. Territoriale (ST): 10.905 mq 
Sup. Fondiaria (SF): 5.452 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 5.452 mq 
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 2.726 mq 
Verde privato permeabile (VPp): 1.635 mq 

Destinazioni d'uso: 
Residenza (50%): 1.363 mq 
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (30%): 818 mq 
Produttivo (20%): 545 mq 

Indirizzi progettuali: 
- Edifici residenziali con prevalente soluzione di copertura piana con tetto verde. 
- In caso di trasformazione unitaria possibilità di realizzazione di un'unica autorimessa interrata. 

Direttive progettuali: 
- Caratterizzazione degli edifici rispetto all'uso di materiali ecocompatibili e soluzioni di tecnologie 
orientate all'elevata efficienza energetica ed all'elevato comfort ambientale. 
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  5.1 Ambito ATrF5 

ATrF5a 
 
Dati quantitativi: 
Sup. Territoriale (ST): 15.175 mq 
Sup. Fondiaria (SF): 7.587 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 7.587 mq  
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 3.794 mq 

Destinazioni d'uso: 
Residenza (max 95%): 3.604 mq. 
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 5%): 190 mq. 
 
ATrF5b 
 
Dati quantitativi: 
Sup. Territoriale (ST): 13.310 mq 
Sup. Fondiaria (SF): 6.655 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 6.655 mq  
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 3.327 mq 

Destinazioni d'uso: 
Residenza (max 95%): 3.161 mq. 
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 5%): 166 mq. 
 
ATrF5c 
 
Dati quantitativi: 
Sup. Territoriale (ST): 21.846 mq 
Sup. Fondiaria (SF): 10.923 mq 
Sup. da cedere per città pubblica (VS): 10.923 mq  
Sup. Lorda di Pavimento (SLP): 5.462 mq 

Destinazioni d'uso: 
Residenza (max 95%): 5.188 mq. 
Terziario di servizio alle imprese ed alle persone (min. 5%): 274 mq. 
 
 
 
 

 
 
Indirizzi progettuali: 

- Parcheggi pubblici con posti auto con superficie permeabile 
- Verde privato parzialmente permeabile secondo le previsioni dello Schema grafico 

di ipotesi progettuale. 

Direttive progettuali: 
− Favorire la connessione tra il verde pubblico e la Scuola esistente  
− Tipologie insediative e modelli abitativi non convenzionali e riferiti al contesto 








